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RESUMO

Na rede estadual de ensino existem 324 unidades escolares, distribuidas pelos 75 municipios
do Estado de Sergipe. E de responsabilidade da Secretaria Estadual de Educago, do Esporte e
da Cultura (SEDUC) garantir que essas edificacdes escolares estejam em boas condic¢des de uso
e que possuam acessibilidade e espaco suficiente para suprir a demanda populacional. Essa acdo
necessita do repasse de recursos financeiros federais realizado pelo Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educagéo (FNDE). No entanto, para recebimento desses proventos 0s
entes publicos precisam entregar uma série de documentos para apreciacao do corpo técnico do
FNDE. Um dos documentos solicitados pelos 6rgaos federais € o registro da propriedade em
nome do proponente, com as devidas averbacdes realizadas em cartorio e com informacoes tais,
que torne possivel identificar que essa documentagdo pertenca ao imovel em questdo. Posto
isso, 0 presente trabalho aborda o processo de atualizacdo do documento de propriedade das
unidades escolares do estado junto ao cartorio de registro de imdveis, visando propor diretrizes
para aprimorar a atividade dos profissionais da SEDUC envolvidos. Para tanto, foi realizada
uma investigacdo sobre as principais irregularidades constantes nos registros, bem como
identificada a documentacdo necessaria, a ser entregue aos cartérios, para que a matricula do
imével se tornasse atualizada. A fim de facilitar o monitoramento das condi¢cdes de cada
unidade, foi criada uma planilha de controle da situacdo dos registros de propriedade, por meio
da qual é possivel verificar os problemas documentais de cada componente escolar. Além disso,
buscando otimizar o trabalho dos profissionais envolvidos no processo, foi elaborado um
manual contendo diretrizes para a regularizacdo dos imdveis estaduais. O estudo demonstrou a
complexidade do servico de regulamentacdo junto aos cartorios e a importancia em se dispor
de ferramentas que auxiliem na conducdo e aperfeicoamento desse tipo de atividade pelos
6rgdos competentes.

Palavras-chave: Registro de Iméveis, Imdveis Publicos, Regularizacao



ABSTRACT

There are 324 school units in the state education network, distributed across 75 municipalities
in the state of Sergipe. It is the responsibility of the State Department of Education, Sports and
Culture (SEDUC) to ensure that these school buildings are in good condition for use and that
they have sufficient accessibility and space to meet the population's demand. This action
requires the transfer of federal financial resources carried out by the National Education
Development Fund (FNDE). However, in order to receive these proceeds, public entities must
deliver a series of documents for consideration by the FNDE technical staff. One of the
documents requested by Organs federal agencies is the registration of the property in the name
of the bidder, with the proper registrations carried out at a notary's office and with such
information that makes it possible to identify that this documentation belongs to the property
in question. That said, this paper addresses the process of updating the ownership document of
the state's school units with the real estate registry office, aiming to propose guidelines to
improve the activity of the SEDUC professionals involved. To this end, an investigation was
carried out on the main irregularities contained in the records, as well as the identification of
the necessary documentation, to be delivered to the notary offices, so that the property's
registration could be updated. In order to facilitate the monitoring of the conditions of each unit,
a control spreadsheet of the situation of property records was created, through which it is
possible to verify the document problems of each school component. In addition, seeking to
optimize the work of the professionals involved in the process, a manual was created containing
guidelines for the regularization of state properties. The study demonstrated the complexity of
the regulatory service at the notary's offices and the importance of having tools that help in
conducting and improving this type of activity by Organs competent bodies.

Keywords: property registration, public properties, regularization
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1 INTRODUCAO

O Estado de Sergipe possui diversas unidades escolares que constantemente precisam
passar por reformas e/ou ampliacdes para melhor atender a populacdo em geral, sendo a
Secretaria Estadual de Educagdo, do Esporte e da Cultura (SEDUC) responsével por administrar
esses imdveis. Uma das formas de garantir essas adequacGes é por meio de recursos federais
repassados pelo Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educacdo (FNDE).

Para receber esses ativos financeiros, 0s érgdos publicos precisam entregar uma série de
documentos para apreciacdo do corpo técnico do FNDE, sendo o registro de propriedade da
area em nome do proponente, mediante Certiddo emitida pelo cartério de registro de imoveis,
um dos documentos exigidos. Essa determinacao tem como base o art. 23, inciso IV da Portaria
Interministerial n® 424, de 30 de novembro de 2016 e o art. 14, da Resolugédo n° 04, de 04 de
maio de 2020 (BRASIL, 2016), seja para construcéo, reforma e/ou ampliacdo, e com elementos
capazes de identificar que o registro de propriedade € de fato do local que sofrerd intervencéo.

Segundo Oliani (2016), no Registro de Imoveis sdo feitas a Matricula, o Registro e a
Averbacdo de atos referentes aos imdveis ou aos direitos a eles relacionados. A matricula é um
ato cadastral, que visa o perfeito reconhecimento do imovel, caracterizando-o, confrontando-o
e conferindo-lhe um nimero de ordem pelo qual sera identificado.

Assim, manter o cadastro atualizado, bem como identificar a quantidade de imdveis
registrados se faz importante frente a oportunidade de captacdo de recursos, para adequacdes
das edificacdes. Além disso, podem servir de base para um planejamento a longo prazo em
acoes que envolvam a necessidade de novas construcgdes, ampliagdo de alguma edificagéo, ou
permuta, leildo ou doacdo de algum bem que ndo mais seja importante para o estado, por
exemplo.

No entanto, ao longo do tempo, ndo houve uma preocupacdo por parte do Estado de
Sergipe em sempre manter os registros das unidades escolares com informac6es que pudessem
ser capazes de identificar corretamente o imovel. Dos fatores que contribuiram para essa
desatualizacdo de dados, citam-se a morosidade dos processos de regularizagdo junto aos
cartorios de registro de imdveis e, a exigéncia de uma série de documentos e procedimentos a
serem executados para garantir que o documento de propriedade estivesse atualizado. Soma-se
a isso, o fato desses bens, localizados em todas as cidades sergipanas, terem sido adquiridos em
épocas distintas, por diversos departamentos e orgdos do estado e, ainda, seguindo regras

diferentes das atuais.
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Diante dessa problemaética e, considerando que o conhecimento da realidade do
patriménio e a necessidade de manté-lo atualizado afeta diretamente as medidas que podem ser
adotadas pelo governo, a fim de melhorar a qualidade dos servicos prestados a populagéo,
providéncias devem ser tomadas. Assim, possuir ferramentas que auxiliem no controle da
situacdo dos bens imoveis e critérios a serem seguidos diante de um determinado problema,
contribuem tanto para a tomada de decisdes quanto para o desenvolvimento do trabalho dos
profissionais responsaveis pela regularizacdo cadastral.

Com base no exposto, o presente trabalho aborda o processo de atualizacdo e
regularizagdo das unidades escolares, localizadas em diversos municipios do Estado de Sergipe,
junto ao cartdrio de registro de imoveis, em vista a obtencao de fundos oriundos do FNDE para
a realizacdo de reparos, reformas e adequacdes dessas unidades.

Para facilitar o acompanhamento desse processo, foi criada uma planilha de controle da
situacdo dos imoveis utilizados pela SEDUC, por meio da qual é possivel verificar a existéncia
ou ndo de registro da propriedade e a situacdo das informagdes contidas nos documentos,
indicando se ha algum procedimento a ser realizado para que as informacg6es sobre o imovel,
junto aos cartorios, se tornem atualizadas.

Ainda, com base nos problemas encontrados na documentacdo dos bens e buscando
otimizar o trabalho dos profissionais envolvidos no processo, foi elaborado um manual de
orientacOes apresentando os principais procedimentos realizados em cartdrio, bem como a
documentacao necessaria para cada ato, além de conter dicas de como proceder em situacdes

especificas ou atipicas.

1.1 OBJETIVO GERAL

Gerar um manual com diretrizes para otimizar as atividades de atualizacdo dos registros

e regularizagdo dos bens imdveis utilizados pela Secretaria de Estado da Educacéo de Sergipe.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Identificar as principais irregularidades nos registros de propriedade;

e Elaborar planilhas para registros, monitoramento e verificacdo das etapas do
processo de regulamentacgéo;

e Gerar e disponibilizar um compilado de orientacbes para a realizacdo da

regularizacdo de imoveis executado pela SEDUC.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1 HISTORICO DO PROCEDIMENTO DE REGISTRO DE IMOVEIS NO BRASIL

De acordo com Pelagali (2018), o ato de registrar os imdveis no Brasil se deu através da
criagédo da Lei n° 601, de 1850 e, posteriormente, pelo Regulamento n® 1318, de 30 de janeiro
de 1854, sendo o Vigario da Igreja Catdlica da cidade, o responsavel por reconhecer a
propriedade, hoje, papel realizado pelo Oficial de Registro. No entanto, esse reconhecimento
era meramente declaratorio, servindo para diferenciar a propriedade publica da privada.

Em 24 de setembro 1864, foi criada a Lei n® 1.237, cuja fungédo era transcrever as
inscricbes imobiliarias e inscrever dnus reais, substituindo assim, segundo Cabral (2017), a
tradicdo pela transcricdo, ou seja, como modo de transferéncia da propriedade, todos os atos
inter vivos e a constituicdo dos 6nus reais passaram a fazer parte do registro publico da
propriedade imével, embora ainda ndo induzisse prova de dominio.

Em 1916, com a criacdo do Codigo Civil, a transcricdo do titulo habil no registro de
imoveis da situacdo do imovel passou a ser exigéncia para aquisi¢do do bem imdvel, conforme
o artigo 530, do referido codigo (BRASIL, 1916). J& no artigo 676, consta que “os direitos
reais sobre imdveis constituidos ou transmitidos por atos inter vivos, so se adquirem depois da
transcricdo ou da inscricdo no registro de imdveis, dos referidos titulos (arts. 530, n I, e 856),
salvo os casos expressos neste Codigo”. A partir de entdo, criava-se o principio de que somente
se era dono do imdvel se o registrasse, sendo este registro imobilirio ajustado como instituicao
publica, de carater juridico e encarregado de consignar os atos que afetassem o dominio de
varias situacoes ou limitacdes (CABRAL, 2017).

Conforme Erpen e Paiva (s/d), com a evolucdo socioeconémica e juridica do pais,
comecaram a surgir as falhas e deficiéncias do sistema imobiliario, necessitando, assim,
aperfeicoar as leis e decretos existentes até 0 momento. Era preciso contemplar as novas figuras
juridicas que foram surgindo, como o loteamento de terrenos urbanos e rurais, para venda a
prestacdes; a promessa de venda e compra do imovel loteado e ndo loteado; o contrato de penhor
rural e; o condominio em prédios de apartamentos.

Atualmente, esta em vigor a Lei n° 6.015 de 1973, que “dispde sobre o0s registros
publicos e da outras providéncias” (BRASIL, 1973), e uma das mudancgas principais que
ocorreram trata da forma como se registram os imoveis. Antes, o0s titulos eram registrados em
livros das transmissdes, onde, toda vez que se passava a propriedade para outra pessoa, era

aberto um novo registro contendo um novo namero de transcri¢do. Assim, era aberta uma



13

matricula do imdvel e toda e qualquer alteracdo, bem como a mudanca de proprietario realizada
era registrada cronologicamente na mesma matricula, facilitando a busca e organizacdo dos
livros de registros (SCHROEDER NETO, 2020).

De acordo com o artigo 236 da Constituicdo Federal (BRASIL, 1988), 0s servicos
notariais e de registro sao exercidos em carater privado, por delegacdo do Poder Publico. Os
notérios, registradores ou tabelifes, segundo o artigo 3° da Lei n° 8.935, de 1994 (BRASIL,
1994), sdo profissionais do direito, dotados de fé publica a quem séo delegados o exercicio da
atividade notarial e de registro. Segundo Serra e Serra (2016), as atividades notariais sdo
publicas por exceléncia, sendo exercidas, contudo, em carater privado, por particulares
investidos na fungdo publica por delegacao.

Também, por meio do sistema de registro de imoveis o titular dos direitos garante
seguranca juridica e estatica sobre determinado imdvel, ou seja, com o registro do imovel se
prova quem de fato é o proprietario (SERRA E SERRA, 2016). E, para garantir tal seguranga,
a Lei n®6.015/73, em seu artigo 172, traz uma série de atribui¢des ao Registro de Imdveis, sdo

elas:

No Registro de Imdveis serdo feitos, nos termos desta Lei, 0
registro e a averbagdo dos titulos ou atos constitutivos,
declaratorios, translativos e extintos de direitos reais sobre
imdveis reconhecidos em lei, "inter vivos" ou " mortis causa"
quer para sua constituicdo, transferéncia e extin¢do, quer
para sua validade em relacdo a terceiros, quer para a sua
disponibilidade.

Em suma, o Registro de Imdveis detém a competéncia para a formacao e conservacao
dos assentamentos das informacdes relacionadas aos direitos reais previstos na legislacdo do
pais, bem como das demais informacdes cuja inscricdo a lei determinar para efeitos de
publicidade (SERRA E SERRA 2016).

Para o registro e organizacdo da documentacdo mantida nos cartdrios, os cartorios de
registro de imoveis possuem 05 livros: Livro n® 1 — Protocolo, Livro n® 2 — Registro Geral,
Livro n® 3 — Registro Auxiliar, Livro n® 4 — Indicador Real, Livro n°5 — Indicador Pessoal. Em
se tratando do Livro n° 2, seréd destinado a matricula dos imoveis e ao registro ou averbacdo dos
atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n® 3. Cada imdvel terd sua prépria
matricula e sera aberta quando houver o primeiro registro. A matricula devera conter (BRASIL,
1973):

a) O numero de ordem, que seguira ao infinito.

b) A data do registro e de todos 0s atos posteriormente realizados;

c) A identificacdo do imovel;
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d) O nome, domicilio e nacionalidade do proprietério;

e) O namero de registro anterior;

f) Tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacdo da existéncia

das matriculas.

Sobre a identificacdo do imovel, o item 3 do inciso Il do § 1° do artigo 176 da Lei n°
6.015/73, traz as seguintes observacoes (BRASIL, 1973):

a) Se rural, do codigo do imovel, dos dados constantes do CCIR, da denominacéo e

de suas caracteristicas, confrontagdes, localizacao e area;

b) Se urbano, de suas caracteristicas e confrontac@es, localizacéo, area, logradouro,

namero e de sua designacao cadastral, se houver.

Na matricula do imovel, segundo o art. 167 da Lei n°® 6.015/73, serdo feitos os atos de
registros e de averbacdo. Os atos de registro, segundo Serra e Serra (2016), sao praticados para
constituicdo ou transmisséo do direito real em si, enquanto os atos de averbacdo séo para alterar
alguma informac&o no registro ou extinguir seus efeitos. Em outras palavras, se o proprietario
for alterado, entrard na matricula como um ato de registro, se, por exemplo for preciso atualizar
o logradouro ou fazer constar uma edificacdo, entrard como ato de averbacdo, pois apenas
acrescentou informagdes ao imovel.

Um procedimento que pode ser realizado na matricula é a retificacdo, que podera ser,
segundo o art. 212 da Lei n°® 6.015/73, retificacdo de registro ou de averbacdo, dependendo do
que sera retificado. Segundo este artigo, se o registro for omisso, impreciso ou ndo exprimir a
verdade, a retificacdo sera feita pelo Oficial de Registro a pedido do interessado, por meio de
procedimento administrativo, sendo facultado requerer judicialmente. O art. 213 da mesma Lei,
elenca todas as possiveis situacdes e 0s procedimentos a serem realizados para retificacdo
(BRASIL, 1973).

2.2 GERENCIA DO PATRIMONIO IMOVEL DO ESTADO

De acordo com o art. 41, inciso |1, do Cédigo Civil, o Estado é uma pessoa juridica de
direito publico interno e possui, segundo os art. 98 e 99 do mesmo Cdédigo, bens publicos de
uso comum do povo, como rios, mares, lagos, estradas e pragas; de uso especial, como edificios
ou terrenos destinados a servico ou estabelecimento; e os dominicais, que constituem
patrimdnio das pessoas juridicas de direito publico, mas como objeto de direito pessoal. Estes
bens, segundo o art. 102, ndo estdo sujeitos a usucapido, ou seja, ninguém pode adquirir um

bem publico através de usucapiéo.
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Os bens do Estado de Sergipe sdo geridos pela Superintendéncia de Gestdo de
Patrimdnio (SUPAT), setor subordinado a Secretaria de Administracdo Publica (SEAD), 6rgéo
da administracdo publica direta do Estado de Sergipe. Dentre as competéncias da SUPAT,

estao:

Proceder a aquisicédo e incorporacdo dos bens imdveis de propriedade
do Estado providenciando registros e averbagdes junto aos cartorios,
referentes aos contratos de aquisicdo e alienacéo de tais bens; Realizar
vistorias, emitir pareceres técnicos e estimativas de valor para fins de
cessdo, permissdo e autorizacdo de uso, alienagdes, doagdo e
cobranga, de bens imdveis de propriedade do Estado e em imdveis de
terceiros destinados a locacdo, aquisicdo ou permutas por 6rgdos da
Administracdo Direta; Promover o controle dos bens imdveis de
propriedade do Estado cedidos a terceiros, e dos bens de terceiros em
uso pelo servigo publico estadual, em articulagdo com os drgaos
setoriais da Administracdo Publica Estadual; Articular-se com os
6rgdos setoriais da Administragdo Publica Estadual, a Procuradoria-
Geral do Estado — PGE, e cartorios de registros de imoveis, visando a
obtencdo de titulos de dominio e outros documentos relativos aos
iméveis de propriedade do Estado (SEAD, 2019).

De acordo com Cabral (2017), embora 0 uso e a ocupacdo da propriedade estejam
regulamentados por varias leis municipais, estaduais e federais, € de responsabilidade do
proprietéario a declaracdo dos limites legais e as atualizacGes dos dados de sua propriedade,
havendo com isso uma resisténcia tanto juridica quanto burocratica para se estabelecer um
modelo que permita agilidade e atualizacdo dos titulos registrados, sendo que para areas nao
registradas o processo é ainda mais moroso, pois depende de uma série de procedimentos em

diversas reparti¢oes.

2.3 IMOVEIS ESTADUAIS ADMINISTRADOS PELA SEDUC

A Secretaria de Estado da Educacdo, do Esporte e da Cultura (SEDUC), é um 6rgao
integrante da Administracdo Estadual Direta, criada pela Lei n © 981, de 05 de abril de 1960,
alterada pela Lei n® 2.608, de 27 de fevereiro de 1987, transformada pelo Decreto n° 10.301, de
27 de fevereiro de 1989, conforme autorizagdo da Lei n° 2.703, de 17 fevereiro de 1989,
regulamentada pela Lei n® 3.373, de 31 de agosto de 1993. Sua finalidade é administrar o
Sistema Educacional do Estado de Sergipe (SEDUC, 2021a).

Na rede estadual de ensino, existem 324 unidades escolares localizadas na zona urbana
e rural, distribuidas pelos 75 municipios do Estado de Sergipe (SEDUC, 2021b). E de
responsabilidade da SEDUC, garantir que as edificagdes escolares estejam em boas condigdes
de uso e que possuam acessibilidade e espaco suficiente para suprir a demanda populacional.

Para isso, um dos departamentos que faz parte da estrutura organizacional da Secretaria, e
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responsavel por garantir as condi¢es acima, € o Departamento de Engenharia e Manutengéo
Predial (DEMAP). Segundo o art. 37, do Decreto Estadual n°® 40.785/2021 (DOI SE, 2021), o
DEMAP é responsavel por definir e verificar os padrdes construtivos minimos para as unidades
de ensino, em conformidade com a legislacdo vigente. Também é responsavel pela verificacdo
da viabilidade de realizacdo de obras de construcdo, ampliagéo, restauro e reforma das unidades
escolares, diretorias regionais e sede, dentre outras atividades.

O DEMAP, segundo o art. 38 do Decreto Estadual n° 40.785/2021, possui 06
subunidades subordinadas, sendo elas: Servico de Manutencédo Predial (SEMAP); Servico de
Orgamento de Engenharia (SEOE); Servico de Projetos de Engenharia (SEPROE); Servico de
Fiscalizagdo e Acompanhamento de Obras (SEFAQ); Servigo de Contratos de Obras (SECOB)
e Servico de Regularizacao e Licenciamento Ambiental (SERLAM).

A SEDUC, para garantir as condi¢Ges de uso das edificacdes escolares, pode captar
recursos para construcdo, reforma e/ou ampliagdo por meio do Fundo Nacional de
Desenvolvimento da Educacdo (FNDE), autarquia federal responsavel pela execucdo de
politicas educacionais do Ministério da Educacdo (MEC). Segundo o art. 3°, alinea “e”, da Lei
n° 5.537/69 (BRASIL, 1968), compete ao FNDE prestar assisténcia técnica e financeira, para
melhoria da estrutura fisica ou pedagdgica das escolas. E, para assegurar que 0 recurso sera
destinado ao fim pretendido e em &rea da entidade beneficiéria, neste caso o Estado de Sergipe,
0 FNDE solicita o documento de dominialidade registrado em cartério com as devidas
averbacdes das construcdes realizadas, conforme traz o inciso I, art. 22 da Resolucdo n° 24 de
2 de julho de 2012.

Contudo, foi observado a falta de documentos atualizados e com informagdes precisas
acerca dos imdveis estaduais utilizados pela SEDUC, acarretando na necessidade da criacdo de
um setor que cuidasse da atualizacdo dos documentos de propriedade e assim pudesse atender
as exigéncias do 6rgao financiador.

De acordo com o inciso Il e VI, do art. 37 do Decreto Estadual n° 40.785, o SERLAM
foi criado para ser a subunidade responsavel por gerir 0s processos de solicitacdo e liberacdo
de licenca ambiental e por solicitar ao setor responsavel as providéncias técnicas de
documentacdo e demais atos necessarios a regularizacdo dos bens imdveis que sofrerdo
intervencdo. Este setor, faz a busca e analise da situacao do registro do imovel de cada unidade
escolar e toma providéncias, conforme necessidade, para que 0 documento se torne atualizado.
Para isso, a equipe técnica é composta por engenheiros, topografos e possui assessoria técnica

na area juridica.
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3 METODOLOGIA

O presente trabalho aborda, como estudo de caso, o processo de regularizacdo das
unidades escolares estaduais distribuidas entre os municipios do Estado de Sergipe, junto ao
cartdrio de registro de imoveis. Esse processo surgiu diante da necessidade de se atender as
exigéncias do FNDE, conforme instru¢Ges contidas no Anexo A, em inserir o documento de
propriedade da escola no momento da requisic¢éo do recurso.

Diante disso, foi preciso realizar uma busca pelos registros de cada unidade escolar, e
diante da falta de centralizacdo das informacdes, poderia ser encontrado na SUPAT, na SEDUC
ou nos Cartorios. Alguns ainda, foram procurados na Companhia Estadual de Habitac&o e Obras
Publicas (CEHOP), que realizou a construcdo de algumas das unidades escolares.

Paralelamente, verificou-se junto ao SERLAM o levantamento topografico planimétrico
e verificacdo das edificacOes, para que fosse possivel confrontar as informagGes contidas nos
registros, tais como a area do terreno e a area construida, com o que existe em campo.

De posse da copia das certidfes de inteiro teor dos imdveis, foi preciso analisar cada
uma delas e identificar quais informacg6es estavam registradas até 0 momento e compara-las
com o levantamento topografico planimétrico e da edificacdo do imdvel.

A partir do levantamento das informacdes e a verificagdo com o levantamento, foram
identificados os principais problemas nos documentos de propriedade e solicitado aos cartérios
de 34 cidades sergipanas, a relacdo de documentos necessarios para solicitar a realizacdo de
algum ato cartorario, que permitisse a atualizacdo do registro do imovel.

Para melhor compreensao, a Figura 1 traz o fluxograma do processo a ser seguido para
verificacdo do documento de propriedade e assim identificar se o que é solicitado pelo FNDE
(Anexo A) estd sendo atendido. Ao mesmo tempo em que informa as solucbes para a

regularizacdo do imovel:
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Figura 1: Fluxograma do Processo de Verificacdo da Situacdo de Imdveis Estaduais
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/" Buscade \\ - End Construgo atual St Czi'l;;tsr de
Documentos Possm Sim Enconfra-se em Sim i Sim TEreco e Sim 1 ! h
e > Documento de = nome do > Areta’ do terieilo ——>| confrontantes encontra-se - Inteiro Teor
\\ Tnformacdes // Propriedade? Estado? esta correta: estdo corretos? averbada? i amalizada a0
. i L caror
Néo Nao Nao Nio Nao
| -Solicitar | _
| Usicagido | ' |
- Sim
) .E)uste
7| edificagio?
_____________________________________ Voo
1 -Proprietdrio particular — solicitar desapropriagio Nio A
| -Em nome de Prefeituras — solicitar cessio ou doagio | T
| _Emnome de Autarquias — solicitar cessio ou doago — \Y/ i Solcitar Maverba;_a ° ii A
b : T EE e oo - | construgdo, ampliagio =
| -Orgios da ADM Direta — solicitar mudanga de ! , Solicitar , , ou demolicio. |
| tindaridade i i atglizagiode  — bl !
T mmmsmmmmmsmmsm oo ' ! informacdes !
L Apenas tetreno i
"""""""""""""""""" (voltar ao fhuxo) |

remembramento

- Trata-se de Gleba — solicitar desmembramento

-Diferenga do mensurado e registrado — solicitar retificagio de drea

-Mais de um imovel na mesma drea — solicitar desmembramento

-Imével separado em mais de uma matricula — solicitar

-Nio constam medidas do terreno — solicitar retificacfo de drea

Fonte: Autora (2021).

Amalizacio |
daPlaniha de |
Controle !
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Com base no fluxograma apresentado, foi criada uma planilha com a situagéo de cada

imdvel, indicando o que precisaria ser realizado para que o registro de propriedade se tornasse

regular quando em consonancia com as exigéncias do FNDE, facilitando dessa forma, a

visualizacao dos problemas por unidade escolar.

O Quadro 1 especifica as colunas existentes na planilha, bem como o motivo da inser¢ao

de cada coluna e as respostas predefinidas para algumas delas. As colunas seguem uma ordem

de verificacdo das informacGes e a cada preenchimento das mesmas, uma informacgéo

automatica ¢ gerada na coluna “Providéncias”.

Quadro 1: InformagGes sobre a Planilha de Controle

COLUNAS DA PLANILHA

MOTIVO

RESPOSTAS PREDEFINIDAS

Nome da Unidade Escolar

Identificar a qual unidade se refere

Lista com o nome de todas as
unidades escolares

Cidade

Identificar a localidade da unidade

escolar e facilitar a filtragem

Lista com as cidades

Diretoria Regional

Facilitar a busca e organizagdo. A
SEDUC divide as regides do Estado
por Diretorias Regionais.

Lista com as diretorias regionais

Indicar o recurso que seré utilizado
para reformar ou ampliar a unidade

escolar, para facilitar a filtragem por

fomento. Quando a unidade escolar ndo “- Indefinido
Fomento possui recurso para reforma e/ou - Outros
ampliacdo, preencher como - FNDE”
“indefinido”. As escolas deste estudo
de caso foram identificadas como
fomento “FNDE”.
. . . “- Ensino Fundamental 1
Indicar a modalidade de ensino para .
. L o - Ensino Fundamental 2
facilitar possiveis filtragens. Nao é uma . o
. . o o - Ensino Médio
Modalidade informacdo utilizada rotineiramente,

mas facilita uma possivel busca por

unidades escolares especificas.

- Ensino Médio Integral
- Ensino Fundamental 1 e 2

- Ensino Fundamental”

Possui registro?

Informar se possui ou ndo algum
documento de propriedade, apds a

realizacdo das buscas.

“- Sim

- Ndo”
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COLUNAS DA PLANILHA

MOTIVO

RESPOSTAS PREDEFINIDAS

Possui levantamento

topogréfico?

Facilitar a identificacdo de quais
unidades ja possuem levantamento e

quais precisam ser levantadas.

“- Sim

- N&o”

Area do levantamento

topografico

Informar as medidas encontradas apds
o levantamento topografico para serem
comparadas com o documento de
propriedade.

Medida da area do terreno

Proprietario

Identificar o proprietario.

“- Terceiros
- Orgéos Estaduais (Extintos ou
N&o Extintos)
- Estado de Sergipe
- Municipio

- Ndo Existe”

Observacao proprietario

Informar o nome do proprietario se ndo
for o Estado (ex: CEHOP, SEDUC,
Municipio de Lagarto). Basta preencher
essa coluna se o proprietario for

diferente.

Inserir o nome do proprietario que

consta no registro

Situacdo da area

Informar se a area esta “ok” ou 0
problema identificado ap6s comparacéo
do levantamento topografico com o

documento de propriedade.

“- Area Registrada tem diferenca
maior que 3%
- Ok
- Gleba
- Na &rea consta mais de um
imoével
- Parte da area esta invadida por
terceiros
- N&o consta medidas no registro
- Terreno esté4 separado em mais
de uma matricula
- Registro deteriorado pelo
cartorio

- Erro na orientacdo do terreno”

Possui levantamento da

edificagdo?

Facilitar a identificagdo de quais
unidades ja possuem levantamento e

quais precisam ser levantadas.

“- Sim

- Ndo”

Area da edificacio

Informar as medidas encontradas apds
o levantamento cadastral para serem
comparadas com o documento de

propriedade.

Medida da area construida
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COLUNAS DA PLANILHA MOTIVO RESPOSTAS PREDEFINIDAS
Informar, ap6s a conferéncia das e
Construcéo atual encontra-se informacdes com o levantamento __NS!:
averbada? cadastral, se a edificacdo atual (caso

_ } - Parte da 4rea esté averbada”
exista) encontra-se averbada ou néo.

“- Solicitar retificagdo de area
-0OK

Remeter o que sera preciso .
) ) ] ] - Solicitar Desmembramento
providenciar para deixar o registro o
) ) -Solicitar Remembramento
regularizado. O preenchimento dessa ) o
. . ] . . - Regularizar proprietério
Providéncias coluna é automatico mediante ;
. . ) . -Averbar construgéo
alimentacédo das informacges das L
) -Averbar ampliacéo
colunas anteriores e se altera a cada o o .
L i -Verificar situagdo da area
etapa de regularizagdo concluida. . )
-Verificar averbacéo da

construcao”

Né&o tem resposta predefinida,
mas deve-se inserir manualmente
. o a comarca, o cartorio e n° da
. i Facilitar a identificacéo da comarca, i )
Cartorio/Matricula . i L matricula. Se o documento ainda
cartorio e matricula de cada imovel. ] )
estiver registrado pelo Decreto n°

4.857 de 1939, deve-se inserir o

n° de ordem, livro e folha.

Resumir as principais informacdes

acerca do documento de propriedade.
. ’ Nesta coluna ndo hé resposta
Por exemplo: informar as areas que o )
. . ) predefinida. Dependera das
Observagdes constam no registro, tanto &rea . B .
. informages contidas em cada
construida, quanto do terreno para )
registro.
comparar com o levantamento cadastral

e topogréfico.

Fonte: Autora (2021)

As informac6es que estdo entre aspas, na coluna “Respostas Predefinidas” (Quadro 1),
séo respostas criadas em uma planilha auxiliar (Figura 2), dentro do mesmo arquivo da planilha
de controle. Estas respostas sdo acionadas através do comando “validacdo de dados” do Excel
(Figura 3), selecionando a opgdo “permitir lista” e selecionando as opgdes de respostas para
cada coluna da planilha de controle. As demais colunas, sdo preenchidas conforme informacdes

especificas de cada unidade escolar, como explicado no Quadro 1.
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Figura 2: Planilha auxiliar onde contém as respostas predefinidas

i : : ; Imével do levantamento
Esino Fundamental 1 S5im OK Indefinido CENTRO DE ATENDIMENTO EDUCACIONAL ESPECIALIZADO JOAD CARDOSO Araca

u DEA

Esino Fundamental 2 Nao Averbar construcao Outros CENTRO DE EXCELENCIA ATHENEU SERGIPENSE Aracaju DEA
Ensino Médio Parte da area esta averbada Averbar ampliacao FNDE CEMTRO DE EXCELENCIA DOM LUCIAND JOSE CABRAL DUARTE Aracaju DEA
Ensino Médio Intagral CENTRO DE EXCELENCIA JOSE ROLLEMBERG LEITE Aracaju DEA
Esino Fundamental 1 e 2 CENTRO DE EXCELENCIA PROFESSOR JOSE CARLOS DE 50USA Aracaju DEA
Esino Fundamental CENTRO DE EXCELENCIA PROFESSORA MARIA DAS GRACAS AZEVEDO MELO Aracaju DEA
CENTRO DE EXCELEMCIA PROFESSORA MARIA IVANDA DE CARVALHO MASCI Aracaju DEA

CENTRO DE REFEREMCIA DE E J A PROF SEVERINO UCHOA Aracaju DEA

Sitr area :  Provide CENTRO ESTADUAL DE EDUCACAQ PROFISSIONAL JOSE FIGUEIREDO BARRE Aracaju DEA

i Terceiros Area Registrada tem diferenca maior que 3% Solicitar retificacao de area COL EST JACKSON DE FIGUEIREDO Aracaju DEA
Orgaos Estaduais (Extintos ou Nao Extintos Ok OK COL EST PROFESSOR JOAQ COSTA Aracaju DEA
Estado de Sergipe Gleba Solicitar Desmembramento COL ESTADUAL JOHN KENNEDY Aracaju DEA
Municipio Ma drea consta mais de um imdvel Solicitar Desmembramento COLEGIO ESTADUAL 17 DE MARCO Aracaju DEA

Nao Existe Parte da area esta invadida por terceiros Solicitar Desmembramento COLEGIO ESTADUAL 24 DE OUTUBRO Aracaju DEA

Mao consta medidas no registro COLEGIO ESTADUAL ALCEU AMOROSO LIMA Aracaju DEA

Terreno esta separado em mais de uma matricula Solicitar Remembramento COLEGIO ESTADUAL BARAO DE MALA Aracaju DEA

Registro deteriorado pelo cartorio Solicitar restauracio do registro COLEGIO ESTADUAL CEL FRANCISCO DE SOUZA PORTO Aracaju DEA

Erro na orientacdo do terreno Atualizar orientacio do terreno COLEGIO ESTADUAL DR JUGURTA BARRETO DE LIMA Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL GOV AUGUSTO FRANCO Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL GOV DJENAL TAVARES DE QUEIROZ Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL VO DO PRADO Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL LEANDRO MACIEL Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL LEONOR TELES DE MENEZES Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL MINIS PETRONIO PORTELA Aracaju DEA

I | COLEGIO ESTADUAL NELSON MANDELA Aracaju DEA
COLEGIO ESTADUAL OLAVO BILAC Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PAULING NASCIMENTO Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR ACRISIO CRUZ Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR ARICIO FORTES Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESS0OR GOMCALO ROLLEMBERG LEITE Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR JOAQUIM VIEIRA SOBRAL Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR PAULO FREIRE Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL PROFESSORA OFENISIA SOARES FREIRE Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL SANTOS DUMONT Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL SECRETARIO DE ESTADO FRANCISCO ROSA SANTOS Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL TOBIAS BARRETO Aracaju DEA

COLEGIO ESTADUAL VITORIA DE SANTA MARIA Aracaju DEA

CONSERVATORIO DE MUSICA DE SERGIPE Aracaju DEA

ESC ESTADUAL 15 DE OUTUERO Aracaju DEA

FSC FSTADIIAL CLODOAI DO DFE Al FHNCAR Aracaiu NEA

P ... | Controle-Escolas | Aux | Resultado 4

Fonte: Autora (2021)
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Figura 3 : Comando Validagéo de Dados

/isdo  Exibir  Desenvolvedor Ajuda Tabela da Design @ Diga-me o que vocé deseja fazer
T Li Y L? Preenchimento Reldmpago E..:. Consolidar

A impar pag =
8l | Bme B _ o K

= y P Reaplicar B8 Remover Duplicadas =g Relagdes d ;
z| Classificar | Filtro Texto para . ) . Teste de  Planil
A ‘1; Avangado Colunas c=o Validacdo de Dados ~ ﬁj]| Gerenciar Modelo de Dados HipGteses v Prey

—
Classfficar e Filtrar Ferramentas de Dados Previsdo

Validagdo de dados ? X

i ConfiguragBes | Mensagem de entrada Alerta de erro

Critério de validagdo
Permitir:

Lista v Ignorar em branco

Dados: Menu suspenso na célula

estd entre v Sin

Estado de Sergipe

Eonte:
=Aux!$B32:$B56

I

7,09 -13d0 de Sergipe
ladomi
g3os Estaduais
xtintes ou Ndo

Ex

D Aplicar alteragGes a todas as células com as mesmas configuragdes N3

Limpar tudo Cancelar

] area consta | [
ais de um o N3

os) imovel
| 4
Area Registrada
S A0 Crtnda An Crvaina *rma Aifaramen LIRS LYY
wpier e Iransrormar paaos LONsSUITas € LoONexXoes
B2 - I Estado de Sergipe

1
2 |5im Terceiros Ares Registrada tem diferenca maior que 2
3 } N3o Orgéos Estaduais [Extintos ou Nao Extintos) Ok

4 il Estado de Sergipe Gleba

5 | Municipic Ma &rea consta mais de um imowvel

& Ndo Existe Parte da drea estd invadida por terceiros
7 NZo consta medidas no registro

8 i de uma m:
9 Validacdo de dados ? X s

1?— =AU $BS2:6BS 6| %]

Fonte: Autora (2021)

A Figura 4 apresenta a lista com as respostas selecionadas para o preenchimento das
células da coluna “Proprietario”. Todas as demais colunas que contém respostas padronizadas

foram configuradas da mesma maneira.
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Figura 4: Lista de repostas predefinidas para a situagdo do proprietério

1 J I

Area do "
. . Observagéo
Levantamento Proprietario? L.
2 Proprietario
(m?)
= =
3.347,37 o de Ser] =
)
12.707,09 -Iado de Sergipe -
Terceiros
Clrgﬁos Estacluais (Extintos ou N
Municipio
Mao Existe

Fonte: Autora (2021)

A coluna “Providéncia” possui uma formula (Figura 5) para que seu preenchimento seja
automatico, mediante insercdo das informacdes nas colunas antecessoras, remetendo, assim, 0

que precisa ser providenciado para regularizar o imével.



Figura 5: Férmula da coluna "Providencias"

F G H J K L M M u]
d p
P 0 0 0
0 dad P n 0ad
P P
d bad
- - - - - -
- Y . | 1 | ] | 1 [ ] | |
EnSE RS Sim Sim 334737 |Estado de Sergipe = ok sim 647,37 sim
Intagral
Ensino Madio Na area consta
i 12.707,09 do de Sergipe - mais de um g0 No
Intagral .
imovel
Ensino Medi % atea consta =
ais de um o N&o
Intagral s
imovel
Ensino Medi . EI:EE consta -
5im ais deum o N&o
Intagral L.
imovel
Y Area Registrada
Ensino Med - =
nsllr:l: ral e Sim Sim 13.745,48 Estado de Sergipe = tem diferenga Nao Nao
E maior que 3%
Ensino Medi -
nsino Medio Sim 24 B35.76 Estado de Sergipe - Ok N3o N3o
Intagral
Ensino Medio N30 Sim 474098 N&o Existe - Ok NEo NEo
Intagral
Ensino Médic Parte da drea esta
Sim 18.282.23 Estado de Sergipe - oK Sim 6.447,96

Intagral

averbada

Fonte: Autora (2021)
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- - -

Ribeirdpalisimat. 14.650 Fegistro regularizada

Terreno maior. Salicitar
desrmernbrarmento e averbar
a construcio.

Aracaju n. ordern
27.852, liv.3-4E fls. 126

Aracaju 12 Oficio/ n2
ordem 12.850 fls.
194v/195 liv. 3-)

Solicitar desrmembrarnento &
averbar a construgio

Solicitar dezrnernbrarnento &
averbar a construgdo. Tern
um pedaga cedido ao Corpo
de Bornbeiros

Aracaju 1 Oficiol n®
ordern 12,850 fls,
1344135 liv. 3-J

0 registro ndo esta com a
area correta. Precisa
retificar a area do terrenc
e gverbar a construgsdo

Aracaju 52 Oficiof ng
de ordem 13.276 fls 19
3-R

Vetificar a drea e averbar a
conztrugio. Consta no
registro AT= 26.663,20

Aracaju T OFiciol mat.

- M&o foi encontrada registro

Averbar a ampliacdo; No
registro consta
AT=18.213,60m* e
AC=3.340,00m* mas o total
de AC=6.447,86m*

Estancia/ mat. 11917
fl. 01-F

SE(teste_|Gaico; [valor_se_verdadeiro]; [valor_se_
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Foi adicionado o recurso “Filtro” em todas as colunas (Figura 6) para que fosse possivel filtrar as informac6es de acordo com as necessidades

do trabalho do profissional.

Figura 6: Filtro das colunas

- S Na area consta mais de um imovel
: . . . . . . . E
E | [= | 1] E | F G | H | J K L [ | M | 0 | F | Q | R
SECRETARIA DE ESTADO « -
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Fonte 1: Autora (2021)
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Por meio das informag6es da planilha de controle, sdo gerados relatérios (Apéndice B)
na planilha “Resultados” dentro do mesmo arquivo Excel. Os relatorios podem ser elaborados
por grupos de escolas que estdo sendo regularizadas ao mesmo tempo.

Essa planilha de controle informa qual o problema encontrado no documento de
propriedade (exemplo: averbar construgdo, retificar area, desmembrar, dentre outros), porém
ndo remete aos documentos necessarios a serem reunidos para solicitar ao cartério a atualizacdo
das informacGes.

Diante disso, e, a partir das informacdes fornecidas pelos cartorios, foi proposto, um
manual de orienta¢gdes indicando os documentos e procedimentos necessarios para a

regularizacdo de cada situacéo e assim, facilitar o processo de regularizagdo (Apéndice C).
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4 REGULARIZACAO DE MATRICULA DE IMOVEL ESTADUAL NO AMBITO
DA SEDUC

Quando algum imovel passa por qualquer tipo de adequacdo, seja reforma, ampliacao
ou até mesmo a construcdo de uma nova unidade escolar, se faz necessario verificar se a unidade
possui registro da area e se é propriedade do Estado. O SERLAM ent&o € acionado para realizar
a busca e verificacdo da situacdo das informacdes.

No entanto, a falta de centralizagédo dessas informacoes, faz com que seja preciso buscar
em varios setores e 6rgdos do Estado, como a SUPAT e a CEHOP (Companhia Estadual de
Habitacdo e Obras Publicas), podendo um érgdo ou setor possuir uma determinada informacéo
enquanto o outro nao.

Se o registro for encontrado, o primeiro item a ser verificado é o proprietario, visando
saber se a matricula ou transcri¢do se encontra em nome do Estado de Sergipe. Caso ndo esteja,
sera necessario solicitar doagdo ou cessao do bem ou de parte dele, caso o registro seja de uma
area maior do que a necessaria.

Ha também situacbes em que o patrimbnio se encontra em nome de oOrgdos da
administracdo publica direta extintos ou ainda em atividade. Nesses casos, se faz necessario
solicitar ao cartério uma averbacdo de mudanca de titularidade, visto que, 6rgdos da
administracdo ndo possuem personalidade juridica para possuir patriménio proprio.

De acordo com o art. 98 do Cddigo Civil, os bens publicos de dominio nacional
pertencem as pessoas juridicas de direito pablico interno. E, de acordo com o art. 41 do Codigo
Civil, sdo pessoas juridicas de direito publico interno:

I - a Unido;

Il - os Estados, o Distrito Federal e os Territérios;

111 - os Municipios;

IV - as autarquias, inclusive as associagBes publicas;
(Redag8o dada pela Lei n® 11.107, de 2005)

V - as demais entidades de carater pablico criadas por lei.
Paragrafo Unico. Salvo disposicdo em contrério, as pessoas
juridicas de direito publico, a que se tenha dado estrutura de

direito privado, regem-se, no que couber, quanto ao seu
funcionamento, pelas normas deste Codigo.

Sendo assim, um 6rgéo estadual, como é o caso da SEDUC, por exemplo, ndo possui
personalidade juridica para ter patrimonio proprio.

O passo seguinte consiste em verificar o tamanho da area registrada e compara-la com
o levantamento planimétrico. Se o imdvel possuir diferenca entre o que foi levantado em campo

com 0 que consta registrado é necessario solicitar a retificacdo da area, por meio de um
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procedimento administrativo diretamente no cartorio, pois, em muitos casos ocorre uma

confuséo de limites (Figura 7):
Figura 7: Confuséo de limites
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Fonte: Erba et all (2005 p.25)

Para Erba et all (2005, p.25) esta confuséo de limites (Figura 7) seria evitada se fosse
adotado um sistema de posicao absoluto dos imdveis, onde cada detalhe levantado receberia

uma coordenada correspondente a um sistema de referéncia Unico, podendo ser municipal ou

nacional.
medidas dos segmentos dos lados ou se somente informam o valor da area, bem como as suas

confrontac@es atualizadas, pois sdo elementos importantes para descrever o tracado do terreno.

Além disso, verifica-se na descricdo do terreno, se na matricula do cartério, existem as
A Figura 8 traz um exemplo de um registro que contém a area (em destaque), mas ndo contém

a descricao, ou seja, ndo possui as medidas dos lados para identificar o perimetro correto.
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Figura 8: Certidao de Inteiro Teor do Col. Estadual Otavio de Souza Leite

BEPﬁBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SERGIPE - COMARCA DE CRISTINAPOLIS - FONE (079) 99991-2172.
TRAVESSA FRANCISCO ALVES DO NASCIMENTO, N° ZB

CARTORIO DO 1° OFICIO DE TABELIONATO E DO REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE CRISTINAPOLIS.

DR, JOSE BENITO LEAL SOARES - OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS.
IRENE B. DE 8. OLIVEIRA - ESCREVENTE.

~

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA |

CERTIFICO e dou fé, em virtude de pedido verbal de pessoa interessada que
revendo o arquivo do meu cartério dele os livros de Registros de Imdveis. dos mesmos
consta o livro de n® 2-M, nele as fs. 135, constando o seguinte registro. MATRICULA N °
3435 - Data 26 de AGOSTO de 2013 = IMOVEL: uma area de terreno urbano localizado na
Pragca da Bandeira s/n, onde foi construida a ESCOLA ESTADUAL CEL. OTAVIO DE
SOUZA LEITE, com todos os seus compartimentos existentes, nesta cidade de
CRISTINAPOLIS, Estado de Sergipe, com area construida de 515,03m2 (quinhentos e
quinze virgula zero trés metros quadrados, medindo prédio e terreno  1.054,18m? { hum mil
cinquenta e quatro virgula dezoito metros quadrados, constando apenas no Mandado como
confinante pelo fado do SUL, com o imével de propriedade de Heliete Jesus Carvalho
PROPRIETARIO:- O ESTADO DE SERGIPE, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede a Praca Olimpio Campos n. 14- centro Aracaju-Sergipe REGISTRO
ANTERIOR: AGAO DE USUCAPIAO. Dou fé. Cristinapolis, 26 de Agosto de 2013. O Oficial
José Benito Leal Soares Cota 7,00-Ferd 1,40 — Total R$ 8,40
R.1.3435 — USUCAPIAQ - Nos termos do Mandado de Transcrigio Imobiliaria, datado de
29 de Maio de 2013, extraido dos autos de Agdo de Usucapido n.201167000046,
devidamente assinado pelo Dr. José Marcelo Barreto Pimenta, Juiz de Direito da Comarca,
em cumprimento a respeitavel sentenca que julgou procedente a Acdo de Usucapido de
Imovel urbano Escola Estadual Cel. Otavio de Souza Leite s/n. situada nesta cidade de
Cristinapolis, Estado de Sergipe, datada de 18 de Abril de 2013 e assinada pelo Dr. Claudio
Bahia Felicissimo, Juiz de Direito da Comarca de Cristinapolis, Estado de Sergipe, tendo a
mesma transitada em julgado no dia 30 de Abril _de 2013, promovida por O ESTADO DE
SERGIPE, pessoa juridica de direito publico interno, com sede a Praga Olimpio
Campos n. 14- centro Aracaju-Sergipe. conferindo-lhe o dominio do imével constante da
presente matricula, avaliado por R$ 100.000,00 (cem mil reais). Dou fé. Cristinapolis, 26 de
Agosto de 2013. O Oficial José Benito Leal Soares SELO N° DA 13181‘ COTA Emol
605,00-FERD-121,00 -Selo 0,08-Total R$ 726,08 Guia dé recolhimento n. 17513/0001289
Era o que se continha. Dou fé. O Oficial — . { A |

\
Cristinapolis, 80 DE MAIO DE 2019, |
| 1< s 1
| Dr. José Benito Leal Soares
Oficial Titular
" Irene Belarmino de Souza Oliveira \
Escrevente ]

Fonte: Secretaria de Estado da Educacéo, do Esporte e da Cultura (2019)

Héa casos em gque a matricula que o Estado possui refere-se a uma area que envolva mais
de um imdvel, uma area considerada uma gleba, ou um conjunto habitacional. Nesses casos,
solicita-se o desmembramento.

Se no local existirem edifica¢fes, como é o caso das unidades escolares, verifica-se na
matricula se existe averbagdo da construgdo e se estd de acordo com o edificado em campo
atualmente, pois hd imoveis que podem ter sofrido ampliacdo ou demolicdo de parte da
construcdo, fazendo com que a area informada no registro esteja diferente do que esta no local.

Caso nenhum 6rgdo possua informacdes sobre a area se faz necessario realizar uma
busca em cartorio, informando os dados do proprietério e endereco, ou qualquer informacédo
que seja pertinente para a busca, como o CNPJ do Estado ou de algum 6rgdo vinculado ao
Estado. Contudo, essa informacdo as vezes se torna falha, pois como muitos registros sao

antigos, os parametros de busca se tornam dificeis.
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Além disso, nos cartorios existem muitos registros no CNPJ do Estado, ha ainda
registros em CNPJ diferentes, podendo estar em nome de alguma secretaria de Estado e em
nome de Orgdos extintos, tornando muito trabalhoso para o cartorio filtrar as informacoes.
Muitas vezes € necessario se valer da memdria dos tabelides antigos ou de funcionarios do
Estado que lembram como foi adquirida a propriedade. Se ndo for encontrado nada em cartorio,

parte-se para o processo de usucapido extrajudicial.
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5 RESULTADOS E ANALISES

Ao verificar os documentos de propriedade, deparou-se com situacfes conforme a
certidao de inteiro teor (Fig. 9), onde foi possivel notar a falta de informacGes atualizadas que
fossem capazes de identificar se realmente tratava-se do imodvel que foi solicitado (em
destaque):

Figura 9: Certiddo de Inteiro Teor da area do Colégio Estadual General Calazans em Nossa Senhora das
Dores/SE

Cartério do 22 Oficio de Nossa Senhora das Dores/SE
Registro Civil das Pessoas Naturais, Pessoas Juridicas, Titulos e documentos e Registro de Imoéveis
Glauber Junho Andrade de Resende — Registrador Interino
Calgad3o Jodo de Oliveira Paes, n°.22, centro, CEP: 49600-000
Telefone: (79) 3265-2390 / 9.9943-5226

CERTIDAO DE REGISTRO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento verbal de pessoa interessada que revendo neste Cartorio

© 22 Oficio, desta Comarca de Nossa Senhora das Dores, Sergipe, VERIFIQUEI o Livro n?. 3-B, as Fls.
13, na Transcrigdo n°.1.094, feita em data de 05 de abril de 1949, e constatei que consta o teor do
imovel assim discriminado: “UMA PROPRIEDADE DE TERRAS, demarcadas, cercada de arame farpado
onde desmembra um quadrado de cem {100) metros, nesta Cidade. CARACTERISTICAS: Limitada com
4 praca da Bandeira, comegando d'uma estaca de jurema, seguindo em dire¢do ao Nascente,
dividindo as terras dos outorgantes até “digo” seguindo em diregdo a rua da Capela até onde medir
cem (100) metros, dai em diregao ao nascente, dividindo as terras dos outorgantes, ate onde medir
cem (100) metros, dai, em direc3o ao Poente, dividindo as terras dos outorgantes ate medir cem
(100) metros, e fazendo topador na estaca de jurema onde comegou. ADQUIRENTE: ESTADO DE
SERGIPE, pelo Doutor JOSE ROLEMBERG LEITE, domiciliado nesta Cidade de Aracaju.
TRANSMITENTE: FRANCISCO PEDRO NASCIMENTO, casado, agricultgs~Tesigénte nesta Cidade.

Xstlanc André dos Santos,
2 7,72, Ferd RS 9,54, Total

Nossa

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de
Sergipe
2° Oficio da Comarca de N
Sra. das Dores
10/06/2019 15:55

http /) www.tjse. jus.or /x/AA2YAE

201929590002878

Crigone Anirédos S

e do 2° Ohoo
events
::‘nﬁn e das Does

Fonte: Secretaria de Estado da Educac&o, do Esporte e da Cultura (2019)
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E notavel que a transcricdo trazida na Figura 9 ndo traz os elementos exigidos no art.
176 da Lei n® 6.015/1973 para a identificacdo do imdvel, pois tratava-se de uma propriedade de
terras que tinha por seu inicio uma “estaca de jurema”. Esta informacéo refere-se ao ano de
1949, segundo as informac6es contidas no livro de transcricdo das transmissdes n°® 3-B, folhas
13, transcri¢do n° de ordem 1.094 do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Nossa
Senhora das Dores/SE.

Segundo a SEDUC, muitos imdveis possuiam problemas parecidos, como pode ser
observado por meio da certiddo de inteiro teor (Figura 10), recebida como sendo da area da

Escola Estadual Jodo Ribeiro, localizada em Laranjeiras/SE (em destaque):

Figura 10: Certiddo de Inteiro Teor da area da Escola Estadual Jodo Ribeiro em Laranjeiras/SE
o V"'i‘ I m

“REGHSTRD BETMAVERS®'"*

29 OFICID - COMARCA DE LARANJEIRAS /SE

Bels. Menir Boss Laite Yaira - Oficias
[t Betulia Vargaz o® 22, Centro, Tel(79)3281-2087, Cep 49.170-000. £-Mak extra DaranierazZese jus br

ERTIDAO DE INTEI

Eu, Alenir Goes Leite Vieira, Oficials de Registro
de Imoveis da Comarca de Llaranjeiras, deste
Estado de Sergipe, no uso de minhas atribuicdes

legais, etc. "
!
|CERTIFICO e dou fé, a requerimento verbal de pessoa interessada e para os devidos fins de direito, que /,“
revendo em Cartério os Livros de Repistros Imobilidrios a meu cargo, verifiquei constar o registro e/ou 4\
anscri¢do do teor seguinte: ’ /‘1’\
f i
f‘*wATRICULA: 332 LIVRO: 3-D FOLHA. 001 DATA: 10 de Setembro de 1936. !,}g‘,;
\i /

;cmcunscmclo: Laranjeiras - SE

——

OME DO TRANSMITENTE: EUFROZINA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, de prendas domésticas,
esidente nesta cidade,

ONDICOES DO CONTRATO: sem condigdes.

{TULO: Escritura de Compra e Venda de 02 de Setembro de 1936, lavrada nas Notas do Cartdrio do 12
abelido da Capital, Benicio da Silveira,

. VALOR: 4:000#000(Q ratro contos de reis)

---------------------

de e dou fé. Laranjeiras, 17 de Junho de 2019, “Prazo de validade: 30 (trinta) dias”. Eu, "n‘
screvume Autorizada, subscrevo, dou fé e assino em pablico e raso. I

est.2_ P Ka verdade.

e Efriest i
4 It
/ / iv’!,v

" s ENTE AUTORIZADA: IVITIR ‘I:‘

Fernandy Oliveira da ('r.'?’am

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERAGAD OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTO

£
£

%

e
4
ilEl

2035 HEI00 ESE

S
v

g
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Fonte: Secretaria de Estado da Educacéo, do Esporte e da Cultura (2019)

A certiddo (Figura 10) ndo apresentava nenhuma informagdo que caracterizasse a
situacdo do imovel atualizada, alem de n&o possuir as dimensdes do terreno como area, medidas
dos lados, perimetro e averbacdo da construcdo. Sendo assim, ndo foi possivel identificar a
localizacdo deste imovel na cidade, pois o documento continha apenas o nome dos
confrontantes na época do registro e ndo informava o logradouro.

Documentos como os apresentados nas Figuras 9 e 10, precisaram passar pelo processo
de abertura de matricula, uma vez que o registro anterior ainda se encontrava no Livro de
Transcricdo das Transmissdes, anterior a Lei n°® 6.015/73, e pelos processos de retificacdo de
area e averbacdo da construcdo.

Segundo Carneiro (2003), mesmo com as exigéncias solicitadas pelo art. 176 da Lei n°
6.015, a falta de referenciamento geodésico permite a ocorréncia de superposi¢oes, omissdes e
intersecOes de areas. Para evitar problemas como estes citados pela autora, ao realizar a
atualizacao das informac0es nos registros, a equipe de topografia da SEDUC georreferencia as
coordenadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como datum horizontal o SIRGAS 2000.

A Figura 11 traz a certiddo da Escola Estadual Jodo Ribeiro ap0s atualizacdo das
informac@es, onde pode ser visto que, diferente do documento anterior (Figura 10), neste é

possivel identificar com clareza o imdvel e a sua localizagdo georreferenciada (em destaque).
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Figura 11: Certidao de Inteiro Teor do registro da Escola Estadual Jodo Ribeiro apos retificagdo de area.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI

REGISTRS BE WGVELS

2° OFICIO - COMARCA DE LARANJEIRAS/SE
Bela. Alenir Goes Leite Vieira - Oficiala
Rua Getdlio Vargas, n° 22, Centro, Tel.:(79) 99650-2021, CEP: 49.170-000.
E-mail: extra.2laranjeiras@tjse.jus.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

§\ [\ [/ [REGISTRO DE IMOVEIS CARTORIO DO 2° OFfCIO MATRICULA 10.357 FLS. 148,
S8 BLPREGISTRC GERAL -  LIVRO N®  2-AL COMARCA DE LARANJEIRAS ANO 2020.

i il H)\ )
8 . IMOVEL: Escola Estadual Jodo Ribeiro, localizada na Praga Coronel Marcolino Ezequiel, n? 119, Centro, i

= Em Laranjeiras/SE, medindo 3 i assim
(descrita: sala 01: 45,14m? sala 02: 47,58m? sala 03: 47,96m?; sala 04: 48,49m?; sala 05: 47,58m? sala
: 45,14m? sala 07: 34,87m?; sala 08: 48,21m? sala 09: 39,74m?; sanitdrio feminino - 13,74 m?
i -1374 m? sanit def feminino - 2,65 m? sanit. def. mascylino - 2,65 m% DML-
- 15,53m* hall 2- 13,65m? sala de professores - 29,35m?; depésito - 13,03m?
| | Jargui ; depésito perecivel - 10,12m? depdsito ndo perecivel - 11,93m? diretoria - 20,30
| ym* secretaria- 20,88m?, circulagdo 01 - 145,94m? circulagio 02 - 54,81m* drea de rampa de
i ibi - 36,20m* W.C1 - 1,86 m% W.C2 - 1,85m? 4rea externa - 9,16m? Area descoberta -
€ tem a seguinte caracterizagdo: Esta descricio inicia-se no V1,
locado na coordenada N= 8805117.143 com a coordenada E= 700291.849. Segue confrontando com
ropriedade de D. Joseilde, com rumo N 19-51-44.913 W por uma distancia de 9.05 metros até o V2.
/“Segue confrontando com propriedade de D. Joseilde, com rumo N 1-11-10.076 W por uma distancia de
1.66 metros até o V3. Segue confr do com quintais de residéncias da Rua Jodo Ribeiro com rumo N
86-49-18.888 E por uma distincia de 39.43 metros até o V4. Segue confrontando com a travessa Jodo
¢ Ribeiro com rumo § 8-35-53.472 E por uma disténcia de 7.59 metros até o V5. Segue confrontando com
118 Praga Coronel Marcolino Ezequiel com rumo S 4-6-21.167 W por uma distancia de 29.05 metros até o
W6. Segue confrontando com a Travessa Jodo Ribeiro com rumo N 86-44-26.703 W por uma distancia de
131.24 metros até o V7. Segue confrontando com a Residéncia n? 30 com rumo N 3-18-26.035 E por uma
istincia de 19.52 metros até V8. Segue confrontando com a propriedade de D. Joseilde com rumo S 77-
55-8.962 W por uma distincia de 3.16 metros até o V9. Segue confrontando com quintais das
| ‘residéncias da rua Jodo Ribeiro com rumo N 12-4-51.038 W por uma distancia de 3.90 metros até o
10. Segue confrontando-se com quintais de residéncias da Rua Jodo Ribeiro com rumo S 77-55-8.962
W por uma distancia de 1.38 metros até o préximo ponto que é ponto inicial deste Lote, perfazendo
‘assim uma drea total de 1.181,25m? uma 4rea construfda de 976,88m? e um perfmetro de 145,97m.
ROPRIETARIO: O ESTADO DE SERGIPE, inscrito no CNPJ de n? 13.128.798/0001-01. REGISTRO
A RIOR: Sob n? 10.355, fls. 146, do Livro 2-AL, deste CRI. O referido é verdade e dou fé. Laranjeiras,

06 de Maio de 2020.

A Oficiala.

-1-10.357 - ABERTURA DE MATRICULA - A presente matricula é aberta conforme requerimento
tado de 08 de Novembro de 2019, apresentado pelo Sr. Josué Modesto dos Passos Subrinho, na
' WQualidade de Secretdrio de Estado da Educagio do Estado de Sergipe, e em consequéncia da
\RETIFICACAO/INSERGAO DE AREA da maticula anterior (10.355), que tem como proprietario O

ADO DE SERGIPE, inscrito no CNP] de n® 13.128.798/0001-01. O referido é verdade e dou fé.
’rotocolo Registral n%: 5026. Guia n® 205200000443, Emolumentos: RS 16,38. Taxa: R$ 13,65, Ferd:

"/R$ 2,73, Selo TJSE: 202029589001251. Acesse: www.tjse.jus.br/x/MR8FF7. Laranjeiras, 06 de Maio de
20.

Fonte: Secretaria de Estado da Educacéo, do Esporte e da Cultura (2021)

Problemas como esses demandam tempo e recursos para resolvé-los, exigindo da

SEDUC atenc¢do ao documento do imével.

5.1 PRINCIPAIS PROBLEMAS ENCONTRADOS NOS REGISTROS DAS UNIDADES
ESCOLARES ESTADUAIS

De acordo com o item 3, do inciso Il, do § 1°, do art. 176 da Lei n° 6.015/73, alinea b,
um imovel quando urbano precisa ter suas caracteristicas e confrontac@es, localizacdo, area,
logradouro, nimero e sua designacédo cadastral, quando houver. Consoante a isso, 0 FNDE, de

solicita que o registro contenha as informac6es compativeis com a planta técnica de situacéo,
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contendo mesmo endereco, dimens@es, area, perimetro, e averbacdo das edificacdes escolares
existentes. Desse modo, para que um registro seja considerado atualizado, ele precisa conter as
informacdes que descriminem fielmente o que se tem em campo.

Contudo, ao longo do tempo, ndo houve a preocupacdo com a padronizacdo das
informagdes que se registravam no documento da propriedade, como pode ser observado nas
certiddes (Figuras 8, 9 e 10), ao passo que, foram surgindo tecnologias que puderam mensurar
com maior precisao as dimensdes do terreno.

Ao analisar-se o0s registros imobiliarios das areas onde encontravam-se edificadas as
unidades escolares estaduais, diversos problemas foram encontrados e necessitaram ser
resolvidos para entdo, obter-se o registro de propriedade conforme determinam a Lei n°
6.015/73 e os 6rgdos financiadores.

Os principais problemas encontrados na documentacao foram:

Proprietario: ha& situacdes em que o local onde estd edificado algum imovel
administrado pela SEDUC, néo foi registrado no CNPJ do Estado de Sergipe. Ha casos em que
0 proprietario da area sdo Orgaos estaduais, empresas publicas, municipio, particular, unido ou
ndo existe proprietario registrado. Na Figura 12, tem-se um exemplo de uma é&rea cujo

proprietario ndo e o Estado e sim, o Municipio de Gararu/SE (em destaque):



Area do imovel: existem diversas situacdes encontradas quanto a area do imdvel, como:

Averbacéo da construcdo ou ampliacao: muitas edificacdes foram construidas e ndo

Figura 12: Certiddo de Inteiro Teor da Escola Estadual Monsenhor Rangel

CARTORIO DO 1* OFICIO DIRCE AL QUERQUE
COMARCA DE GARARIISE.
AV, PRESIDENTE VARGAS, I9GARAKL-SERGITE
TELEFONE 3384 1351
JOSE SERGIO DE ALBUQUERQUE
TABELIAD DE NOTAS £ DO PROTESTO DE TITULOS
EOFICIAL DO REGISTRO DE IMOVETS
MARCELA SANTOS ALUUGUERQUE
TRSTITUTA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

LR ——

- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
s&‘ ESTADO DE SERGIPE |

CERTIFICO, a requerimento verbal de parte interessada e para 05 devidos fins, que
do o arquivo no Cartério a0 meu cargo, verifiquei constar no [ivro n.' 3-D do
egistro de Imoveis, as fls. 144/145,a transcrigdo do seguinte teor. Ano: 1968. Numero de Ordem.:
| £710. Numero da Transcrigio Anterior: 7719. Data: 27.12.1968. Circunscrigio: GARARU.
" Denominaciio ou rua ¢ nimero: RUA SANTA IZABEL. Caracteristicas ¢ Confrontacdes:
| Uma faixa de terras situada 4 Rua Santa Izabel, no Suburbio Pontal, nesta cidade de Gararu,
medindo S1m30 de frente, 51m30 de fundo, e SImSO0 de comprimento, estando dentro desta
drea o edificio do e murro de tijolos e eal,
20 fundo, com drea de S1m30 mais 25m, existindo area livre de m50 na frente do grupo ¢
" 4m no fundo, confrontando-se a0 NORTE, com o quintal da casa de Alvaci Correia Melo ¢
_ terreno vago proximo ao Campo de Futebol; ao SUL, com terreno vago de diversos; a
LESTE, com terreno vago da Prefeitura ¢ do Filho de Orténcio Vieira de Melo, e fundos das
| casas de Alvaci Correia Melo, Fernando Ulisses de Melo, Francisca Alves de Jesus, Manoel
| Vieira de Souza, Paulo Santos e Maria do Carmo de Cerqueira; e a Oeste, com terreno vago
nte a0s heréus.
com sede e foro nesta cidade NOME DO TRAN $
RODRIGUES DE ARAUJO ¢ sua mulher OLIVIA ARAUJO, brasileiros, casados,
proprietarios, urbanos, domiciliados e residentes nesta cidade. TITULO DE TRANSMISSAO.
Compra e Venda. FORMA DO TITULO., DATA E SERVENTUARIO: Escritura Publica lavrada
em 18 de dezembro de 1968, pela Tabelia do 2° Oficio de Gararu Maria Vitoria de Araujo. VALOR
DO CONTRATO: Nor$: 51,50, AVERBACAO: Nio hi CONDICOES DO CONTRATO
Bom, firme e valioso Gararw/Se , 10 de dezembro de 1968 (a) Dirceu Albuquerque - Oficial de

fol

Registro de Imoveis. Era o que se continha em as folbas ¢ livro ini te dito, que

trasladei do original ¢ dou f€.

O referido € verdade e dou fé
Garami-Se | 24 de setembrn de 2019

Oficial de Registro de Iméveis Substituta

Trbunal de Jussea de
Sergipe

17 Ofico da Comarca o
Carary

"
[&] =
3 '.
[OHEE
24092019 1646 0

hetps'd iwwew s s b/« JQPACUQ

Selo Dygial de Fiscalizagao =
34

2015295530061

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL, QUALQUER ADULTERACAO OU RASURA INVALIDA ESTE DOCUMENTD

Fonte: Secretaria de Estado da Educagdo, do Esporte e da Cultura (2019)

Area possuia diferenca as dimensdes levantadas em campo e a registrada;

Tratava-se de gleba;
Constava mais de um imdvel na mesma area;
Imovel estava separado em mais de uma matricula;

Nao constavam medidas do terreno.

foram averbadas na matricula ou ndo foram averbadas a ampliacéo.

A AA 0856
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Registro deteriorado pelo cartorio: houve casos em que o0 registro era muito antigo e
ainda se encontrava nos livros das transmissdes. Esses livros vao se desgastando com o tempo
e os cartérios acabam perdendo as informacBes constantes neles, sendo preciso solicitar uma
restauracao de registro para recuperar o contetdo.

Logradouro e confrontantes: quando o registro era antigo, ocorria que 0 nome do
logradouro e dos confrontantes se tornavam desatualizados, podendo gerar davidas se o imovel
era realmente no local indicado pelo documento.

N&o possui registro: ha imoveis que ndo possuiam registro algum, sendo necessario
entrar com o processo de usucapido extrajudicial.

Os documentos de propriedade podem ter mais de um procedimento a ser realizado para
gue a matricula se torne atualizada, por exemplo, ha registros que ndo possuem averbacao da
construcdo e a area levantada esta diferente do que estava registrado. Cada situacdo exige uma

série de documentos que precisavam ser providenciados e levados ao cartério.

5.2 PROVIDENCIAS PARA RESOLUCAO DOS PROBLEMAS ENCONTRADOS NOS
REGISTROS

Os documentos apresentados ao cartdrio dependem de qual adequacdo seria realizada,
pois os registros possuem diferentes situagdes. A seguir serdo listados os principais problemas

encontrados e como podem ser resolvidos:

Mudanca de titular: alguns imdveis podem estar registrados em nome de érgdos ou
departamentos, extintos ou ainda em atividade, da administracdo direta. Contudo esses entes
ndo possuem personalidade juridica para ter imoveis préprios. Nesses casos, solicita-se ao
cartorio responsavel pela matricula que seja alterada a titularidade do imoével, com os

documentos seguintes:

» Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com firma
reconhecida, indicando o nimero da matricula do imdvel;

» Documento do representante legal, junto com a prova de representante e cartdo do
CNPJ do Estado;

» Copia da Lei/Decreto de extin¢do do 6rgdo (quando for o caso).
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Averbacdo da construcdo: muitos imoveis foram construidos, mas ndo averbados na
matricula ou houve ampliacdo e ndo foi feita a averbacdo da ampliacdo. Nesses casos se faz

necessario apresentar os seguintes documentos:

» Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com firma
reconhecida, indicando o nimero da matricula do imével,

» Documento do representante legal, junto com a prova de representante e cartdo do
CNPJ do Estado;

» Certiddo de regularidade de obra emitida pela Prefeitura Municipal (equivalente ao
Habite-se);

» Planta baixa aprovada pela prefeitura e assinada pelo responsavel técnico;

» ART ou RRT assinada pelo profissional responsavel.

Cada cidade age de uma forma em relacdo a quais documentos serdo cobrados para
emissdo do Habite-se ou Certiddo de Regularidade de Obra. Em Aracaju/SE, a Prefeitura, por
meio da Empresa Municipal de Obras e Urbanizacdo (EMURB), solicita, além do levantamento
cadastral, a anuéncia do Corpo de Bombeiros e da Secretaria de Meio Ambiente, como pode
ser observado na relagédo de documentos, no Anexo A.

Alem disso, o imovel precisa estar de acordo com a norma de acessibilidade vigente.
Caso contrario, a EMURB podera emitir uma Certiddao de Existéncia, com forca de “Habite-
se”, para fins de averbacdo, porém serd gerado um “Termo Compromisso” para que em uma
préxima reforma e/ou ampliacdo, o imével atenda as exigéncias do plano diretor. J& em outras
cidades, basta o levantamento cadastral com ART, memorial descritivo e certiddo negativa de
débitos municipais para requerer o documento municipal de regularidade de obra.

Esses documentos sdo levados ao cartério responsavel pela matricula do imével, onde
serdo emitidas as taxas para averbagdo da construcdao, com base no valor do imével. Apds o
pagamento das taxas, envia-se 0 comprovante ao cartorio e 0 mesmo tem um prazo de 30 dias

para concluir o ato.

Atualizacdo de logradouro: quando o registro & antigo ocorre que o nome do
logradouro se torna desatualizado, podendo gerar duvidas se o imovel esta realmente no local
indicado. Desse modo, solicita-se ao cartério uma averbacao de atualizagdo de logradouro com

0s seguintes documentos:
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» Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com firma
reconhecida, indicando o nimero da matricula do imdvel e a finalidade;

» Documento do representante legal, junto com a prova de representante e cartdo do
CNPJ do Estado;

» Declaracdo emitida pela prefeitura informando da alteracéo do logradouro.

Retificacdo de area: muitos sao os registros que necessitam de retificacdo de area, pois
as medidas levantadas em campo nao coincidem com o que consta na matricula, ou, ndo existe
nenhuma medida de area informada no documento, para isso, de acordo com o art. 658 do da
Consolidacdo Normativa Notarial e Registral de Sergipe (SERGIPE, 2008), se faz necessario

apresentar:

> Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com firma
reconhecida, indicando o nimero da matricula do imdvel e a finalidade;

» Documento do representante legal, junto com a prova de representante e cartdo do
CNPJ do Estado;

> Planta de situacdo assinada pelo proprietario ou representante, pelos confrontantes
do imovel e pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas;

» ART,;

» Memorial descritivo assinado pelo proprietario ou representante, pelos
confrontantes do imovel e pelo responsavel técnico, com firmas reconhecidas;

» Documento de aprovacdo da prefeitura (a depender da cidade pode ser somente o
carimbo na planta e no memorial descritivo, ou, além disso, uma certiddao de

demarcacao ou de retificacdo emitida pela secretaria de obras).

Desmembramento: quando, numa matricula, é possivel identificar que existe mais de
um imavel construido é possivel solicitar o desmembramento do terreno, para individualizar o

patrimdnio, sendo necessario apresentar ao cartorio 0s seguintes documentos:

» Requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com firma
reconhecida, indicando o niumero da matricula do imovel e a finalidade;

» Documento do representante legal, junto com a prova de representante e cartdo do
CNPJ do Estado;

» Certidao de autorizacdo de desmembramento, emitida pela prefeitura;
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> Planta de desmembramento aprovada pela prefeitura assinada pelo responsavel
técnico indicando a area de origem e as areas a serem desmembradas ou
remembradas;

» Memorial descritivo com coordenadas georreferenciadas assinado pelo responsavel
técnico;

» Aprovacdo da Superintendéncia do Patrim6nio da Unido em caso de &rea de
marinha;

> ART.

Doacdo: ha imoveis que foram construidos em propriedade municipal ou de companhias
estaduais que possuem patrimonio proprio. Nesses casos € preciso solicitar a doacdo. A doacgédo
precisa ser aprovada pelo conselho da empresa, através das resolugdes ou pela camara
municipal, através de Lei. Se o imdvel estiver em uma matricula, cuja a area seja maior do que
a pretendida, é necessario que o proprietario requeira primeiramente o desmembramento e
abertura de nova matricula, para depois doar a matricula aberta ao Estado. Os documentos para
dar entrada no cartorio para registrar a doacao, que, nesse caso entra cComo um registro, pois o

proprietario passara a ser outro, s&o 0s seguintes:

> Requerimento em nome do representante legal do atual proprietario, com firma
reconhecida, junto com copia dos documentos de prova de representante legal;

> Resolucdo ou Lei de aprovacdo de doacao;

> Certiddo de Declaracdo de Imunidade Tributéaria do ITCMD.

Usucapido extrajudicial: se for constatado que ndo ha registro do imdvel em questao,
sera solicitado, diretamente ao cartorio, a usucapidao extrajudicial. Com base no Provimento n°
65 de 2017 (CNJ, 2017), para proceder com o requerimento deve-se reunir 0s seguintes

documentos:

» Peticdo inicial formulada pelo requerente, representado por advogado. No caso do
Estado, pelo procurador do Estado;

» Documentos de prova de posse, que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia
possessoOria e 0 tempo de posse;

» Planta e memorial descritivo assinados por profissional habilitado, pelo requerente e

pelos confinantes, com firmas reconhecidas;
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» Certiddo negativa de imovel expedida pelo cartdrio de registro de imdveis;

Y

Ata notarial expedida pelo cartorio de notas da cidade onde o imdvel se encontra;

» Memorial descritivo do terreno e da edificacdo, assinado por profissional habilitado,
pelo requerente e pelos confinantes, com firmas reconhecidas;
Avaliacdo do imdvel;

» Certiddo negativa emitida pela prefeitura.

5.3 PLANILHA DE CONTROLE DOS REGISTROS DOS IMOVEIS DA SEDUC E
MANUAL DE ORIENTACAO

Conforme observado no item 5.2, 0 SERLAM se depara com diversas situa¢fes, com
uma série de documentos a serem providenciados, além de cada imdvel possuir a sua
particularidade. Para auxiliar e melhorar o fluxo de trabalho do setor e o controle das
informacdes, foi implementada uma planilha de controle de registros e proposto um manual de
orientacdo dos documentos e passos a serem seguidos para obter a regularizacéo.

A planilha de controle (Apéndice A) traz informac6es que auxiliam na verificacdo das
informacdes constantes no documento de propriedade, como o nome da unidade escolar, a
cidade, a diretoria regional e a situacdo do documento de propriedade, remetendo, a medida que
as colunas sdo preenchidas, qual providéncia devera ser tomada.

Na planilha também é inserido o nimero de matricula de cada imével para facilitar a
solicitacdo da certiddo de inteiro teor ao cartério, e uma coluna de observacgdes, pois cada
documento possui a sua especificidade. Na coluna “Nome”, foram inseridas as 324 unidades
escolares a partir de lista fornecida pela SEDUC e, a medida que iam surgindo informacGes
sobre o imovel, as colunas posteriores eram preenchidas.

A cada regularizacédo finalizada, a planilha contendo as condicGes dos registros podia
ser atualizada e, posteriormente, gerar graficos, como os exemplificados no Apéndice B, com
a situacdo das unidades, permitindo, desse modo, acompanhar o andamento do processo de
atualizacdo da documentacdo de cada propriedade. Todas as colunas possuem filtros para
facilitar a visualizagdo das informagdes que fossem pertinentes no decorrer do trabalho. Por
exemplo, filtrar as escolas que ndo possuem levantamento topogréafico para identificar em quais
localidades seria preciso ir a campo para realizar o levantamento ou, quais unidades néo séo de
propriedade do Estado.

A coluna “Providéncias” possui preenchimento automatico e traz, em ordem de

prioridade, o que devera ser providenciado, seguindo a ordem do fluxograma apresentado na
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Figura 1 e conforme as colunas anteriores vao sendo preenchidas. Quando determinado
problema é resolvido, atualiza-se a planilha e, caso seja necessario, ela remete ao proximo
problema a ser resolvido, €, se ndo houver problema, ela informa “OK”, indicando que ndo ha
nada a ser providenciado e que as informacdes contidas no registro estdo de acordo com o que
existe em campo.

Para melhorar o fluxo do processo e otimizar o tempo de trabalho foi proposto o
“Manual de Orientagdes para Regulariza¢io dos Iméveis do Estado de Sergipe no Ambito da
SEDUC” (Apéndice B). A planilha traz o problema que precisa ser resolvido, enquanto o
manual remete as informacgdes sobre os documentos necessarios a serem providenciados e
entregues aos 6rgaos e cartorios a fim de resolver o problema em questéo.

A intencdo do manual foi de reunir a lista de documentos solicitados pelos cartérios e
fornecer dicas e/ou orientar o profissional a preparar a documentacdo conforme o que se é
pedido para cada tipo de regularizacdo, visto que, 0s processos sdo burocraticos e cada
documento de propriedade podera ter as suas peculiaridades. Com o manual, o profissional ndo
precisara entrar em contato com cada cartorio e prefeitura para solicitar a lista de documentos

e terd num mesmo local, as orientacGes para a maioria dos problemas encontrados.
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6 CONCLUSOES E RECOMENDACOES

Por meio do presente trabalho foi possivel perceber que o Estado possui diversas
unidades escolares construidas e que a SEDUC € responsavel por manter as edificacdes das
unidades em boas condigdes de uso. Para isso, é necessario captar recursos que pode ser
realizado por meio do FNDE. Mas, para a liberagcdo dos recursos, o Estado precisar entregar
uma serie de documentos, sendo o documento de propriedade um deles.

Foi possivel observar os diversos problemas encontrados e a complexidade do trabalho
de regularizacdo do documento de propriedade dos imodveis, tendo em vista a falta de
informacgdes atualizadas e condizentes com a realidade atual de cada imdvel, necessitando,
dessa forma, a providéncia de uma série de documentos a serem entregues aos cartérios de cada
localidade.

Nota-se a importancia de atrelar as informacdes do cadastro do imovel, ao registro
imobiliério, pois assim, o proprietério, neste caso, o Estado de Sergipe, teria a garantia legal
sobre a correta descricdo do imdvel, uma vez que, os vértices delimitadores do terreno estariam
georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro, garantindo a precisdo quanto a posicao e
tamanho do lote.

A implementacéo da planilha facilitou a visualizagdo das informag0es e a tomada de
decisdes sobre cada unidade escolar, tendo em vista que sdo mais de 300 imdveis a serem
gerenciados, com diversas informacbes a serem controladas e projetos cadastrais a serem
realizados constantemente.

Recomenda-se a SEDUC a implementacdo do manual, para facilitar o entendimento de
cada processo e agilizar na tomada de decisdes por parte dos profissionais. O Manual, tem
potencial para abranger outras secretarias estaduais que se deparam com problemas
semelhantes, podendo futuramente ser implementado por elas, ou pela propria
Superintendéncia do Patrimonio.

Ademais, este estudo pode servir de embasamento para a criagcdo de um cadastro técnico
multifinalitario dos imdveis pertencentes ao Estado utilizando o software gratuito QGis, por
exemplo. Por meio dele, seria possivel unir num sé lugar os dados dos limites de cada imdvel,
a sua posicao geoespacial, os dados contidos nos registros dos imoveis e demais informacoes

que forem pertinentes.
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APENDICES

Apéndice A — Planilha de Controle de Registros.

Por ser extensa, a planilha foi dividida em duas imagens a fim de facilitar a
visualizacao das informacoes.
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SECRETARIA DE ESTADOD
DA EDUCACAD, DD ESPORTE
E DA CULTURA

CONTROLE DA SITUACAO DOS REGISTROS DE IMOVEIS

Fomento

Modalidade

Possui
registro?

Possui

Levantamento
Topografico?

48

Area do

Levantamento

(m?)

Ensino Médio
1 COLEGIO ESTADUAL MIGUEL DAS GRACAS S3o Miguel do Aleixo|  DRE 03 FNDE S sim sim 3.347,37
COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR GONCALO ROLLEMBERG Ensino Mé&di
2 Aracaju DEA Indefinido nsing Media sim sim 12.707,09
LEITE Intagral
Ensino Mé&di .
3 COL EST PROFESSOR JOAD COSTA Aracaju DEA Indefinido nsing Media sim N30
Intagral
) - Ensino Médio . .
4 COL ESTADUAL JOHN KENMNEDY Aracaju DEA Indefinido Intagral Sim Sim 5.415,89
N . Ensino Médio ) )
5 COLEGIO ESTADUAL NELSON MANDELA Aracaju DEA Indefinido R Sim sim 13.745,48
. | CENTRO DE EXCELENCIA PROFESSORA MARIA IVANDA DE Aracals DEA ndefinido Ensinc Médio i .
CARVALHO NASCIMENTO . Intagral 635
N . Ensino Médio - )
7 COLEGIO ESTADUAL PROFESSOR PAULO FREIRE Aracaju DEA Indefinido R NZo sim 4.740,98
. . Ensino Médio )
8 COLEGIO ESTADUAL SENADOR WALTER FRANCO Estancia DRE 01 Indefinide Intagral sim 18.282,23




SECRETARIA DE ESTADOD

DA EDUCACAD, DO ESPORTE

E DA CULTURA

:Proprieté.rio?

Observacio

Proprietario

Situacdo da drea

Possui
levantamento
cadastral?

Area do Cadastral

Construcdo atual
(m?) encontra-se averbada?

Providéncias

Cartorio/Matricula

49

Observagoes

Estado de Sergipe - OK Sim 647,37 Sim oK Ribeiropolis/mat. 14 650 Registro regularizado
Estado de Serei Ma drea consta NG NG Solicitar Aracaju/ n. ordem 27.552, des::er:z:]armnz:ftz iotlil::llrara
o de Sergipe mais de um iméavel a0 ao Desmembramento liv.3-AE fl5.126 .
construcdo.
. Aracaju 12 Oficiof n2
. MNa drea consta . . Realizar Levantamento L / Solicitar desmembramento e
Estado de Sergipe - ) o, Mao Nio . ordem 12.850 fls. -
mais de um imadvel Topografico i averbar a construgdo
194v/195 liv. 3-J
Clrgius Estaduais Solicitar desmembramento e
(Extintos ou Nio i Ma area consta N3o Nio Regularizar Aracaju 12 Oficio/ n2 ordem | averbar a construcdo. Tem um
) mais de um imavel Proprietario 12.850 fls. 194v/195 liv. 3- pedage cedido ao Corpo de
Extintos) ]
Bombeiros
Area Registrada solicita . Zode A ju 5¢ Oficio/ ne d @ regit_::r; nE.D EStfHEDm a érea
. - icitar retificagao racaju 52 Oficiof n2 de | correta. Precisa retificar a area
Estado de Sergipe - tem diferenca Mao Nio . .
. area ordem 13.276 fls 19 3-R do terreno e averbar a
maior que 3% -
construgao
. . . Vetifi 3 b
! - - Realizar Levantamento |  Aracaju 112 Oficiof mat. © |czfura area e aver a_ra
Estado de Sergipe - ok Mao Nio dastral 5.054 construgdo. Consta no registro
rasdastra - AT=26.663,25
M&o Existe - ok Mio Nio Usucapido - N3o foi encontrado registro
Averbar a ampliago; No
Parte da a ta Estancia/ t.11.917 fl registro consta
arte da drea es - anciaf mat. 11. 5
Estado de Sergipe - 0K Sim 6.447,96 Averbar ampliacio AT=18.213,60m" e

averbada

01-F

AC=3.340,00m?, mas o total de
AC=6.447 96m?




Apéndice B — Exemplos de relatérios que podem ser gerados a partir da planilha de controle

Relatorios de Registro de Imdveis da SEDUC

Informacio dos Registros por Regional

1 1 2 5 7 1 [] [] F]
7 2 2 o 1 Q o o o
DREOZ 4 3 25 2 [ 5 [ 1 0 [ [ 3 a4
DRE 03 3 2 21 1 o 2 2 2 Q o o o 33
DREO4 3 1 a 1 o o o o Q o o o 3
DRE 05 3 1 2 1 o o o o Q o o o 7
DREOS 3 2 16 1 a o a 3 ] a o L] a1
DRE 07 1 Q 2 2 o o o o aQ o o o 12
DRE G 5 1 33 1 [ 3 1 [ 0 [ [ [] 56
DRE D9 4 0 4 & [ [ [ o 0 [ [ [] 14
TOTAL 37 13 147 60 4 25 B 14 1 o 0 5 314
(#) Status do Momento dos Registros (#) Registros Regularizados
=0 12%
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o & & v 55
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POSICAO DO PROCESSO DE REGULARIZAGAO DOS REGISTROS DAS ESCOLAS COM FOMENTO DO FNDE

Solicitar sofici — o de Solicitar Atualizar
i a0 d - s . estal 3o do i 3o do

lehﬁf:pn - Desmembramento  insercao de area . ura;ao orientagao

area registro terrenc

FNDE 34 1 o 1 3 14 2 0 o o 1 1 57

| TotaL | 3a | 1 | o | 1 | 3 | 14 | Z | 0 | ] | [ | 1 | 1 | 57 |

Regularizar Awverbar

Averbar ampliagao o 2o

Proprietario

POSICAO DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DOS REGISTROS DAS ESCOLAS COM FOMENTO DO FNDE
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Apéndice C — Manual de Orientag0es
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Manual de Orientacdes para

Regularizacdo dos Iméveis do Estado

de Sergipe no Ambito da SEDUC

Secretaria de Estado da Educagdo, do Esporte e da

Cultura - SEDUC
Departamento de Engenharnia e Manutengao Predial - DEMAP
Servigo de Regularnizagdo e Licenciamento Ambiental - SERLAM

Email: licenciamentoambiantal. seed @cutiock.com
Tel: (79) 3154-3380
Enderego: Rua Gutembterg Chagas, 189, Inacio Barbosa, Aracaju/'SE

Autara: Tamires SimSes do Nascimento

-
SERGIPE
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Sobre o manual

0 manual tem por objetivo, auxiliar os trabalhos desenvolvidos pelos profissionais do setor
de Servigo de Regularizagio e Licenciamento Ambiental, trazendo a documentag&o que necessita
ser providenciada e entregue aos cartorios de todo o Estado. 0 manual também traz dicas,
orientagdes e lembretes de como proceder em algumas situaciies, bem como o fluxograma do
processo de reqularizagdo dos imdveis.

Vale ressaltar que o processo de regularizag@o de um imovel estadual possui diversas
particularidades, pois ha diferentes imoveis em todo o territdrio estadual. Este manual traz
informagdes dos procedimentos mais recorrentes, onde cada situagdo pode ser discutida em
equipe, com a Procuradoria Geral do Estado e com a Superintendéncia do Patrimanio.

Seque abaixo alguns telefones importantes:
- Procuradoria Geral do Estado: {79) 3198-8000

- Superintendéncia do Patriménio do Estado: (79) 3226-2256
- Link com enderegas e telefones de todos os cartdrios:

Legislagies importantes:
|

- Consolidagéo Normativa Notarial e Registral de Sergipe:

- Lei n® 6.015/1973 (Lei dos registros publicos):

- Provimento 65/2017 do Conselho Nacional de Justica (usucapiﬁn extraiudicial]:

- Lein® 6.766/1979 {Lei sobre parcelamento do solo):
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Fluxograma do Processo de Regularizgdo dos Iméveis Estaduais

Buscade . - . Soh:w_'; .

Documentos Possui Sam Encontra-se em Sim ; onstrucao Sm Certidio de Amalizacio

. Area doterreno enconira-se — Inteiro Teor da Planilha d

. Documento de nome do — estd correta? ? i :
Informagées Propriedade? Estade? : averbada’ anlizada 20 Controle
cmm .............
Nio Nio Nio Nio Nio
- Sobcrtar = - | =
(... Usucapido
- Sim
Existe
edificag3o?

| ~Proprietirio partcular — soicitar desaprogriago 5 ' Nio

| -Em nome de Prefeiuras — soficitar cessdo ou doagdo

! -Em nome de Awtarquias — solicitar cessdo ou doaéio So averbagdoda

P | premmmmnmme e e | construgBo, ampliagi =
i -Orgios da ADM Direta — sobicttar mudanca de ! [ Solicitar [ ou demoligio. |

| didaridade | | amabaciode  — ‘ -------------------------

‘ : i informagdes

- Apenas terreno
(voltar 20 fhaxo)

-Diferenga do mensurado e registrado — solicitar retificagio dedrea | “-ooottotoooooTooooes
- Trata-se de Gleba — solicitar desmembramento
-Mats de um mével na mesma drea — solicitar desmembramento
-Imével separado em mais de uma matricula — sobertar
remembramento
- Nio constam medidas do terreno — solicitar retificagio de drea



< RETIFICACAO DE AREA

O Reguerimento assinado pelo Superintendente do Patrimonio
(representante legal), com firma reconhecida, ou assinatura
eletronica, indicando o nimero da matricula do imovel e a finalidade;

O Documento do representante legal, junto com a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

O Planta de situagéo assinada pelo proprietario ou representante,
pelos confrontantes doimavel e pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas;

O Planta de localizagéo assinada por responsavel técnico;

O ART de levantamento topografico planimétrico;

O Memorial descritivo assinado pelo proprietario ou representante,
pelos confrontantes doimavel e pelo responsavel técnico, com
firmas reconhecidas;

O Documento de aprovacdo da prefeitura (a depender da cidade pode
ser somente o carimbo na planta e no memorial descritivo, ou, além
disso, uma certidao de demarcacao ou de retificagao emitida pela

secretaria de obras).

o Requerimento (a depender da cidade, existe requerimento proprio
a ser preenchido. Verificar com a secretaria local);

o Planta de situacdo e localizagdo (mesmas plantas que seréo
entregues ao cartdrio) assinadas pelo responsavel técnico,
superintendente e pelos confrontantes;

o Memorial descritivo da area retificada, com coordenadas
georreferenciadas, assinado por responsavel técnico e
confrontantes;

o Certiddonegativa do imovel

o Documentodo representante legal, juntocom a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

o Certidaode inteiro teor;

DICAS E LEMBRETES:

- Coletar assinaturas digitais, fanfo do responsdvel fécnico,

guanio do superintendente. Se as assinaturas forem manuais,
lembrar de reconhecer em carfdrio;

- Reconhecer as assinafuras dos confronfanfes nas plantas e
memorial.

- Afenfar-se para o endereco do imdvel estar igual em todos

os documentos.
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< AVERBACAO DA CONSTRUCAO OU
AMPLIACAO

O Reguerimento assinado pelo Superintendente do Patrimdnio
(representante legal), com firma reconhecida, ou assinatura
eletranica, indicando o nimero da matricula doimavel e a finalidade;

O Documento do representante legal, junto com a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

O Certidao de regularidade de obra emitida pela Prefeitura Municipal
(equivalente ao Habite-se);

[ Plantas do levantamento cadastral aprovadas pela prefeitura e
assinadas pelo responsavel técnico e superintende do patriméni;

O Memorial descritivo;

O ART ou RRT assinada pelo profissional responsavel e diretor do
DEMAP.

ATENCAQ: SE 0 IMGVEL FOR EM ARACAJ, VERFICAR DOCUMENTOS ESPECIFICOS
SOLICITADOS PELA EMURB PARA REGULARIZAR IMOVEL DE USO NAD RESIDENCIAL. A
RELACAO DE DOCUMENTOS E O LINK PARA SOLICITAR A CERTIDAO SEGUE ABAIXO:
http://ajuinteligente.aracaju.se.gov.br/#/formSolicitacao/918

o Requerimento assinado pelo superintendente do patrimanio;

o [Documentos do representante legal, juntocom a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

o 03 vias de plantas contendo: planta de localizagao, planta de
situacao, planta baixa, cortes e fachada, assinadas pelo
responsavel técnico e pelo superintende;

o Memorial descritivo da edificacao, assinado por responsavel
técnico e superintendente;

o ART de cadastral;

o Certiddo negativa de debitos municipais;

o Certidaode inteiro teor;

DICAS E LEMBRETES:

- Coletar assinafuras digitais, fanfo do responsdvel

técnico, quanto do superinfendente. Se as assinaturas
forem manuais, lembrar de reconhecer em cariério.
- Verificar endereco do carimbo das plantas para ser

igual ao memorial e cerfidéo de inteiro teor.
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< DESMEMBRAMENTO

O Requerimento assinado pelo superintendente do patrimgnio
(represente legal), indicando o nimero da matricula do imovel e a
finalidade;

O Documento do representante legal, junto com a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

O Certidao de autorizagao de desmembramento, emitida pela prefeitura
(a depender da cidade pode ser somente o carimbo na planta e no
memorial descritivo pela secretaria de obras local);

O Planta de desmembramento aprovada pela prefeitura assinada pelo
responsavel técnico e superintendente, indicando a area de origem e
as areas a serem desmembradas;

O Memorial descritivo, da area georreferenciada, assinado pelo
responsavel técnico e superintendente do patrimanio, contendo
descrigdo da area de origem e das areas a serem desmembradas;

O Aprovacdo da Superintendéncia do Patrimanio da Unido (SPU) em
caso de area de marinha;

O ART com atividade de desmembramento e levantamento topografico

planimetrico.

o Seimavel for em Aracaju, solicitar autorizacéo de
desmembramento a EMURB por meio dos seguintes links:

- drea maior > 40.000m* (gleba):

- areaate 40.000m*

o Se oimavel for 4rea de marinha, apos aprovacio da prefeitura,
solicitar, a SPU, a autorizacéo. Segue o link para verificar

documentos necessarios e para requerer a autorizagao:

DICAS E LEMBRETES:
- Coletar assinafuras digitais, fanfo do responsdvel
técnico, quanfo do superinfendenfe. Se as assinaturas
forem manuais, lembrar de reconhecer em caridrio.

- Verificar enderego do carimbo das planfas para ser

igual ao memorial e cerfiddo de infeiro feor.
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* REMEMBRAMENTO

O Requerimento assinado pelo superintendente do patrimanio
(represente legal), indicando o nimero da matricula doimovel e a
finalidade;

O Documento do representante legal, junto com a prova de
representante e cartao do CNPJ do Estado;

O Certidao de autorizagao de remembramento, emitida pela prefeitura
(a depender da cidade pode ser somente o carimbo nas plantas e no
memorial descritivo pela secretaria de obras local);

O Planta de remembramento aprovada pela prefeitura assinada pelo
responsavel técnico e superintendente, indicando as areas de origem
e a area apos unificagao;

O Memorial descritivo, assinado pelo responsavel técnico e
superintendente do patrimdnio, contendo descrigéo das areas de
origem e da area unificada;

O Aprovacdo da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido (SPU) em
caso de area de marinha;

O ART com atividade de remembramento e levantamento topografico

planimétrico.

o Seimdvel for em Aracaju, solicitar autorizacio de

remembramento & EMURB do link:

o Se oimavel for drea de marinha, apos aprovacao da prefeitura,
solicitar, a SPU, a autorizacdo de unificacdo. Segue o link para
verificar documentos necessarios e para requerer a

autorizagao:

DICAS E LEMBRETES:
- Coletar assinafuras digitais, fanfo do responsdvel
técnico, quanio do superintendente. Se as assinafuras
forem manuvais, lembrar de reconhecer em cartdrio.

- Verificar enderego do carimbo das plantas para ser

igual ao memorial e cerfiddo de infeiro feor.
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% DOACAO

1° passo:

O Solicitar doagso do imavel, par meio de oficio em nome do Secretario da SEDUC,

ao proprietario. (Ex. Municipios, Companhias Estaduais).
Neste pedido, encaminha-se a justificativa, planta de situacao, localizacéo,

memorial descritivo e ART do imdvel pretendido (prepara-se esses documentos

para agilizar, mesma sendo de outro proprietaric) e gertidd de inteiro teor.

2° passo:

O Com a aprovacao da doagéo ao Estado, que pode ser por Lei ou Resolugéo do
Conselho (dependera de quem € o doador), solicita & Secretaria Estadual da
Fazenda, a Certidao de Declarac&o de Imunidade Tributaria do MCMD. Esta
certiddo compde os documentos para lavrar a escritura de doagéo;

O Solicitar certid&o negativa do imavel, junto & prefeitura.

O Solicitar a avaliagéo do imdvel (geralmente a CEHOP & quem realiza);

J° passo:

O Requerer ao cartdrio de notas, em nome do atual proprietério, a lavratura da
escritura de doagéo;
Anexar ao pedido:

o]

Lo
L8]
o]

Declaragao de Imunidade Tributaria;

Certidéo negativa do imavel:

Certidao de inteiro teor emitida nos ultimos 30 dias:

Documentos dos represseniantes legais, cartéo do CNPJ, de ambas as
partes. Neste caso, quem representa o Estado & a o Procurador Geral do
Estado (PGE). Ele quem assina a escritura;

Avaliagéo do imdvel.

O Reguerimento em nome do representante legal, com firma
reconhecida, junto com copiados documentos de prova de
representante legal;

O Escritura de doagéo lavrada no cartdrio de notas;

O Avaliagdo do imovel:



< USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

1° passo:

O

O
O

Preparar plantas do levantamento topografico, cadastral da edificacéo e
memorial descritivo, assinados por responsavel técnico, constando a area do
terreno e da edificagéo, com seus ambientes descritos.
Solicitar assinaturas dos confrontantes, na planta de situagéo e no memorial
descritivo. Reconhecer as assinaturas em cartorio.
Reunir documentos de prova de posse:
o Contas de energiae agua (solicitar ao setor financeira)
o Decretos antigos (solicitar ao Departamento de Inspecéo Escalar -DIES);
o Fotos doimadvel e das placas de inauguragéo e reformas;
o Quaisquer outros documentos que ajudem na prova de posse.
Sulicitar avaliagdo do imovel (geralmente a CEHOP);
Solicitar certiddo negativa de registro de imavel, ao cartdrio de registra de
imdveis responsével;
Solicitar certiddo negativa de tributos municipais em relagéo ao imavel.
Preparar tudo em duas vias:

2° passo:

O

Encaminhar oficio para Procuradoria Geral do Estado (PGE) solicitando que seja
requerido a usucapido extrajudicial, atraves de petigao, ao cartdrio de notas da
cidade onde se localiza o imavel e ao cartorio de registro de imoveis da comarca
respansavel. Encaminhar documentos, do 1° passo, anexos aa oficio.

3" passo:

O

Encaminhar peticéo, elaborada pela Procuradoria, junto com os documentos
reunidos no 1° passo, ao cartoria de notas da cidade onde se localiza o imavel
para requerer que se faca a ata notarial de usucapigo extrajudicial;

w

< USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

O Pagar taxas emitidas pelo cartario e aguardar confeccéo do documento;
O Agendar com o Pracurador Geral, para que seja assinada a ata, na presenca de

um representante do cartdrio.

4" passo:
O Encaminhar petigéo, ao cartdrio de registra de imaveis, juntamente com a ata

notarial e demais documentos do 1° passo, solicitando que seja realizados todos
0s atos necessarios para o registro do imavel;

Pagar taxas emitidas pelo cartario de registro de imdveis;

Caso seja necessario, o oficial registrador, padera notificar confrontantes que
porventura nao tenham assinado na planta e memarial. Aguardar o prazo legal;
Aguardar prazo de notificagio da Unido e municipio (15 dias). 0 cartdrio &
responsavel par notificar:

Fim do prazo para manifestagao dos orgaos piblicos, solicitar ao cartario, o
edital de notificagao, para publicagéo em jornal de grande circulacgéo para que
terceiros, eventuais interessados, se manifestem e enviar copia da publicagéo ao
cartdrio. (0s cartorios aceitam a publicagéo no Didrio Oficial do Estado). Aguardar
15 dias, que & o prazo legal

Fimdo prazo, e se néo houver nenhuma manifestagéo contraria a usucapido,
solicitar ao oficial registrador, que dé prosseguimento & abertura de matricula
do imavel. Esta solicitagdo pode ser via gmail ou telefone.

DICA: Ler o Frovimento 65/2017 da Corregedoria Nacional da Justica para se
inteirar de todo o processo de uma usucapiao extrajudical.

62



< ATUALIZACAO DE LOGRADOURO < MUDANCA DE TITULARIDADE
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ANEXOS

Anexo A — Documentos Solicitados pelo FNDE

DESCRICAO ANEXOS AJUDA PARA O INTERESSADO

Docume e 5 arguivos de »>REFORMAS DE ESCOLAS<<
Propriedade do 20Mb: O Municipio / Estado deverd
Terreno Extensoes apresentar a comprovacao do
aceitas RAR, ZIP. exercicio pleno dos poderes inerentes
JPG, PDF ou a propriedade do imdvel, mediante
mitida pelo cartdrio de
registro de imdwveis competente, de
acordo com o art. 14 da Resolucio n®
4, de 04/ Essa certidio deve
conter a averbacao da edificagao
existente no terreno, compativel com
a planta técnica de situacio da obra,
ou seja, mesmo endereco, além de
conter as mesmas dimensdes do
perimetro, area total do terreno e da
confrontantes.
>>AREAS INDIGENAS<<
A comprovagao de ocupacao da area
por comunidade indigena se faz
mediante aprese
documento expedido pela Fundagao
Macional do indio - FUMNAL em
atendimento a Portaria
Interministerial n® 424 de
014, e de uma Declaracio,
registrada em cartdrio, do Conselho
Tribal, auterizando a reforma da
escola na drea indicada, exigido pela

Convencao da OIT-169.




Anexo A - Continuacao

ITEM DESCRICAO ANEXOS AJUDA PARA O INTERESSADO

Além dos documentos acima
mencionados, deverdo ser
apresentados:

a) Para terrenos em terras
indigenas: a Autorizacao de
Reforma emitida e assinada pelo
Presidente da FUNAL; ou
b) Para terrenos em estudo de
situacao fundiaria: a Informacao
Técnica de nao impedimento da
reformaemitida 3 FLIMNAL
OBSERVACAC:

Este documento ¢ ser
digitalizado do original & recente
[maximo 12 meses). Na
impossibilidade de apresentacao da
Certidao de Registro de Imawveis,
alternativamente, podera
apresentar um dos documentos

previstos no art. 23, paragrafo 2
lintes, da Portaria
Interministerial n® 424, de
/2016, conforme indicados no
arguivo de modelo/ajuda deste itemn.
Caso necessario, o documento
apresentado podera ser submetido
4 andlise da Procuradoria Federal do

FMDE - PF/FNDE.




66

Anexo B - Documentos solicitados pela Emurb para emisséo de Certidao de
Regularizagdo de Obra

inteligente (

Certidio de Regularizacho - Uso Nio Residencial

REGULARIZACAD - USO NAQ RESIDENCIAL

1. Mumers da Inscrigho Cadastral do imdvel para comprovagio de guitacio de 1PTU.

2. Escritura registrada do imével efou Certiddo de Inteiro Teor (do carrente an);

= Escritura com alienagio fiducidria devera apresentar autorizagho da agencia fiduciaria para a construgio inicial/reforma e acréscimo ou mudanca de
uso;

3, Levantamenta cadastral completo, contendo os seguintes itens:

- Planta de |ocalizagdo do terreno na escala 1:5000 ou outra compativel com identificagio de no minimo uma via arterial cu principal segunda
classificagdo do PDOL;

= Planta de situagao do imavel na escala 1:200 ou outra compativel e separada das demais contendo as seguintes informagdes:

a ) Limites de terreno com suas cotas exatas, posicoes de meios=fios, cola das caixas de ruas e dos passeios,

b ) Orentagdo do terreno em relagdo ao norte magnético ou ao norte verdadeiro;

¢ ) Delimitagdo da edificagdo no terreno devidamente cotada;

d ) Indicagdo da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e de respectivos nimeros de porta ou lotes;

e ) Area total do terrenc;

1 Area total construida por pavimento e drea construida total

g ) Coeficiente de aproveitamento {art. 167, anexc IV do PDDUY

h) Taxa cle ocupagio dos pavimentos separadamente;

i) Area permeavel;

j ) Taxa de permeabilidade do terreno (art. 169, inciso Il do PDDUY;

k | Gabarito de altura da edificagdo.

1} Area construida das unidades.

= Planta baixa dos diversos pavimentos na escala 7:50 ou outra compativel

= Segdes ou cortes longitudinais e transversais da edificacio na escala 1:50 ou outra compativel com indicacdo do perfil do terrena, do meio=fio e da
referéncia de nivel = RN,

= Planta de elevacio das fachadas voltadas para os logradouros plblicos na escala 1:50 ou outra compativel

4. Laudo de vistoria das condigdes de manutengdo do imdwvel, assinado por responsdvel técnico com ART/RRT, stendendo especificacio do modelo
estabelecido (Lei Municipal n®. 2765/99).

5. Anotagdo de Responsabilidade Técnica registrada no CREA/CAU do levantamento cadastral;

6. Atestado de Regularidade do Corpa de Bombeiros;

7. Licenga Ambiental cabivel da SEMA (Secretaria de Meio Ambiente).

&, Laudo de Teste Estanqueidade das instalag@es de gés, se for o caso,

9, Declaragdo da DESQ atestande gue o prajeto do empreendimenta contzmpla hidrémetros individuais;

- Apds ajustes, cabe apresentar o Projeto Arquitetdnica.

- Sera exigida instalagio de dispositivos hidraulicos de controle de consumo de agua (Lei municipal n® 2786,/00),

= A apresentagio dos documentos efou plantas do projeto, sem atender ao acima relacionado, podera implicar no retardamenta do processao,
acarretando em prejuizo no praze da entrega da Certidao e inclusive em arguivamente do Processo Administrativo, se decorrido 30 dias sem o
atendimento as requisicoes da EMURB (Portaria n®. 069/2013).



