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um espaco sem signifcado € um vazio.
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um espaco com significado pode ser um mundo.
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resumao

A producdo das cidades moldadas pelosideais modernistas
apresentou, além dos ganhos urbanisticos e sanitdarios, alguns
prejuizos, como a formagdo de uma malha urbana fragmentada.
Em decorréncia disso surgem os conhecidos vazios urbanos,
espacos que além de afetarem o desenho da cidade também
trazem prejuizos a sociedade. O vazio pode ser estruturado através
de diferentes causas, contudo, enfatiza-se nesse trabalho o fator
industrial, ou, mais especificamente, quando o abandono das
indUstrias geram os vazios. Elemento central e também o principal
desafio encontrado dentro do objeto de estudo desta pesquisa,
o Distrito Industrial de Aracaju - DIA. Apesar de ter nascido com o
ideal de progresso para o municipio, o DIA foi, em pouco tempo,
abandonado e atualmente esta regido € praticamente invisivel
aos olhos dos aracajuanos. Por isso, o objetivo deste trabalho é
reestruturar essa regido de forma que ela se torne uma parte ativa
da cidade. Para tanto, foram escolhidos dois conceitos-chave
que pudessem articular esta drea, no campo da arquitetura,
foi selecionado o Edificio Hibrido e, no campo do urbanismo, o
Sistema de Espacos Livres. E, o instrumento optado para inserir esses
conceitos dentro da proposta para a regido, foi a Requalificacdo
Urbana. J&d metodologia adotada neste trabalho consistiu em
levantamento bibliografico, documental e fotogrdfico a também
de visitas a campo. Como resposta, este trabalho esboca desde
Principios Gerais até formas de Estratégias Urbanisticas, sugerindo
novos tracados, usos e formas. A fim de que essa regido passe de
uma condicdo de invisibilidade para um estado de vida.

Palavras-chave: Vazios urbanos; Arficulacdo; Distrito
Industrial de Aracaju; Requalificacdo urbana.
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A cidade € um ambiente
multiplo e sempre em movimento
e constituida através da dialética
entre espacgo e sociedade, onde 0s
meios pelos quais a comunicacdo
enfre ambos ¢é estabelecida
(CUNHA, 2008). Ou seja, a cidade
possui um significado amplo que
ndo pode serresumido aos edificios
e oufras construcdes, a parte
material do ambiente urbano.
Mas, ela € modelada através das
multiplas formas como as pessoas
se relacionam entre si e também
com o meio em que habitam. Dessa
forma, ao passo que tal didlogo é
perdido, a no¢cdo do que € uma
cidade é prejudicada.

Historicamente, a producdo
das cidades modernas estruturou-
se em cima de um modelo de
setorizagcao dos espacgos urbanos.
Muitas dessas elaboracdoes tinham
como norte as concepcgdes
utdpicas de cidade ideal, tendo
como principais nomes Ebenezer
Howard, Tony Garnier e Le
Corbusier (ARRUDA, 2016). Apesar
de partirem do propodsito de melhor
organizar a cidade, os modelos de
planejamento nem sempre eram

14 |

INTR

condizentes com a realidade do
local ou com a populacdo que o
habitava, sem retfratar de fato o
funcionamento urbano (JACOBS,
2011).

Neste ponto, observou-se a
criacdo de cidades com setores
monofuncionais destinados @
programas especificos, como qao
comércio, d saude - e também,
como € o caso do objeto deste
trabalho, das induUstrias. H& aqui
uma  divergéncia quanto @
setorizacdo, enqgquanto para usos
sociais, a exemplo da habitacdo
e do comércio, a setorizacdo
apresenta-se como um problema
para a circulacdo de pessoas e
para a nocdo de pertencimento,

por outro lado, para o UsSO
industrial,  principalmente  para
as  indUstrias  tradicionais, a

setorizacdo é imprescindivel para
garantir a circulagdao dentro do
Distrito e o afastamento dos polos
habitacionais devido a poluigcao
sonora e visual.

Entretanto, quando hd& o
abandono dessas dreas se dd
a formacdo dos conhecidos
vazios urbanos. Esses vazios, além
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de se estruturarem como uma
problemadtica urbana, também
revelam uma problematica
social, visto que sdo espacos
que ndo estdo cumprindo a sua
funcdo social, tal qual a prevista
no Estatuto da Cidade (BRASIL,
2001). Uma problemdatica que ja
€& de dificil resolucdo para regides
habitacionais, por exemplo, se
torna ainda mais delicada para
regidoes que nunca estiveram
dotadas de caracteristicas sociais,
como os Distritos Industriais.

A drea de estudo abordada
neste frabalho estd localizada
no Distrito Industrial de Aracaju
(D.ILA), e possui um processo
historico-projetual baseado nesse
modelo modernista de ocupacdo,
OU seja no zoneamento de uUsos
para a cidade. E, apesar do D.I.A,
Nno passado, mesmo que por um
curto periodo de tempo, ter sido
sinbnimo do progresso econdmico
para O municipio, atualmente,
a drea conta com um nuUmero
considerdavel de lotes subutilizados
ou mesmo abandonados, o que
resulta em um prejuizo a dindmica
social e territorial da regido.

~y

Enfatiza-se ainda como a
drea de estudo estd localizada em
uma regido estratégica na malha
urbana, rodeada de servicos
interessantes e de importantes
vias de circulacdo e em contato
com diversas regides da cidade,
além de tfambém contar com uma
infraestrutura  bem consolidada.
Contudo, por hoje ser tomada de
vazios, essa darea ndo fem o seu
total potencial utilizado. Portanto,
foi escolhida, como solucdo para
o local de estudo, um projeto de
intervencao urbana que preveja a
melhoria da situacdo local e que
traga para a regido o sentido de

direito a cidade perdido com o
tempo (LEFEBVRE, 2011).

De acordo com Moura
et al. (2005), a estratégia de
requalificagcdo urbana - inserida
nesse campo da intervencdo
urbana - €& um instrumento que
visa a melhoria da qualidade
de vida, com a construcdo e/ou
recuperacao de equipamentos ou
areas urbanas através da insercdo
de novos usos, ou atividades
econdmicas e culturais (GASPAR,
2017).

| 15
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Logo, 0s espacos vazios nasceram como problemdtica, mas se
desenvolveram como justificativa, afinal é através da apropriacdo e
requalificacdo deles que se encontra a saida para o desenvolvimento
do projeto.

O planejamento de requalificacdo urbana para a drea teve como
premissa realizar um sistema de conexao e articulagdo de espacgos. Para
tanto, foram escolhidas duas escalas de estudo e de atuacdo: na escala
do construido, o edificio hibrido; e na escala do ndo construido, o sistema
de espacos livres. Como forma de articular a dialética socioespacial
da regido, ressaltou-se, na area, o potencial para a realizacdo de um
planejamento associado entre esses espacos, por meio de principios
e estratégias urbanisticas que conectem quadras, usos, funcdes e
tipologias.

Quanto aos objetivos almejados com este trabalho, se destaca
a promocdo de um projeto de requalificacdo urbana no recorte
estabelecido (Capitulo 5). Esse projeto de requalificacdo teve como
intuito abracar as escalas tanto arquitetdbnica quanto urbanistica,
utilizando os conhecimentos adquiridos com o estudo do Edificio Hibrido
(Capitulo 2.1) e do Sistema de Espacos Livres (Capitulo 2.2), tendo como
alicerce a andlise do recorte no D.I.A (Capitulo 4). E assim promover uma
melhor infegracdo entre a sociedade e esse espaco da cidade hoje
invisibilizado.

Ja quanto a metodologia que foi adotada ao longo do trabalho,
destacam-se 0s seguintes pontos:

Pesquisa bibliografica em cima de material tedrico nas seguintes
dreas: Planejamento  Urbano; Aglomeracdes Industriqis;

' Fragmentacdo socioespacial e vazios urbanos; Edificio Hibrido e
Sistemadeespacoslivres;Requalificacdourbana; Desenvolvimento
econdmico e industrial de Aracaju e D.ILA;

16 |
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Visita de campo que conta com o objetivo principal de
observar os edificios ativos e seus respectivos usos, os edificios
abandonados ou que estejam subutilizados, as dreas vazias e

2 também o nivel de circulacdo de pedestres e de automoveis.
Além da observacdo, a visita de campo fambém contou com
algumas conversas informais realizadas com transeuntes da area
e com levantamentos fotogrdficos;

Busca de projetos de Edificios Hibridos, Sistemas de Espacos Livres
3 e Requalificacoes Urbanas, a fim de realizar andlises e assim obter
par@dmetros de referéncia para o desenvolvimento do estudo;

Levantamento de dados sobre a darea do Distrito Industrial de
Aracaju, que conta com a busca de informacdes histéricas de

4 criacdo do D.I.LA e sua insercdo na cidade, consequéncias de
sua chegada para o municipio, dentre outros;

Elaboracdo de mapas temdaticos com base em imagens de
’ satélites, nas observacoes feitas e também no levantamento
fotogrdfico realizado;

6 Por fim, é realizada a concepcdo de principios e estratégias
urbanisticas que consigam abracar os conceitos estudados e a
realidade local.



ENSAIOS SOBRE DISTRITOS INDUSTRIAIS
DA FORMACAO AO ESVAZIAMENTO



‘ A cidade, que, no passado, era o lugar fechado e seguro por antonomdasia,
o seio materno, torna-se o lugar da inseguranca, da inevitavel luta
pela sobrevivéncia, do medo, da angustia, do desespero. Se a cidade
ndo se tivesse tornado uma megaldpole industrial, se ndo tivesse tido o
desenvolvimento que teve na época industrial, as filosofias da angustia
existencial e da alienacdo teriam bem pouco sentido e ndo seriam - como
no entanto sdo - a interpretacdo de uma condicdo objetiva da existéncia
humana (ARGAN, 2005, p. 214).

erco da urbanidade, a cidade
foi - palco de
acontecimentos, sejam eles politicos, sociais,

e ainda é -

ambientais, efc. E, de acordo com Cunha
(2008), a cidade ¢é formada afravés da
dialética entre espaco e sociedade, ou seja,
na forma com que os habitantes de uma
cidadeinteragem com o ambiente asua volta
e como esse ambiente responde d interacdo.
Portanto, pode-se afiimar que a cidade
possui um significado amplo e multiplo, que
ndo é resumido somente G arquitetura dos
edificios e as extensdes das avenidas. Sendo
assim, Ao passo que a dialética é perdida,
a nocdo do gque € uma cidade também é
prejudicada.

Segundo Benevolo (1997), a cidade
surgiu com o desenvolvimento da aldeiq,
que gerou uma rede bem mais complexa de
relacdes e de vivéncias, sendo caracterizada
como esse espaco de transformacoes velozes
e marcantes. Assim, os dilemas encontrados
no ambiente da cidade estiveram - e até
hoje permanecem - ligados ao fato de
como a producdo € o consumo moldam

as relacdes entfre as pessoas gerando assim
tanto aproximagdes, quanto conflitos.

‘ ‘ Ela [a cidade] assinala o tfempo da nova

historia civil: as lentas fransformacoes do
campo (onde é produzido o excedente)
documentam as mudancas mais raras
da estrutura econdmica; as rapidas
transformacdes da cidade (onde é
distribuido o excedente) mostram, ao
contrdrio, as mudancas muito  mais
profundas da composicdo e das
afividades da classe dominante, que
influem sobre toda a sociedade. Teminicio
a aventura da “civilizacdo”, que corrige
continuamente as suas formas provisorias

(BENEVOLO, 1997, p. 26).

Logo, a producdo da cidade esta
ligadaaofatode comoosmoradoresdolocal
se comunicam com o ambiente ¢ sua volta,
formando, com isso, um caminho identitdrio-
social de bastante importdncia. Estabelece-
se uma troca mutua, onde as pessoas
influenciam no surgimento e transformacdo
das cidades e posteriormente o resulfado
deste processo tende a induzir na vivéncia
e no desenvolvimento da populacdo como
seres politicos e sociais.

Portanto, desde a sua origem, a cidade promoveu e também sofreu uma série de

transformacdes em um mutuo processo de causa e consequéncia. Nessa logica, existem

dois fatores: o surgimento da demanda - seja ela habitacional, de servicos, etc - e a geracdo

dos artificios que supram essa demanda. “Uma cidade constitui a expressdo da diversidade

de relacdes sociais que se fundiram em um Unico organismo.” (Giedion, 2004, p. 68 apud

ARRUDA, 2016). Portanto, existe na cidade uma forca motriz que tende a gerar e transformar
espacos e assim também alterar o modo com que a sociedade se relaciona.
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As criticas e reflexdes, sejam elas
flosoficas ou de cunho social, na sua
grande maioria das vezes, nascem em meio
a cendrios de desordem. Tal conjuntura
demanda novas formas de se pensar, e de
agire dessa maneira nasceu a teoria urbana.

Apesar de terem existido alguns
esbocos tedricos anteriores, pode-se afirmar
que uma das principais causas para o
aumento da preocupacdo, dentro deste
campo, partivu de como a cidade industrial
se relacionava com o meio social. E, mesmo
que as teorias urbanas fenham apresentado
respostas um tanto quanto divergentes,
ainda assim, pode-se afirmar que elas sdo,
de uma forma ou de outra, complementares
(CUNHA, 2008).

Dentro deste campo tedrico, um
aspecto que moldou ainterpretacdo urbana
desde muito cedo e até hoje reverbera nas
cidades contempordneas: € a_teoria da
cidade ideal. De acordo com Argan (2005),
o planejamento urbano resultante dessas
discussoes tem como base a elaboracdo de
modulos, sendo sempre possivel desenhar
um Mesmo esquema NuMa Maior ou menor
escala. Essaimpessoalidade produtiva levou
ao surgimento e a reformulacdo de cidades
organizadas em uma rede urbana estéril e
monétona.

20 |

AS CIDADES
MODERNAS

[..] o pensamento utdpico que acabara
por criar “categorias” de cidade parauma
cidade ndo mais categorizivel devido &
sutilizacdo dos processos de fransformacdo
do territério e & multiplicacdo das funcoes
urbanas, continuaria a influenciar a
producdo de espacos destinados a se
tornar cidades ainda por muito tempo
(CUNHA, 2008, p. 74).

A ideia desenvolvida dentro do
projeto de modernidade foi a tentativa de
universalizar a maneira como o espaco é
percebido - e concebido - incluindo a sua
relacdo com a sociedade'. Entretanto,
segundo Massey (2008), o espaco possui
um significado amplo e que denomina
algo plural e adaptativo em um sucessivo
processo de criacao e recriacdo. As cidades
planejadas modernas, por outro lado, como
forma de organizar o espaco construido
ndo leva em consideracdo a pluralidade
espacial regida principalmente  pelas
relacoes sociais.

‘ ‘ A tarefa do urbanista € formular planos

com base em investigacdes amplas, de
modo que estes se ajustem as condicoes
existentes e, na medida do possivel, ao
futuro. Porém o urbanista ndo deve adotar
um sistema rigido e definitivo; deve tratar
cada secdo de tal modo que mudancas
ndo previstas possam ser atendidas. E
preciso haver uma relacdo vital e muitua
entre as metas desejadas e a realidade
existente, entre os desejos e os fatos
(GIEDION, 2004, p. 841).



bk

bk

FIGURA 01: A cidade de Le Corbusier. FONTE: GALIANO, 1987>
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Neste ponto, € importante estabelecer um adendo
sobre como o funcionamento dessas cidades, baseadas
no modelo modernista, acaba frazendo discussoes
heterogéneas. Como foi visto até entdo, um dos principais
aspectos desse molde produtivo € o da setforizacdo de usos,
ou seja, o ato de organizar os usos em diferentes regides da
cidade. Com isso, quando se pensa em usos sociqis, tais
quais, a habitacdo, o comércio e os mais diversos servicos,
essa acdo acaba impedindo a vida urbana. E algumas das
consequéncias disso sdo: a dificuldade na circulacdo das
pessoas entre as regioes; a NAo permanéncia das mesmas
nesses espacos; e a inutiidade de um ou de outro em parte
do dia.

Por outro lado, quando o centro da questdo € o uso

industrial, a discussdo ndo acompanha essa mesma linha
de raciocinio. Afinal, a industria, por si s6, € um uso que
ndo se relaciona diretfamente com o social, assim ndo &
de interesse de um Distrito Industrial se mesclar com outros
UsSOs, como 0s supracitados. Além disto, existem ainda outros
aspectos que serdo melhor abordados mais a frente e que
corroboram com esse afastamento dos podlos industriais da
malha urbana sdo eles: a circulacdo de mercadorias; o
acesso dos transportes e a poluicdo sonora e visual causada
pelos mesmos.




1.2

Daqui em diante, direcionar-se-a

as discussoes dentro do dmbito do Distrito

Industrial.  Pontuando-se  primeiramente
aspectos bdsicos sobre a sua formacdo,
a sua relacdo com os ideias da cidade
modernista - tratados no capitulo anterior, e
principalmente como se dd (ou, neste caso,
como ndo se dd) a sua interacdo com o

restante da cidade.

Primeiramente temos que os Distritos
Industriais, ou Dls (Figura 2) sdo classificados
de acordo com Sanfolin e Caten (2015),

como aglomeracoes urbanas de empresas
de um setor de dtividade especifica e

OS DISTRITOS
INDUSTRIAIS

companhias adjuntas. Os Dls sdo formados,
portanto, por empresas maiores, onde hd o
maior reduto produtivo, e outras auxiliares,
afravés da subsisténcia industrial local.
Somado a isso, alguns fatores pertinentes
aos DlIs sdo “a proximidade geogrdfica,
a espacializacdo setorial [...] além de se
destacarem a existéncia de uma identidade
sociocultural que facilita as relacdes entre
empresas, empregadores e trabalhadores
qualificados.” (SCHMITZ E MUSYCK, 1993
apud SANTOLIN E CATEN, 2015, p.129).
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Os DIs ou, como Le Corbusier (2000)
os chamava, “Centros Industriais” nasceram
portanto das premissas trazidas pelo modelo
de cidade modernista, tomando como base
a setorizacdo de usos desenvolvida por ela.
De acordo com o autor, os Centros Industriais
deveriaom estar alocados o mais proximo
possivel das matérias primas utilizadas, bem
como das mercadorias, a fim de facilitar a
sua din@dmica. Isso garantiria melhores niveis
de circulacdo dentro do Distrito (entre as
empresas adjacentes) e também fora do
Distrito.

Pontualmente sdo poucos 0s
Ccasos em que esses Distritos foram bem
infegrados a regides habitacionais, sendo
majoritariomente inseridos em zonas mais
afastadas do centro urbano. Essa forma
de locacdo tem como inftuito gerar esse
nivel de circulacdo mais adequado para
as industrias, formando vias mais acessiveis
ao contato com matérias-primas e
mercadorias advindas de outros locais. Com
isso, indiretamente sdo planejadas para as
regidoes novas avenidas e vias de circulacdo
que possam favorecer essa comunicacdo.

‘ Ainda, referindo-se aos impactos na
relacdo enfre distritos industricis e
ambiente, oS parques industriais
tradicionais, habitualmente localizados
longe de dreas residenciais no intuito de
evitar problemas quanto 4 interacdo
enfre  pessoas e poluicdo tornam-se
cada vez mais proximos dessas areas
devido ao crescimento das cidades e
da populacdo, podendo tornar-se uma
situacdo insustentavel com o passar dos
anos (CARR, 1998) (SANTOLIN & CATEN,
2015, p. 130).
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A estratégia de alocar os DIs mais
distantes dos centros urbanos - e das
moradias* - fambém favorece a vida social,
pois impede que o0s graus de poluicdo
sonora e visual cheguem até a populacdo.
Entretanto, com a posterior expansdo das
cidades, alguns DlIs foram englobados na
grande malha urbana. Essa aproximacdo
leva a entender como as caracteristicas de
um Distrito Industrial ndao foram desenhadas

para se adaptarem a dindmica urbana de

uma sociedade, comprovando-se assim
a _necessidade de se manter _as industrias

afastadas desses centros urbanos.

Afinal, com a aproximacdo da
cidade, o confraste construtivo, tanto na
arquitetura quanto no urbanismo, se torna
mais evidente. Constituidos, na maioria
das vezes, por lotes de grandes dimensoes,
visando a insercdo dessas indUstrias, os
DIs formam um grande descompasso
urbanistico, em comparacdo com o
restanfe da malha urbana urbana, como
pode ser observado na Figura 3. Somado a
isso, hd também a falta de espacos publicos
e o cardter monofuncional, que traz para
a populacdo uma sensacdo de aversdo a
esses espacos.

‘ ‘ As estruturas urbanas, conformadas por

uma aglomeracdo industrial, tferminaram
por marcar profundamente o tecido
urbano, conferindo ou retfirando dele,
em maior ou menor grau, os aspectos de
vitalidade, sustentabilidade e seguranca
tdo caros as sociedades urbanas atuais
quando se considera a dimensdo humana
(ALVARO, 2019, p.19-20).



Por isso, o prejuizo dessa proximidade ndo afeta
somente o tfracado urbano, uma vez que a composicao
dos lotes superdimensionados, das ruas projetadas somente
para a passagem de automoveis de grande porte e a falta
de espacos publicos também prejudicam a vivéncia da
populacdo na regido. E, essas questoes sao potencializadas
quando o Distrito perde a funcdo original, ou seja, quando
as indUstrias acalbam saindo desses locais - o que pode ter
causas diversas como serd esbocado mais a frente - gerando
0s conhecidos vazios industriais.

Com isso, a tomada da populacdo dentro do DI de
forma natural € quase impraticavel seja quando ele era ativo
e ainda pior quando inativo, demandando portanto algum
programa de reabilifacdo para que esse processo ocorra.
O presente trabalho, tomando como base essas questoes,
tem como principal premissa ilustrar como &€ possivel, atraves
de principios e instrumentos urbanos, retomar a vida urbana
para os DIs. Ressaltando-se pois que o exemplar escolhido
para o estudo, o Distrito Industrial de Aracaju, por dispor
de infraestrutura consolidada e vazios urbanos - como serd
aprofundado nos capitulos 4 e 5, € um pontfo estratégico










VAZIOS URBANOS
8 VAZIOS INDUSTRIAIS

‘ ‘ Emtermosfilosdficos, os cheios e os vazios constituem valéncias equivalentes,
sendoespacosderelacdoonde sejogamsiléncios e tensdes, propondo com
os edificios e com as pessoas nocoes de escala e de encaminhamento. [...]
Mas como se moldam os limites dos cheios e vazios, que tipo de relacoes
e gue intensidade se estabelece no seu limiar, € uma questdo que pode
ser analisada sob o ponto de vista dum processo dissociativo quando se
pretende fazer emergir o significado (DUARTE, 2007, p. 1)
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FIGURA 04: Vazio urbano na cidade de Piracicaba.
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FONTE: ALVES E BRAGA, 2017

7480000

, ©2086,, CNES | T - oo da Uso | 3
232000 232800 233600

A temdtica dos vazios urbanos pode fornecer inUmeros caminhos, pois esta
associada a diversas formas de producdo urbana e suas descontinvuidades de uso. As
distintas nomenclaturas evidenciam dois fatores: a multiplicidade de andlises acerca do
tema, mas também a falta de assertividade (BORDE, 2003). Contudo, em linhas gerais,
O vazio urbano pode ser definido como um local ausente de ocupacdo ou de uso, seja
ele um terreno, ou um edificio (Figura 4). Ou seja, o vazio € mais do que um espaco NAo
construido, € um local nao habitado, ndo utilizado, que entra em contraste com a malha
urbana aproveitada.
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Portanto, o vazio urbano, além de uma problemdadtica

essencialmente urbanag,

se caracteriza também como uma

problemdtica social, afinal vai de enconfro a uma das primeiras
e principais premissas presentes no Estatuto da Cidade (2000), a
funcdo social do solo urbano.

Em concordd@ncia com essa linha de pensamento, os vazios urbanos seriom “aqueles
terrenos localizados em dreas providas de infra-estrutura que ndo realizam plenamente a
sua funcdo social e econdmica, seja porque estdo ocupados por uma estrutura sem uso ou
atividade, seja porque estdo de fato desocupados, vazios.” (BORDE, 2003, p.4).

‘ ‘ No contexto urbano contempordneo
esses terrenos seriom redutos de
identidade, de liberdade e de memaria
para seus habitantes. Os terrains vagues®
lidam com o tempo, ou melhor, com 0s
tempos da cidade contempordnea. SGo
brechas no tecido urbano a anunciar um
descompasso entre eles e os processos de
urbanizacdo que atuam na cidade como
um fodo. Vagos, esses terrenos eram
pelos tempos da cidade questionando
prioridades de investimentos, identidades
construidas e devires sonhados (BORDE,
2003, p.3).

Até anos atrds, um espaco vazio
constituido na malha urbana era apenas
considerado como um local para onde a
cidade poderia ainda se expandir, ou sejq,
se caracterizavam como ambientes ainda
em processo de ocupacdo. Aléem disso,
intitulavam de vazios também os espacos
livres de uma cidade, como pracas ou
parques. Assim, 0s vazios urbanos dariam
certo ritmo para a cidade, se formando
Como uma espécie de drea de respiro para
os “cheios” (BORDE, 2006).

Contudo, por volta dos anos 70
as discussdes urbanas comecaram  d
averiguar de maneira mais aprofundada os
vazios urbanos e como eles configurariom
problemdticas para a gestdo da cidade.
E isso ndo foi por acaso, esse periodo foi
marcado por uma grande crise global
do capitalismo, que foi responsdvel por
formar inUmeros vazios nas dreas industriais
e portudrias e também ao longo das
infraestruturas vinculadas a estes espacos
(CAVALCANTI & ALVIN, 2019).

Esse cendrio promoveu crescentes
debates acerca do tema, tendo como
primeiros palcos de discussdes a Europa
e os Estados Unidos. Pode-se dizer que os
vazios industriais ndo se resumem somente a
um tipo de vazio urbano, pois estiveram no
cerne dessas principais discussdes acerca
na década de 70. Portanto, a preocupacdo
primordialdentro desta temdticaenvolveram
os dois fatores mutuamente: a industria e o
vazio.
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Neste ponto, sdo destacados dois
conceitos bem inferessantes, abordados
no estudo de Mendonca (2001), intitulados
friches industrielles e friches urbaines’.
Ambos os termos surgem em meio a esse
processo de crise estrutural do sistema
de producdo, o qual confribuiu para o
acréscimo no estoque dos terrenos e dos
edificios industriais desfunciondalizados (e
abandonados) e a grande dificuldade de
estruturar a sua refuncionalizacao (BORDE,
2004).

Além disso, no trabalho elaborado
por Silva (1999), a autora ressalta uma outra
problemdtica relacionada a isso que € a
retencdo dos vazios. Tal processo tende a
promover a consequente alta do preco dos
terrenos, de modo com que fosse criado
um conflito entre os donos dos terrenos e as
construtoras.

Se é verdade que a producdo dos vazios urbanos foi a conseqUéncia
direta do modo de expansdo da cidade, por loteamentos descontinuos,

sua manutencdo se deve tanto & falta de instrumentos para penalizar
sua retencdo ociosa quanto as facilidades dadas pela prefeitura para
a renovacdo permanente e reaproveitamento intensivo de bairros
consolidados, mediante demolicdo, remembramento de lotes unifamiliares
e construcdo verticalizada (SILVA, 1999, p.1).

Ademais, o0 jogo de interesses de compra, utilizacdo e venda também pode gerar

a criocdo da especulacdo imobilidria, onde as empresas de construcdo retém os seus
terrenos vazios, na espera de uma melhor valorizacdo da regido e consequentemente do
seu proprio lote. Esse tipo de estratégia, apesar de ir contra a ordem legislativa urbana, é
facilmente encontrada nas cidades. Lotes vazios, cercados e sem uso, que, a fim de render

melhores lucros, prejudicam a vivéncia urbana que a drea poderia apresentar, a seguir sdo
apresentados alguns tipos de vazios urbanos (Quadro 1)

6 O termo terrains vague pode ser fraduzido como “terrenos vagos'’. Essa definicdo foi ufilizada pelo
autor Sold-Morales, durante a sua participacdo no UIA - 1996 realizado em Barcelona, onde ele definiu
o estudo das cinco definicées de andlise da realidade urbana contempordnea.

Friches industrielles: "“terrenos abandonados pelas industrias, por estas terem sido relocalizadas ou
cessado suas atividades. Esta expressdo € indicada aos terrenos ainda ocupados por construcdes de
7 indUstrias, ndo demolidos, mas inutilizados”;

Friches urbaines: “"'Terras livres e abandonadas no meio urbano e na periferia por ndo terem sido
cultivadas ou construidas, onde hd demolicdes de edificios, fdbricas ou instalacdes provisorias. Os
antigos quarteirées de fdbricas e vilas operdrias”” (MERLIN;CHOAY, 1985, p. 312 apud MENDONCA,
2001)
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VAZIO URBANO

REMANES-
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descontinuidades
€ rupturas,
remanescente de
reconfiguracoes
urbanas/ espao em
mutacdo

elemento fisico (com
possivel medicdo)

associado ¢ elevada
quantidade de terras

espaco descoupado
ou subutilizado terrain
vague

- antigas dreas portudrias;

- anfigas dreas industriais;

- antigas dreas feroviarias;
- antigas dreas de rodovia;
- anfigas dreas de mineracdo;

- edificios abandonados
(imdveis vazios).

- espacos ndo parcelados
(glebas) frutos da especulacdo
imobilicrric;

- loteamentos nGo ocupados.

- orlas rodovidrias;
- orlas ferrovidrias;

- espacos de serviddo de
linhas de alta tensco;

- orlas de rios;

- dreas junto a viadutos
- miolos de quadras.

QUADRO 01: Tipos de vazios urbanos/ FONTE: DITTMAR, 2006, apud CARVALHO, 2016 (alterado

H&, portanto, uma consondncia entre
os estudos apresentados por Mendonca
(2001) quando comparado com a andlise
feita por Dittmar (2006) apresentada no
Quadro 1.

uso”, as “Friches urbaines” se traduziriam no
“Vazio fisico e de uso”. Em alguns casos, hd

também a ocorréncia de “vazios fisicos”

em zonas industriais quando lotes ndo sdo
ocupados nem por indUstrias nem por outros
USOS quaisquer.

Assim, enquanto as ‘“Friches
industrielles” representariam um *Vazio de

por Yuri Augusto Silva, 2022)

A seqguir, serdo  apresentados
alguns dos exemplos de maior repercussdo
dentro deste dmbito, sendo de bastante
importéncia paraaliteratura dessa drea. Ndo
por acaso, foram escolhidas trés situacoes
que diferem, em menor ou maior grau, em
escala e também em localizacdo. Portanto,
da mundial & nacional, sdo apresentadas:
as Docklands de Londres; o Puerto Madero
da Argentina e as IndUstrias do ABC Paulista
de Sdo Paulo.
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ESCALA INTERNACIONAL
DOCKLANDS - LONDRES

O desenvolvimento do sistema
portudrio londrino comeca a partir do
século XVIIl e atinge o seu auge no século
XIX. Nesse periodo, houve uma crescente
adaptacdo dos portos aos navios que eram

fabricados, assim,_a medida que os navios
tfornavam-se maiores, novos portos e docas,

de maiores e mais profundas dimensoes
eram criados a fim de conter esses avancos

para a drea. Com isso, foram surgindo mais
e mais portos ao longo do Rio Tamisa (figura
5), o que posteriormente foi intitulado de
Docklands (LANZI & OSSANI, 2018).

Contudo, asrenovacdes nos modelos
de producdo e de transporte de mercadorias
tornaram o transporte naval menos atuante
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’ 'AMOSTRAS
DISCUSSOES

FIGURA 05;"lmag;hd das Docklands antes da reqbaliﬁcag&o. /

FONTE: ALONDONHERINTANCE, 20188

e necessario para os confingentes industriais.
Isso promoveu o enfraquecimento dos portos

industriais situados nos centros das grandes

cidades, que ndo conseguiram adaptar-se
ao cendrio atual (ALVARENGA, 2019).

Com a fragmentacdo e posterior
abandono dessa regido, foram formadas
as primeiras formulacoes de requalificacdo
urbana para a regido, desenvolvidas dentro
do “Docklands Study Team’ a partir de 1971.
Enfretanto, isso ndo ocorreu sem embates,
apesar de no ano de 1973 ter sido escolhido
um projeto para a regido que estipulava a
criacdo de 60.000 empregos e promover
a moradia para 142.000 pessoas, disputas
politicas barraram o prosseguimento do
mesmo.




Por um lado, a bancada trabalhista
lutava pelosinteresses daclasse trabalhadora
e da base local, por outro os conservadores
demandavam maior participacdo dos
interesses empresariais (ALVARENGA, 2019).

Esse embaraco de interesses somente
foi resolvido em 1979 com a eleicdo de
Margaret Thatcher. Este novo governo criou
as Urban Development Corporations (UDC),
sendo a mais importante delas a London
Docklands Development Corporation -
LDDC. "O objetivo dessa UDC era criar
incentivos para redinamizar a regido: contra
um cendrio de despovoamento, ela visava
gerar um novo senso de propdsito para
as Docklands por meio do crescimento
empresarial (WARD, 1986, apud ALVARENGA,
2019).

Assim, a requalificacdo da
regido representava ndo somente o
aproveitamento da drea ou o crescimento
econdmico, mas carregava consigo o sinal
de que o ideal liberal estava funcionando.
Uma das primeiras estratégias adotadas foi
a fransformacdo da antiga West India Docks
em uma Zona Empresarial, por 10 anos, o
que quer dizer que por esses periodo este
recorte estabelecido era livre de taxacdes e
impostos.

Foi justamente essa estratégia
que possibilitou a construcdo do grande
empreendimento imobilidrio e financeiro, o
Canary Wharf (Figura 6) (ALVARENGA, 2019).

A preferéncia liberal de direcionar
a reformulacdo da drea para os interesses
privados trouxe sérios problemas para a
regido. Afinal, com o aumento das taxas de
moradia, devido a valorizacdo do territdrio e
a inexisténcia de empregos para as pessoas
que residiam na drea, houve um grande
processo gentrificador. Além disso, com @
densificacdo da regidio foi necessdrio investir
em uma nova linha de metrd, o que acabou
endividando os cofres publicos (LANZI &
OSSANI, 2018).

‘ ‘ [...] por nGo considerar as questoes locais

e ndo envolver a populacdo nas interven-
coes propostas pelo capital privado, [0
projeto do Canary Wharf] desencadeou
consequéncias que fizeram a regido per-
der sua identidade original. E finalmente,
tampouco atendeu aos objetivos de me-

lhoria economica para toda a populacdo.
[...] Hoje, embora conte com atividade tu-

ristica em ascensdo, segue ndo refletindo
a cultura local: boa parte dos ingleses nGo
a reconhece como parte infegrante do
territério londrino. LANZI & OSSANI, 2018).

FIGURA 06: Canary Wharf, Isle of Dogs -
Londres, Inglaterra / FONTE: WATSON, 2020°




ESCALA LATINO-AMERICANA
JWUERTO MADERO - BUENOS AIRES

| e

A relacdo entre Buenos Aires e
as Aaguas datam de um periodo muito
anterior ao surgimento do Puerto Madero.
As problemdticas portudrias e entraves
produtivos relacionados com o comércio
maritimo acompanham a cidade desde
a sua origem. Assim como ocorreu nha
Inglaterra, os portos argentinos também
precisaram passar por alteracdées, como
forma de suprir o desenvolvimento das
embarcacdes (Figura 7). Um exemplo
desse desenvolvimento foi quando em
1857 foram construidas a Aduana Nova de
Taylor e a estacdo férrea, o que representou
definitivamente a centralidade da cidade
argentina (GIACOMET, 2008).

Para além disto, o Puerto Madero,
assim como afirma Vieira (2011) nasceu ja
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obsoleto, ao ndo atender as necessidades
impostas pelo aumento do comércio
maritimo e dos navios logo apds a sua
criacdo. Houve entdo o_surgimento de novos

portos, com um maior contingente capaz

de amparar as embarcacoes modernas, a
exemplo do Puerto Nuevo e também novas

infraestruturas de lazer, como foi o caso da
Costanera Sur.

‘ ‘ Contudo, ndo tanto por imprevisdes ou

inferesses duvidosos e obscuros, mas
porque foi afetado pela revolucdo dos
transportes maritimos que converteu em
obsoletos a maioria dos portos do mundo,
o certo é que apenas duas décadas apds
haver sido criado, Puerto Madero ja ndo
era capaz de absorver o comércio que
por ali passava. (LIERNUR, 2004)



A expansdo econdmica entretanto
trouxe consigo um maleficio que foi a
poluicdo das dguas, o que prejudicava o
aproveitamento das bordas do rio como
local de recreacdo. Essa questdo, somada
ao autoritarismo e controle dos governos
militares, acabou prejudicando a dindmica
social que essas dreas conseguiam manter.

Assim, no comeco dos anos 80,
o desprezo pelas funcdes portudrias, a
deterioracdo e o abandono das instalacoes
da regido resultou no afastamento da
maioria da populacdo da cidade (LIERNUR,
2004).

Contudo, alguns  grupos de
urbanistas e empresdrios ainda viam no
local um grande potencial, dado a sua
relacdo com o restante da cidade. E, foram
justamente esses grupos que formaram,
no final dos anos 80 e comeco dos anos
90, o Concurso Nacional das Ideias, com o
objetivo de transformar essa drea em um
projeto de requalificacdo integrado (figura
8). Dentre os objetivos do Master Plan estdo
a redefinicdo dos usos, das volumetrias,
reaver as circulacoes, dando especial

valor as dreas livres e aos espacos publicos
(ABASCAL & BILBAO, 2018).

O Plano orientou diretrizes gerais para desenvolvimento futuro, definiu a faixa
edificavel paralela aos diques, reconvertendo e preservando os antigos

galpdes portudrios de tijolos, no setor oeste. O setor leste, bordeando
os digues, contaria com edificios corporativos e comerciais com altura
limitada, adequados para que a nova orla pudesse atrair usudrios ao

espaco publico (ABASCAL

FIGURA 08: Imagem do;: ) ; A

Puerto Madero apés a
requalificagdo. / FONTE: |
PEREIRA, 2020"" |

B T

& BILBAO, 2018).

8 Disponivel em <https://alondoninheritance.com/london-history/london-docklands-a-1976-strategic-

plan/> Acesso em 18 de julho de 2022.

9 Disponivel em: <https://www.ft.com/content/9d8aé68a-5708-11ea-abe5-8e03987b7b20> Acesso em

18 de julho de 2022.

Disponivel em

10

11

julho de 2022.

<https://pt.m.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Puerto_Madero_Elevadores_de_
Granos_%280Ids%29.jog> Acesso em 19 de julho de 2022.

Disponivel em <https://aguiarbuenosaires.com/arquitetura-de-puerto-madero/> Acesso em 19 de
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ESCALA BRASILEIRA
ABC PAULISTA

FIGURA 09: lnd.éslrias Matarazzo em Sao Caetano do Sul. / FONTE: NASCIMENTO, 20123

Diferentemente dos dois casos
acima apresentados, as indUstrias existentes
no ABC paulista ndo estiveram diretamente
associadas ao comércio maritimo e aos
portos. Assim, o seu surgimento e também
a sua derrocada tiveram outros fatores e
motivacoes, que sao de grande importancia
também para o entendimento do recorte
espacial analisado neste estudo. Contudo,
antes de falar propriamente das industrias,
se faz necessdrio localizar territorialmente
essa regido e a sua relacdo com o estado
paulista.

A sigla ABC paulista - “grande ABC”,
“ABCD paulista” somente foi utilizada
para denominar o agrupamento de sete
municipios localizados a sudeste da capital
paulista, a partir dos anos 70. Até 1938, essa
grande regido compunha o municipio de
S@o Bernardo, o qual sofreu uma mudanca
de passando a denominar-se
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nome,

Santo André. Apds esse periodo, essa
regido sofreu uma série de mudancas e
desmembramentos até que, no ano de 1967,
surgiram oficialmente as sete cidades hoje
conhecidas como ABC paulista? (FERREIRA,
2015).

De acordo com Ferreira (2015), essa
estratégia, apesar de refletir a fragmentagdo
politica da época, acabou trazendo alguns
pontos positivos para 0os municipios, como a
instalacdo de equipamentos publicos que
antes eramrestritos & sede municipal anterior.
Ainda assim, a realidade do ABC paulista
apresenta um cardter dispar, por um lado
o desmembramento frouxe um excelente
saldo para a producdo industrial como um
todo, contudo, por outro, assinala-se uma
série de desigualdades enfre as cidades,
apontadas por diversos autores.



Contudo, como o presente trabalho pertencentes ao grupo da familia Matarazzo
€ focado no cardter industrial e suas (figura 10)” (YAMAUCHI, 2020, p. 50).
consequéncias, direciona-se 0s interesses
para esse campo. A insercdo industrial na
regido esteve ligada a duas condicoes: uma
foiacrise de 1929 que trouxe adesvalorizacdo
do mercado agroexportador, principal fonte
brasileira; a outra foi a 2° Guerra Mundial que
forcou os paises a estreitar os lacos dentro
de suas fronfeiras nacionais. No comeco

do século XX, a regido contava ainda com | - 4'. e

pequenas industrias (figura 9) destacando- | .

se “Nas proximidades da estacdo ferrovidria | &aﬂ‘ ""’ 9\ m

de Sdo Caetano do Sul, instalaram-se FIGURA 10: Tecelagem Kowarick - 1920. /
indUstrias de Porcelana e Quimica, ambos FONTE: FERREIRA, 2015.

A criacdo dalinha férrea Santos-Jundiai propiciou, principalmente para Santo André,
a chegada de novas indUstrias, o que, de acordo com Andrade (1979) representa a primeira
fase da industrializacdo local. Consequentemente, houve o aumento da migracdo para o
municipio e foram sendo criados novos bairros, 0 que promoveu o crescimento exponencial
da cidade.

Além desse fator, houve também o incentivo governamental para a implantacdo
das indUstrias, além dos investimentos das proprias empresas estrangeiras para a construcdo
das plantas industriais (YAMAUCHI, 2020). Dessa forma, se estrutura, segundo Andrade (1979)
a segunda fase industrial regional, com a implantacdo principalmente das montadoras de
veiculos na Via Anchieta (FERREIRA, 2015).

‘ ‘ Ao mesmo fempo em que o crescimento econdmico enriquecia as cidades
do Grande ABC, os problemas sociais também se avolumavam. Com um
crescimento urbano desconfrolado, alicdo a uma atfiva especulacdo
imobilidria, a regido viu parte de sua drea ocupada por favelas e
lotfeamentos iregulares, os que invadiram inclusive sua drea de mananciais
[...] A poluicdo dos recursos hidricos, do ar e dos solos, contribui para a
queda da qualidade de vida, assim como as histéricas enchentes, que nos
meses de verdo afetam algumas cidades da regido (FERREIRA, 2015, p. 6).

Mesmo passando por um periodo de grande crescimento, o “Milagre Econdmico
Brasileiro™ (1958-1973), o pais vivia em contraste, e ainda com o sucesso econdmico, existiam
no pais elevados niveis de desigualdade social. As industrias do ABC ainda sofreram
mudancas decorrentes de questdes tanto a nivelmundial (Segunda Guerra Mundial), quanto
nacional (Ditadura Militar). J&a em 1990, uma série de fatores promoveram a reestruturacdo
das empresas do ABC: “[...] o aumento dos saldrios e do preco dos poucos ferrenos livres
existentes, problemas de mobilidade urbana que atrapalha na logistica das empresas e
circulacdo de pessoas, insumos e produtos.” (YAMAUCHI, 2020, p. 64)
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Consolidado como um dos principais polos industricis do Estado,
principalmente do setor automotivo, o Grande ABC vem assistindo &

evasdo ou encerramento de grandes empresas nas Ultimas décadas, entre
elas: Nordon Industrias Metallrgicas, em Santo André, na década de 1990;
IndUstrias Matarazzo, de SGo Caetano, que fecharam em 1987; Porcelanas
Schimidt, em Maud, em 2012; Federal Mogul, de Diadema, em 2015;
metalirgica Mardell de Ribeirdo Pires, em 2016; a Crioserv, especializada
em manutencdo industrial em Rio Grande da Serra, em 2018; e, o exemplo
mais recente, a fabrica de caminhdes da Ford de Sdo Bernardo, em 2019

(FERRAZ, 2021™)

De acordo com a dissertacdo de
Yamauchi (2020), existem 308 depdsitos
e fdbricas ndo utilizadas, espacos que
ocupam desde 5.000 m? até 1.000.000 m2
Ainda de acordo com a autora, a cidade
que abriga a maior porcdo dessas dareas
industricis ociosas € Sdo Bernardo (41,2%).
Ressalta-se que, apesar de 0s espacos serem
de propriedade privada, eles resultam em
uma grande problemdtica publica, ndo
somente pela falta de atividade produtiva
ou pela inadimpléncia tributdria, mas pela
formacdo de vazios urbanos, que acima de
tudo sdo um impedimento & vivéncia social
(FERRAZ, 2021).

Diferentemente dos casos londrino

e argenfino, a situacdo brasileira nao
apresentou um plano de requdlificacao

direcionado para essa situagcdo, o que se
encontra no ABC, sdo lotes abandonados

reaproveitados principalmente por
investimentos privados.

“SAo centenas de casos assim
ocorridos no municipio de Santo André, que
assistiu nos anos 2010 um *boom’ imobilicrio,
causado pela abundante oferta de dreas
industriais desativadas, que estdo dando
lugar a novos empreendimentos imobilicrios
[figuras 11 e 12]." (FERREIRA, 2015, p. 28).
Além desse fator, houve também o incentivo
governamental para a implantacdo das
indUstrias, alémdosinvestimentosdas proprias
empresas estrangeiras para a construcéo
das plantas industriais  (YAMAUCHI, 2020).
Dessa forma, se estrutura, segundo Andrade
(1979) a segunda fase industrial regional,
com a implantacdo principalmente das
montadoras de veiculos na Via Anchieta
(FERREIRA, 2015).

— —
———

FIGURA 11: Xhﬁga CBC (fébrica de munigoes).
/ FONTE: FERREIRA, 2015.
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FIGURA 12: Atual UNIABC (universidade priva-
da)./ FONTE: FERREIRA, 2015.



Apesar das diferencas, os exemplos apresentados suscitam discussoes
que acabam levando a um mesmo ponto. Como foi abordado durante este
capitulo, os vazios industriais possuem questdes particulares e que demandam
uma atencdo ainda maior, quando comparados a outros tipos de vazios
encontrados na cidade. Primeiramente, porque esses vazios sdo constituidos,
na sua grande maioria das vezes, por lotes de grandes dimensdes, o que
consegquentemente aumenta as proporcoes das quadras.

Logo, um projeto de infervencdo para esse local ndo deve ser associado
somente as questoes arquitetdnicas, devendo também abracar o viés urbanistico
- e fambém por esse motivo € que se escolheu tratar dessa relacdo no Capitulo
2. Desta forma, a necessidade de estudar de maneira conjunta essas duas
temdadticas ird se sustentar nas seguintes problemdticas:

- Um lote com grandes dimensoes restringe quais os tipos de edificacoes
que podem ser inseridas neste local, dada a finalidade de preencher
todo esse espaco, assim, hd a diminuicdo da diversidade construtiva e
potencialmente também de usos;

- Quadras de grandes dimensdes, com poucas edificacdes e assim
com um numero menor de acessos resultam fambém na diminuicdo na
circulacdo de pessoas, o que prejudica a vida urbana como um todo,

- Problemdtica essa que acaba sendo potencializada pela falta de
espacos publicos, seja de circulacdo, seja de convivéncia, uma vez que
as Areas industriais carecem primordialmente de usos sociais.

Embora suriom como problemdtica, os vazios industriais podem se
desenvolver como um excelente meio de transformacdo. E € justamente nisso
que se baseia esse trabalho: na apropriacdo desses espacos vazios e inserir
neles estratégias de revitalizacdo e novos usos, mostrando como isso pode
transformar o cendrio da cidade Todavia, para isso, € imprescindivel, de acordo
com Carvalho (2016), entender esses espacos também enquanto preexisténcias
urbanas para assim compor uma intervencdo melhor direcionada e assim
requalifica-los e tornd-los verdadeiramente parte da cidade - como serd
abordado no Capitulo 3.

Santo André, Maud, Ribeirdo Pires, Rio Grande da Serra, SGo Caetano do Sul, SGo Bernardo do Campo
e Diadema.

'| 3 Disponivel em: <https://saopauloantiga.com.br/iffm-sao-caetano-do-sul/> Acesso em 26 de julho de
2022.

'| 4 Disponivel em <https://www.dgabc.com.br/Noticia/3678403/grande-abc-abriga-hoje-mais-de-300-
galpoes-ociosos> Acesso em 26 de julho de 2022.
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ARTICULACOES
ARQUITETO-URBANISTICAS



Como foi explanado no capitulo
anterior, 0s vazios urbanos se
caracterizam como espacos onde ndo
sdo0 explorados os potenciais de uso, seja
na forma de imdveis ndo utilizados, seja
pela associacdo de dreas vazias. Eles
podem ser tidos como espécies de lacunas
socioespaciais, ou seja, sGo0 espacos que
inferpdem-se na malha da cidade sem
estabelecer comunicacdo com o espaco
urbano

Todavia, antes de partir para a
solucdo que serd dada aos vazios urbanos no
caso deste frabalho - a qual serd apontada
no capitulo 3 - & importante reunir um
arcabouco de estratégias que envolva um
dosgrandestrunfosdo planejamentourbano,
a articulacao entre os espacgos (Quadro 2).
Com isso, apresentar-se-a estratégias, seja a
nivel arquiteténico (construido), seja a nivel
urbanistico (ndo construido), salientando-se,
por fim, a importéncia de se compor projetos
interrelacionados.

TIPOS DE ARTICULACAO

ARQUITETONICA

Criacdo de fachadas ativas

Permeabilidade visual

Estratégias mais sutis de separacdo
Com O espaco publico

Diversidade de usos

Formas urbanas que atrelom o

aproveitamento construtivo com os
espacos de socializacdo publicos,
etc

URBANISTICA

Conversdo de recuos e dreas priva-
das em espacos publicos

Acessibilidade’

Viabilizacdo de mobilidade ativa
Desestimulo a formacdo de regides
monofuncionais

Dispersdo da cenfralidade urbana,
etc

QUADRO 02: Tipos de articulagoes. / FONTE: Elaborado pelo autor

A acessibilidade aqui é entendida tanto através dos elementos relativos a livre circulacdo de pessoas
que apresentam mobilidade reduzida, ou que possuem alguma deficiéncia, como calcadas niveladas

que possuam rampas de acesso e pisos tateis; mas, para além disso, também compreende aspectos
mais gerais que influenciam na circulacdo das pessoas, como a composicdo de dreas sombreadas.
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Dessa forma, a infer-relacdo pode ser resumida por meio da_harmonia

e interdependéncia entre os usos dos espagos urbanos. Através de tipologias
diversificadas, & possivel estabelecer uma comunicacdo homogénea e

harmonica, onde nenhuma tipologia se sobressai & outra. Como consequéncia,

hd a melhor circulacdo dentre as quadras, reflexo da harmonia entre espacos

privados e publicos, entre o arquiteténico e o urbanistico, entre o construido e
o ndo construido.

A articulacdo tem como objetivo relacionar os espacos entre si por meio de
estratégias arquiteténicas, e fambém lancar mdo da conexdo entre os usos propostos
também por meio de tdaticas urbanisticas, o que reverbera na vivéncia da populacdo
nesses espacos. “E nesse sentido que apostamos na construcdo de inferfaces que tém
como objetivo justamente a articulagcdo e o didlogo entre as pessoas visando a construcao,
continua, de demandas coletivas.” (ARRUDA, 2020).

E portanto imprescindivel garantir um nivel de diversidade para assim estimular a
circulacdo das pessoas e por consequéncia trazer a nocdo de seguranca para 0s espacos
(JACORBS, 2011). De acordo com a autora Jacobs (2011), a partir da diversidade de usos de
um ambiente € que nascem as multiplas vivéncias e formas de utilizar os espacos. Além
desses pontos, € também necessdrio garantiruma boa relacdo com a cidade, como forma
de estabelecer essa ponte entre o pUblico e o privado, entre o ndo construido e o construido.

Uma caracteristica comum da vida no espaco da cidade € a versatilidade
e a complexidade das atividades, com muito mais sobreposicoes e
mudancas frequentes entre caminhada intencional, parada, descanso,
permanéncia e bate-papo. Aleatoriamente e sem planejamento, acdes
espontdneas constituem parte daquilo que torna a movimentacdo e a
permanéncia no espaco da cidade tdo fascinantes (GEHL, 2013, p.20)

Tendo em vista o aspecto Assim, preteriu-se por  duas

monofuncional identificado nos capitulos
anferiores, principalmente quanto  aos
de cidade, a

exemplo dos distritos industriais tradicionais,

desenhos modernistas
faz-se necessdrio pensar em formas mais
articuladas de construcdo. E, para tanto, foi
percebido que ndo € possivel criaruma rede
arficulada por meio de estratégias pontuais,

pois € a partir doa mescla da arquitetura e do
urbanismo que a articulacdo nasce.
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conceituacoes que envolvem, por um lado,
a escala arquitetbnica (considerada no
trabalho como as estratégias voltadas ao
espaco construido), e por oufro, a escala
urbanistica (considerada no trabalho como
as estratégias voltadas aos espacos ndo
construidos), mas que, ao mesmo tempo,
componham estratégias de unificacdo entre

ambas as escalcs.



EDIFICIO HIBRIDO

O espaco construido € a materializacdo das discussdes do
campo da arquitetura e do urbanismo em uma forma fisica. Foi
abordado no periodo passado, que apesar das melhorias frazidas
com o modernismo, o modelo de cidade moderna foiacompanhado
por um sistema fragmentado e monofuncional que resultou em
construcoesisoladasno meio urbano, logo, uma grande problemdatica
para a vida na cidade. Entretanto, serd apresentado neste capitulo
por meio do Edificio Hibrido, uma tipologia arquitetdbnica que, no
cerne do seu conceito, carrega a diversidade de usos e a integracdo
Com 0s espacos publicos.

SUST B A [
ESPACOS LIVRES

O espaco ndo construido pode ganhar formas variadas,
sendo elas benéficas ou ndo a vida na cidade. No capitulo passado,
enfatizou-se uma determinada apresentacdo desta tipologia, os

vazios urbanos, que apresentam-se como uma lacuna para o espaco
- a nivel de desenho urbano - mas também para a sociedade,
pois prejudicam a circulacdo e permanéncia das pessoas e sud
apropriacdo para com o espaco publico. Contudo, ressalta-se
neste capitulo uma outra categoria, que, ao contrdrio do anterior,
€ um ganho para a vida na cidade, que sdo os Espacos Livres, que
abracam beneficios sociais, ambientais de infraestrutura, dentre
outros, e ainda como eles podem articular-se entre si formando um

Sistema de Espacos Livres.

Portanto, apesar da metodologia desenvolvida neste frabalho ndo
prever a criacdo de um projeto arquitetdnico em si, utilizar-se-do dos conceitos
inerentes a esta tipologia construtiva para o desenvolvimento dos principios e
estratégias apresentados mais & frente. Pois entende-se que através de uma

arquitetura que tenha um programa e um modelo construtivo articulado com
o sistema de espacos livres, € possivel criar uma cidade integrada e inter-
relacionada garantindo assim a promoc¢do da vida urbana.
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ESCALA DO CONSTRUIDO
EDIFICIO HIBRIDO

‘ ‘ Significado de Hibrido
adjetivo

[Genética] Que foi alvo do cruzamento entre espécies, racas, variedades
ou géneros distintos, sendo seu descendente (no caso de um animal)
geralmente inférfil.

[Por Extensdo] Que possui progenitores cujos gendtipos, composicdo
genética, sdo diferentes; mestico: individuo hibrido.

[Linguistica] Que se forma a partir da juncdo de palavras pertencentes a
outras linguas: vocdbulo hibrido.

[Figurado] Caracterizado por ser composto por elementos diferentes:
género de danca hibrido. (Dicio')




De Aristoteles a Mendel, o conceito do “hibrido” foi se desenvolvendo e tomando

forma, e hoje pode ser resumido como o resultado do cruzamento de diferentes espécies

(Figura 13) que tendem a gerar seres com caracteristicas mistas. Logo, um ser hibrido nasce

da juncdo de duas partes diferentes e gera uma terceira formacdo com caracteristicas

comuns as partes predecessoras, mas também com novas caracteristicas resultantes dessa

mescla genética.

Entretanto, o vocdbulo ndo se deteve somente ao campo da biologia e ganhou

outras dreas, sejam elas sociais, linguisticas, etc, mas sempre com esse mesmo vies de

classificacdo da juncdo por multiplos elementos. O “hibrido”, por conseguinte, fambém

chegou ao campo da arquitetura, que, apesar de se posicionar um tanto quanto longe da

drea de andlise inicial (a bioldgica), se apropriou do termo para compor um elemento de

bastante importéncia para o ramo: o do edificio hibrido.

Sendo assim, o que antes fora associado aos diferentes genes, na arquitetura, se
relaciona agora as funcgdes, programas distintos que quando atravessados geram uma
Unica estrutura: a do edificio (ou complexo) hibrido (FENTON, 1985). Antes de chegar no
edificio hibrido de fato, outros experimentos foram realizados nesse campo e que, de uma
forma ou de outra, resultaram em edificios com funcoes variadas, chamadas de “uso misto”

ou “multifuncionais”.

Uma bem
comum no  cendrio
brasileiro, sdo aquelas
edificacoes que
comportam um
comércio ou oficina
no pavimento térreo
com habitacdo acima
(Figura 14). “A estratégia
mais frequente era a do
edificio de “uso misto”,
ou seja, da dualidade
de funcdes num Unico
edificio.” (CUNHA, 2013,
p. 28).

. B >
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FIGURA 14: Edificio de uso misto fradicional./ EVANS, 2014.'
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O conceito do edificio hibrido", ‘ ‘ O edificio hibrido surge aqui como a

de fato, s& ganha maior destaque nas resposta as pressdes me’rropoli’rono§ pelo

- . aumento do valor do solo, densidade
producdes enfre o final do seculo XIX e edificada e populacional e limitacdes da
comeco do século XX. Foi nesse recorte trama urbana, pelo que a sua definicdo
temporal que, segundo o autor, surgiram os aplicada & arquitectura  apenas  se

desponta em contextos urbanos (NEVES,

primeiros edificios hibridos, que buscavam 2012, p. 21).

a revitalizacdo de dreas mal ocupadas
das cidades norte-americanas e @
transformacdo do uso do solo em algo mais
rentcvel (FENTON, 1985).

TIPOS DE HIBRIDOS

Essa fipologia de edificacdo
% opta pela construcdo uniforme, hd com
isso a regularidade tanto da fachada,
como da volumetria como um todo.
Ela é resultado de uma adaptacdo do
edificio ao tecido urbano em que ele
estd inserido e seus condicionantes. A
estratégia tem como finalidade inserir-se
Nno local sem expressar externamente a
sua complexidade de programas e usos
intfernos.

HIiBRIDO POR ENXERTO

Em total contraponto ao modelo
construtivo anterior, a presente tipologia
apresenta tanto por meio das fachadas,
quanto através da volumetria os seus
usos internos. Tal estratégia resulfa em
um edificio de construcdo disforme e de
grande expressdo formal.
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18

19

HIiBRIDO MONOLITICO

Os hibridos monoliticos foram
resultados, na época, daindustrializacdo
€ avangos construtivos que permitiram
organizar as funcdes verticalmente sem
alterar o volume principal. Isso traz como

rande versatilidade e usos.

% resultado um Unico volume mas com

QUADRO 03: Tipologias de edificios hibridos./ FONTE: FENTON, 1985; Yuri
Augusto Silva, 2022.

A classificacdo apresentada acima foi estruturada com base nos estu-
dos feitos por Fenton (1985). E, apesar de ser um tanto sintética, serve para en-
tender os apontamentos da época enquanto periodo de formacdo inicial dos
pensamentos acerca do Edificio Hibrido. Como forma de ampliar o universo

de discussoes e apresentar outra forma de classificacdo, serdo apresentados
no quadro a seguir (Quadro 4) os tipos de Edificios Hibridos de acordo com a
Dissertacdo de Azeredo (2016).

Disponivel em <https://estadodeminas.lugarcerto.com.br/app/noticia/noticias/2014/05/18/interna_
noticias,48068/predios-que-combinam-moradia-lazer-estudo-e-frabalho-voltam-a-cena-e.shtml>
Acesso em 15 de abril de 2022.

A distincdo encontrada entre o uso misto e o hibrido é a escala de impacto que um edificio apresenta
ao meio urbano, ou seja, quanto maior a relacdo entre um edificio e o seu enforno, mais ele se
aproxima ao conceito hibrido. Em contrapartida, quanto mais um edificio se fecha em simesmo e nos
seus usos particulares, maior a probabilidade dele ser classificado como um edificio de uso misto ou
multifuncional.
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TORRES DE PEQUENA ALTURA

CLASSIFICACAO DOS EDIFICIOS HiBRIDOS

Schiller Building, and
Garrick Theater,
| Chicago.

Podem ser considerados como parte
das primeiras experimentacdes do processo de
hibridizacdo dos edificios, compostos por obras
de menor porte, onde cada metro quadrado
de usos deve ser extremamente pensado para
compor estrategicamente o espaco do projeto.
Sendo um reduto de programas abundantes
e por ndo exigir de massivos capitais, essa
tipologia €, ainda hoje, um modelo promissor
principalmente para as pequenas € médias
empresas da construcado.

) : 4
/" et L 28 1 P ﬁ
Edificio Schiller - Chicago, 1982.

CAIXAS

Ja essa fipologia apresenta um formato
e problema diferente pois, como a ela é
destinada uma maior fatia da quadra, hd a
questdo de como resolver e o que alocar nos
miolos da quadra. Entretanto, ha também uma
vantagem desta tipologia, principalmente,
quando comparada a alguns modelos de torre,
€ que no Edificio tipo caixahd a possibilidade de
se inserir multiplos pontos de acesso, garantindo
uma melhor integracdo com o meio externo.
Geralmente, uma formula seguida em alguns
4 | , dos seus exemplares &: instalacdo de lojas nas
Jockey Clube - Rio de Janeiro, 1956. ——  fachadas junto cos passeios; nos pavimentos
acima, fica a possibilidade  (inclusive
estruturalmente falando) de alocar quartos de
hotel ou escritdrio; e no miolo pode ser inserido
um programa especial como auditdrios ou

centros de convencoes.
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BARRAS

Oprojetodeedificacoesembarrasjdestd
hd algum tempo no imagindrio arquiteténico,
seja afrelado as construcdes dos projetos
utdpicos de Le Corbusier, seja relacionado
aos grandes conjuntos habitacionais, tal qual
o Pedregulho, de Reidy. Nos exemplos de
construcdes hibridas desta tipologia mais
recentes hd uma certa mudanca de como se
estruturar o projeto. A organizacdo de usos para
este tipo de edificacdo pode acompanhar
duas formas, ou pela estratificacdo vertical de
usos ou pela interposicdo no bloco ao longo
do seu comprimento. J& nos edificios de maior
porte existe ainda outra questdo, que € a maior
relacdo da edificacdo com o seu entorno
do que com outras partes do proprio edificio,
dado a maior face de contato com o espaco
publico.

TORRES MONOFUNCIONAIS ASSOCIADAS A BASE DE PROGRAMA ESPECIAL

E necessdrio dar uma maior atencdo
a essa tipologia pois a sua diferenciacdo é
melhor apresentada ndo necessariamente a
composicdo formal ou volumétrica, mas sim
como se dda a interposicdo dos usos de seu
programa. Sabe-se que esta fipologia pode
constituir boa parte do tecido das zonas
centrais, que possuem um comeércio de rua
ativo. Apesar da mistura de usos Nndo ser o maior
forte no caso desses edificios, por geralmente
ser composto somente por diversos pavimentos
de apartamentos ou escritdrios sobre um térreo
comercial, alguns casos merecem destaques

L'llla Diagonal - Barcelona, 1993.

Auditério: Jaguaribe - Porto Alegre, 1960.

9 sejapelarelevanciahistérica, pelaqualidade da
] — . o

L solu¢cdo ou mesmo por alguma particularidade
T R . .
| So do projeto. O trabalho prezou-se por enfatizar
U . . . . ’ .
2 duas formas dessa fipologia: Base-auditdrio e
Om . o

E - Base comercial ou institucional.

o

)
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PEQUENOS CONJUNTOS

Conjuntos de Pouca Altura: Eles nascem
da necessidade de se artficular volumes
construidos tanto entre siquanto com as quadras
vizinhas. Para tanto, precisam ser composicoes
permedveis € que garantam essa infegracdo.
As fachadas, nesse caso, sdo multiplas e ndo
hd uma forma Unica de apresentacdo, hd
Casos em que os quarteirdes sdo bem definidos
junto as calcadas, ja outros que se apresentam
de maneira mais irregular. Em muitos deles se
faz presente espacos publicos como forma de
conectar as formas construidas dos edificios.
Além disso, para caracterizar-se de pouca
altura é necessdrio também que o edificio ndo
ultrapasse 15 pavimentos a fim de ndo causar
tanto impacto visual.

Hangzhou, 2014,

C. Pouca Altura: Sede JBNY,

Conjuntos de Grande Alfura: Possuem
estratégias semelhantes aos de Pouca Alturg,
como a forma de implantacdo e integracdo
de usos. Contudo, eles costumam ser instalados
em Areas mais valorizadas das grandes cidades.
Ademais, devido ao seu maior aporte de usos e
consequentemente ao aumento da densidade
€ necessario uma maior responsabilidade em
relacdo & organizagdo dos fluxos do entorno.

GRANDES CONJUNTOS

Por fim, os grandes conjuntos sdo
caracterizados justamente pelo seu poder de
acdo e sua escala de implantacdo. Eles tém
o poder de alterar significativamente a malha
urbana e assim reconfigurar circulacoes e
B também definir os limites entre o espaco publico
Complexo Barbican, Londres, 1982. ) € O eSpaco pI’iVOdO.

C. Grande altura: Fedérai Center - Chicago, 1959.

QUADRO 04: Classificagdo dos edificios hibridos. / FONTE: AZEREDO, 2016; Yuri Augusto Silva, 2022.
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DENSIDADE URBANA: COMO MELHOR APROVEITAR O SOLO DA CIDADE SEM

SUPERLOTAR.

A producdo das cidades, baseadas
no modelo modernista, compds cendrios
onde as habitacoes ficavam distantes dos
centros urbanos e portanto ndo integradas
a outras tipologias de usos, como servicos
e comércios, o que vai de encontro as
prerrogativas do Edificio Hibrido. Essa logica
produtiva, levou a problemdticas que
influenciaram tanto na vivéncia urbana,
como foi comentado no capitulo 1, mas
também resultou em uma ocupacgdo de solo

disforme, fragmentada e com baixos indices
de densidade urbana.

‘ Essa discrepéncia estd  diretamente
relacionada a politicas urbanas que
induziram aconcentfracdo deinvestimentos
e atividades econdmicas nessas dreas
em defimento de uma politica de
desconcentracdo e  desenvolvimento
integrado. Oresultado € um espaco urbano
monofuncional, ineficiente e marcado
pelo congestionamento e gestdo dos
servicos publicos e infra-estrutura  (ACIOLY
& DAVIDSON, 1998, p. 24).

A falta de densidade urbana,
resultado do descompasso produtivo da
cidade moderna, torna os movimentos
populacionais feitos, no dia a dia, bem
mais acelerados como forma de liquidar
as grandes distancias. Dentro disso, podem
ser pontuados os longos deslocamentos
no frajeto de casa até o trabalho, os
extensos engarrafamentos de transito e,
consequentemente, um elevado consumo
de energia e de combustivel. *Os resultados
em termos de densidade urbana devem ser
economicamente eficientes, devem reforcar

o desenvolvimento humano sustentdvel e
serem também culturalmente aceitdveis.”
(ACIOLY & DAVIDSON, 1998, p. 44).

E fato que uma drea de grande
densidade urbana garante o melhor
direcionamento dos investimentos publicos,
tais como infraestrutura, transporte, além
do evidente aproveitomento do solo
urbano. Na figura 15, € possivel identificar
claramente a diferenciacdo entre uma drea
dispersa e fragmentada e outra compacta
e inter-relacionada. Contudo, € importante
também pontuar as problemdadticas que
podem acompanhar assentfamentos onde
0s niveis de densidade sobrecarregam o
sistema local. Afinal, com a alta taxa de
densidade, pode ser gerado um ambiente
de superpopulacdo, inadequado ao
desenvolvimento  humano  (ACIOLY &
DAVIDSON, 1998).

E preciso, como forma de sanar tais
problemas, enfatizar a gestGo apropriada
das densidades urbanas e do uso do solo,
pois & a partir delas que se determinard o
grau de sustentabilidade do meio ambiente
urbano (ACIOLY & DAVIDSON, 1998). Soma-
se a essas discussoes, o conceito de cidade
compacta, que seria o resultado de um
modelo de urbanizacdo que juntasse

uma densidade populacional/construtiva

condizente com a drea ocupada a uma boa
diversidade de usos. Tais fatores influenciam

diretamente em como a populacdo vivencia
0 espaco urbano a sua volta, minimizando
as problemdadticas apontadas.
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A IMPORTANCIA DA ARTICULACAO DE USOS SOB A OTICA DA VIVENCIA URBANA.

Para tanto, entende-se que a

implantacdo do edificio hibrido serviria
tanto para garantir o bom aproveitamento
do solo urbano e assim melhor definir a
densidade da drea, quanto para trazer os
beneficios atrelados ¢ diversificagcdo de
usos no local. Contudo, € importante, antes
de tudo, desvincular a imagem do edificio
hibrido articulado com o ambiente urbano
dos edificios multifuncionais como um fodo.
Cardoso & Vieira (2020) apontam que
edificacdes multifuncionais que agem como
organismos independentes e se fecham em
si mesmas, a exemplo de shopping centers

e hipermercados, sdo responsdveis pela
geracdo da segregacdo urbana.

Por outro lado, no caso dos edificios
hibridos,
nas funcoes

deve-se pensar ndo somente
infernas e como elas se
relacionam entre si, mas também como
ele ird se relacionar com o ambiente da
cidade (CARDOSO & VIEIRA, 2020). Logo,
o meio de diferenciacdo dos edificios
hibridos € justamente o que demonstra a
sua importancia frente ao contexto urbano,
principalmente quando comparados aos

edificios multifuncionais.

O contributo destes organismos arquitecténicos para com a sociedade
vai mais além das exigéncias das condicdes habitacionais bdsicas ou de

equipamentos. Este demanda também uma presenca espacial que, ndo
sO determine as actividades necessdrias ao seu funcionamento, como
sirva de elo de comunicacdo com a cidade e comunidades envolventes

(NEVES, 2012, p. 17).

FIGURA 16: Vivéncia urbana afravés da apropriagdo dos
espacos publicos. / FONTE: AZEREDO, 201é; Yuri Augusto
Silva, 2022.%
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E importante  que
durante a concepcdo do
projeto do edificio hibrido seja
feito o estudo aprofundado da
drea a fim de integrar servicos

€ usos que sejam condizentes

com o entorno impactado.
Afinal, o intuito da implantacdo

de um projeto desse perfil é
Justamente
utiizacdo e assim promover a
ativacdao da vivéncia urbana.
Comiisso, € imprescindivel que o
edificio converse com o entorno
e que assim possa ser gerado

esse elo de apropriacdo entre

a populacdo e os espacos da
cidade (Figura 16).

incentivar a sud



Uma das caracteristicas inerentes
ao edificio hibrido, responsdvel por integrar
a construcdo ao espaco urbano, € o da
permeabilidade. Para tanto, € importante
que as funcdes publicas e privadas estejam
presentes em uma rede que gerem um ritmo
de uso constante que possibilite a utilizacdo
24 horas por dia (CARDOSO & VIEIRA, 2020).
“O contfraste entre o espaco publico e
privado, numa mesma estrutura, faz com
que o hibrido seja um edificio permedvel, no
senfido em que o espaco privado € quase
invadido pelo espaco publico, visto que os
dois se cruzam.” (CUNHA, 2013, p. 28).

Como forma de abracar essas duas
finalidades de uso e de hordrio, € que nasce
o estudo de programas que possibilitem
tempos distinfos de permanéncia no
edificio e assim insiram novas perspectivas
de uso. Algo que pode se associar tfanfo &

populacdo ja existente no entorno, como
também a perspectiva da chegada de
novos grupos sociais (NEVES, 2012). Inclui-
se assim a importdncia de projetos que
agreguem o uso residencial dentro do seu
programa, um ganho que suplanta o projeto
arquitetdnico e influencia no espaco urbano
e nas novas relacoes sociais instauradas.

A inclusdo na cidade destes programas,
com tempos distinfos de permanéncia,
promove a troca de experiéncias, a convi-
véncia ou a facilidade de integracdo dos
residentes na comunidade local. Neste
sentido, a selecdo, disposicdo e configura-
cdo dos programas requer um estudo das
expectativas sdcio-funcionais e espaciais
que os diversos programas divergentes,
que estes edificios podem agrupar, im-
pdem aos seus utilizadores (NEVES, 2012,

p.1).

Rememora-se, neste ponto, um dos aspectos trazidos no comeco
deste capitulo e imprescindivel para o bom funcionamento do edificio
hibrido dentro da perspectiva social: o da diversidade de usos. Afinal, a
articulacdo dos espacos parte tambéem da relacdo entre os usos escolhi-

dos para compor o programa do edificio. Ou seja, afraves da mistura de
Usos residenciais, comerciais e de servicos € possivel estimular a presenca
das pessoas Nos espacos publicos, gerando a sensacdo de comunida-

de perdida com o tempo (JACORBS, 2011).

20

sentido> Acesso em 20 de abril de 2022

Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/957822/o-ideal-da-cidade-compacta-ainda-faz-

Disponivelem: <https://wribrasil.org.br/pt/blog/2019/07/espacos-publicos-10-principios-para-conectar-
pessoas-e-rua> Acesso em 20 de abril de 2022
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CARACTERISTICAS INERENTES DO EDIFICIO HIiBRIDO

Vs

CARACTERISTICA

Personalidade

Sociabilidade

Forma

Tipologia

Escala, densidade
e insercdo

fecido urbano

Nno

DESCRICAO

Entidade multifacetada que se pode adaptar & diversidade
caracteristica do contexto urbano. Capacidade de se ajustar aos novos
modos de vida ao nivel tecnolégico, de mobilidade, interatividade,
enfre outros. Caracteristica marcante que permite distinguir o edificio.

Permitem a inferacdo entre a esfera publica e privada. Integra espacos
propicios ao convivio, atividades culturais ou sociais.

A forma pode ou ndo seguir a funcdo. Pode caracterizar-se como o
contentor de programas distinfos mas interligados e inferrelacionados. A
expressdo exterior deste contentor pode apresentar a “marca distinta®
do arquiteto criador, podendo ser explicita, implicita, segregada por
volumes interligados de diferentes modos, entre outras.

Considera-se como uma entidade “anti-tipoldgica* no sentido em que
ndo obedece a categorias Unicas. Pode pertencer a mais do que uma
categoria e gerar novas tipologias edificatorias.

Interacdo entre programas distinfos e complexos. Flexibilidade
programatica, estimulos de convivéncia, complexidade espaco-
funcional, hordrios de funcionamento intensos.

A escala e densidade de ocupacdo do solo dependem das exigéncias
funcionais, programdticas e limitacdes territoriais. Solucdes urbanas que,
podem intervir no desenho da cidade, resolver entraves e aumentar a
sua permeabilidade. Prevalecem em situacdes de elevada densidade
urbana envolvente.

QUADRO 05: Caracteristicas inerentes do Edificio Hibrido. / FONTE: NEVES, 2012; Yuri Augusto Silva, 2022

Frente a isso, o edificio hibrido
surge também como forma de aumentar
a densidade do solo urbano e ofimizar os
percursos realizados. Ou seja, ele também

€& uma estratégia que culmina na formagdo
da cidade compacta em uma escala
arquiteténica, mas que, essencialmente,
influencia no direcionamento urbano, por

meio da sua articulacdo construtiva. “O
edificio hibrido propicia uma nova leitura

da cidade, um novo tipo de percepcdo
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do espaco e, portanto, uma identidade
representativa que combina  uso do
solo, densidade e mobilidade urbana.”
(CARDOSO E VIEIRA, 2020, p. 2).

Como forma de ilustrar as
interpretacdes feitas até entdo, serd
apresentado aseguirum exemplo referencial
concreto que auxilia no entendimento de
como as caracteristicas conceituais de um
Edificio Hibrido podem ser aplicadas na
pratica.



EDIFICIO HIBRIDO

3N &
FIGURA 17: Humanizagdo do projeto. /
FONTE: PER & MOILAS, 2017.%

O projeto (figura 17), realizado em
parceria dos dois escritorios citados, fez
parte de um concurso de planejamento
urbano, promovido pela iniciativa Esso
Hauser no bairro de St. Pauli, o qual levou
o primeiro lugar. O projeto em si foma uma
quadra completa (figura 18) e que conta
com aproximadamente 28 mil metros
quadrados e que compreende uma grande
diversidade de usos. O programa bdsico do
projeto pode ser dividido em:

14.500m? - Usos comerciais, tais quais,

REFERENCIA PROJETUAL

_Spielbucenpialz

hotéis, shopping, clubes, etfc.

5.700m? - Uso residencial subsidiada,
com qgjuda governamental de
organizacoes privadas;

ou

3.000m?2-Uso proprio de cooperativas
livres da area da construcdo/arquitetura;

6.100m? - Uso residencial livre, sem
ajuda governamental ou de organizacdes
privadas.



Uma das principais  solucoes
adotadas com o projeto foi a adaptacdo
de formas diferenciadas em um mesmo
espaco, que, apesar de contarem com
caracteristicas distinfas, quando juntas,
conseguem perpassar a sensagdo do todo
que é o projeto, dindmico, mas conciso.
Uma utilizacdo interessante que representa
essa dinamicidade foi o aproveitamento
das coberturas das edificacdes para uso
colefivo da populacdo (Figura 19). Outra
caracteristica marcante do projeto € a
insercdo de um grande nUmero de portas
(42 no total), por todo o nivel térreo, o que
garante multiplos acessos por todos os lados,

garantindo a permeabilidade para com o
espaco publico.

De acordo com as premissas
lancadas no projeto, o niUmero de portas
determina o grau de mistura com dominio
publico, ou seja, quanto mais portas melhor

é a diversidade e maior o potencial de

+60,02 m
v

+40,92 m
v
+37,92 m
v
+34,92 bl
+31,92 .rg

+2892m
v

+25,92 9
+22,92 m

m=+19,92 i N

I A I

FIGURA 18: Inserg?':':o voluméhica da quadra. /
FONTE: NLARCHITECTS, s/d.=

interagdo com arua, ou seja, melhor & o nivel
de articulacdo urbana. O projeto escolhido
é portanto a transfiguracdo dos elementos
conceituais intrinsecos a um Edificio Hibrido
em um projeto real, ou seja, uma proposta
que artficula a diversidade de usos com o
contexto urbano.

FIGURA 19: Corte esquemdtico do projetfo. / FONTE: NLARCHITECTS s/d.?

22

abril de 2022.

Disponivel em: <https://aplust.net/blog/del_edificio_h_ido_al_edificio_complejol/> Acesso em 27 de

23 Disponivel em: <http://www.nlarchitects.nl/slideshow/315/> Acesso em 27 de abril de 2022.
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Em um cendrio onde as distancias sdo diminuidas, hd aescolha
da populacdo por ndo utilizar veiculos motorizados para realizar as
suas atividades cotidianas. E, ao percorrer a cidade, de maneira
menos acelerada, a pé ou de bicicleta, é possivel apreender melhor

a multiplicidade social gue o ambiente urbano fornece. Afinal, é
justamente isso que o edificio hibrido se propde a realizar, um local

de multiplas atividades sobrepostas que possa abranger diferentes
usudrios em um sistema integrativo e conectado (ROGERS, 2001).

Sujeita-se assim, a novas relacdes com o sistema urbano onde se insere,
funcionando como um elemento de transicdo, em que a propria
arquitetura atua como ferramenta do urbanismo e o urbanismo
intervém na arquitetura, permitindo aos usudrios, uma nova utilizacdo
do espaco publico. Relaciona os varios programas tanto no interior,
como do inferior para o exterior, isto €, interliga-os no contexto de
um edificio e, por outro lado, pretende adaptd-los e configurd-los ao
sistema urbano (MOZAS, 2011 apud CUNHA, 2013, p. 27).

Sistema esse que ndo delimita-se somente a um espaco
arguitetonicamente erguido. Enfatiza-se que apesar de levar o nome
de edificio, o conceito do hibrido pode se estender a uma escala
maior, Como um conjunto ou um complexo arquiteténico. Com isso,
a articulacdo ganha maiores proporcoes, podendo preencher uma
ou mais quadras. Neste ponto, a escala do construido mescla-se
com a do ndo construido, cabendo portanto ao estudo a andlise
deste Ultimo através do Sistema de Espacos Livres.
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ESCALA DO NAO CONSTRUIDO

SISTEMA DE
ESPACOS LIVRES

‘ ‘ Significado de Sistema

substantivo masculino

Reunido dos elementos que, concretos ou abstratos, se interligam de modo
a formar um todo organizado.

[Anatomia] Reunido dos orgdos e tecidos cujas relagdes de dependéncia
desempenham uma funcdo vital no organismo: sistema respiratério.

[Por Extensdo] Qualquer conjunto constituido por elementos ou secdes que
se inter-relacionam: sistema solar. (Dicio?)

‘ ‘ Segundo Capra (1997), o pensamento sistémico opera com trés elementos
interdependentes: (1) padrao de organizagdo - configuracdo dos
componentes que condicionam as caracteristicas essenciais de umsistema;
(2) estrutura - inter-relacdo e incorporacdo do padrdo de organizacdo e
das relacdes entre os componentes do sistema (sua forma, composicdo,
ordenacdo) no espaco; (3) processo — atividade envolvida na organizacdo
do sistema que envolve a idéia de tempo, duracdo, acdo continuada, a
qual liga o padrdo & estrutura (SCHLEE et al. 2009, p. 238).

O uso da expressdo sistema perpassa por diversos campos de atuacado,
pois € capaz de abarcar uma definicdo muito ampla e de grande importancia.
O sistema representa, em linhas gerais, um conjunto de elementos organizados
em redes e que sdo interdependentes entre si, podendo ser, por exemplo, um

sistema de 6rgdos no corpo humano; um sistema de equacdes ou operacoes
matemdticas ou mesmo um sistemna de computadores conectados entre si.
Mas, neste capitulo, utilizard esse adjetivo para descrever o Sistema de Espacos
Livres e seus desdobramentos no campo urbanistico.

Disponivel em: <https://www.dicio.com.br/sistema/> Acesso em 30 de abril de 2022.



SisTEMA DE ESPACOS LIVRES: DAS PARTES AO TODO.

- SEGURANCA NOS
ESPAGOS PUBLICOS

; [ci n:ulacso de. pessoas
[ espacos que tenham vuh dedia e de nmte
[ boa |Ium|na<;an c 3

YRy S e e © PROTEGAO CONTRA | ks
PROTEGAO CONTRA S ExpERFﬁNmAs ESPAGOS;RAHA _.
| O TRAFEGO & . SENSORIAIS GAMINHNR ’

E:Z’J'::fl’f;&’ t::ntszr:séiego e e DESAGRADAVEIS [fachadas interessantes
S  [aus: obstaculos
. [ abrigo de vento, chuva e sol ‘

[ 4reas verdes que amenizem altas
temperaturas, poluicio e barulho

POSSIBILIDADE

| DE OBSERVAR OPORTUNIDADE
| Dt DE CONVERSAR

[ mobiliario urbano que convide
ainteracao entre as pessoas

'PERMANENCIA

[ locais piiblicos agradaveis
para permanecer

[ fachadas e paisagens
interessantes para contemplar

LOCAIS PARA 'ESGRLA;"“MA"“ APROVEITAR 0 GLIMA

s E ExE R c IT AR [ prédios e nspaqns projetados para r : 7 s
_aescala’ 7 a %’F“ vista [ locais para aproveitar cada estacdo,

olho: s pessoas .

de acordo com o clima e a topografia
[ equipamentos publicos para da‘cidade
praticar esportes

[ entretenimento e atividades na rua -

de dia, de noite, no verio e no inverno

FIGURA 20: As 12 diretrizes do espaco publico de acordo com Jan Gehl./ FONTE: BARATTO, 2013%
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Além disso, eles podem se materializar em diversas tfipologias de ambientes, que
variom a depender da sua escala construtiva, do grau de vegetacdo ou de sua finalidade.
Abaixo (Quadro 6) estdo representados alguns dos principais tipos desses espacos e suas
definicoes bdsicas.

PRINCIPAIS TIPOLOGIAS DE ESPACOS LIVRES

PRACA

A praca € um dos principais, sendo o maior,
representante dos espacos livres, presente nas cidades,
principalmente, apds o final da Idade Média. A
principal caracteristica de uma praca € ser um locall
de encontros, capaz de favorecer a realizacdo de
atividades comunitdrias e de lazer. Algumas das
atividades que podem ser realizadas nesse local sdo
o0 descanso, a permanéncia, o encontro com outras
pessoas ou mesmo a simples passagem.

Funcoes urbanisticas das pracas:

-Ecoldgica: Criarum ambiente com vegetacdo,
solo permedvel e fauna, promovendo melhora no clima
e na qualidade do ar, dgua e do solo da cidade;

- Estética: Permitir diversidade a paisagem
Praca Victor Civita - 30 Paulo, 2016 cor_15’rrwdo e assim promovendo embelezamento para
Fonte: HELM, 20117 a cidade;

- Educativa: Oferecer locais para
desenvolvimento de atividades extra-classe e de
programas educativos;

- Psicologico: Através do contato com os
elementos naturais presentes no local, € garantido o
relaxamento para as pessoas.

JARDIM

Podendo ser publicos ou privados e
diferenfemente do anterior ndo possui utilidade social,
como programas de lazer e recreacdo. Logo os jardins
servem somente a funcdo ornamental e nesses locais é
possivel encontrar diversas vegetacoes, principalmente
de flores e legumes.

Entretanto, apesar de apresentar um programa
mais limitado, os jardins também auxiliam na melhora

Residéncia CF{*\gA,NELlA51p905F4BU”e Marx - da qualidade ambiental, pois permitem a melhor
FoneterzocpﬁA'ij 20162 circulacdo do ar e também nos niveis de insolacdo e de

drenagem. Somado a isso, os jardins também servem
como referéncias para a imagem cénica da cidade.
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Parque da Sementeira - Aracaju
Fonte: DESTINOS SERGIPE, 2018

Fonte: SANTOS, 2015%

Clgadéo da Praia Formosa - Aracaju, 2015
Fonte: TRIPADVISOR, 2016

QUADRO 06é: Principais tipos de espacos livres. / FONTE: DORNELES, s/d; Yuri Augusto Silva, 2022.2

PARQUE

Os parques funcionam como uma versdo de
umMa praca em maior escala e com um programa mais
voltado ao lazer para um grande nUmero de pessoas.
Os parques sdo elementos tipicos da cidade moderna
e podem ser destinados a parques temdticos, de
diversdes, ecoldgicos, recreativos, etfc.

Inicialmente, os primeiros parques europeus
eram constituidos por espacos privados e arborizados,
todavia, posteriormente 4 revolucdo industrial, eles
passaram a ser de acesso publico. O intuito principal
dos parques gira em torno da ideia de trazer um tfoque
de amenidade ao estado cadtico do espaco urbano.

RUA/CALCADA

Esses elementos tém como funcdo primdria a de
organizar as quadras e assim sistematizar os elementos
arquiteténicos na malha urbana. Além dessa finalidade,
esses espacos atuam como elemento de circulacdo,
de automoveis e ciclistas nas ruas e de pessoas nas
calcadas. Focando neste Ultimo ressalta-se como elas
se estruturam como locais de protecdo dos pedestres
ao trafego de veiculos e transicdo entre a residéncia e
a via veicular, além de possibilitar as interacdes sociais. E
necessario portanto direcionar, as calcadas, um projeto
que possa favorecer dreas niveladas, acessiveis e com
elementos de sombreamento (vegetacdo), podendo
ser inseridas inclusive estratégias de drenagem.

CALCADAO

J& os calcaddes possuem caracteristicas mistas
das tipologias apresentadas, funcionando como uma
rua destinada aos pedestres e ndo aos automaoveis.
Geralmente estdo alocadas nas dreas centrais das
cidades, contfendo funcdo principalmente comercial.
H& também outro tipo de calcaddo que € inserido
em regides de cursos hidricos ou dreas de protecdo
permanente que favorecam a formacdo dessas
tipologias mais lineares.
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Uma forma de sintetizar o conceito
desses Espacos € caracterizando-os como as
dreas ndo edificadas de uma cidade e que
apresentam algum tipo de usabilidade, assim
como classifica o proprio Macedo (1995).
Dentre diversos beneficios, vale ressaltar que
0s Espacos Livres sdo imprescindiveis para a
socializacdo da populacdo, para a insercao
de dreas verdes na cidade, chegando até a
imprimir ganhos para a drenagem urbana,
para a situacdo climdtica, efc. Enfim, os
conceitos sdo multiplos e as qualidades e
beneficios que esses espacos carregam
também sdo infinddveis.

Por vezes, infitulados erroneamente
como Areas Verdes, os Espacos Livres
acabam tendo seu significado alterado,
primeiro, porque eles ndo precisam
ser necessariamente verdes, no caso
arborizados, segundo, pois essa relacdo
leva a entender que eles poderiam ser
confundidos com canteiros ou jardins,
instrumentos de grande importdncia para
a cidade, nos campos do paisagismo e do
aumento da permeabilidade do solo, mas
que ndo substituem o completo universo
de tipologias de Espacos Livres. Entretanto,
devido a grande veiculacdo deste Ultimo

A cultura urbanistica e paisagistica de
origem inglesa e norte-americana tem
como um grande valor a presenca do ver-
de, as dreas exclusivamente residenciais
de baixa densidade, os bairros jardins, 0s
subuUrbios em meio ao verde, a cidade
jardim howardiana. Tais valores em muito
influenciam ndo apenas quadros fécnicos
governamentais e académicos, como
est@o, de fato, bastante presente na pro-
ducdo de paisagens habitacionais para
os extratos de maior renda (QUEIROGA &
BENFATTI, 2007, p. 86).

termo, foi impressa essa falsa associacdo,
que infelizmente reverbera na insercdo
deles nas cidades (MACEDO, 2012).

Essa problemdtica surgiu visto que
o termo Area Verde foi bastante difundido
tanto por profissionais do meio quanto pela
populacdo. O termo inclusive foi associado
a funcdo de embelezamento da cidade,
chegando até o meio legislativo, sob
influéncia da cultura anglo-saxdnica na
drea do paisagismo (QUEIROGA & BENFATTI,
2007). Diante disso, foram - e ainda sdo -
concebidas dreas limitadas e espalhadas de
maneira aleatéria pela cidade, geralmente
constituindo pequenos territérios, que ndo
representam espacos funcionais para a
populacdo (MACEDO, 2012).

Entretanto, um dos maiores problemas relacionados direfamente aos
espacos publicos destinados ao lazer € a deterioracdo desses locais por

parte da populacdo da cidade. Diversos sdo os fatores que favorecem
tal comportamento, como acessos com pouca Vvisibilidade; falta de
manutencdo e de investimento; estruturas sem funcionalidade; falta de
mobilidrio e instalagdes inadequadas; falta de espacos adequados para
encontros sociais; apropriacdo do espaco por um setor da comunidade,
excluindo o restante da populacdo. Tais fatores geram o abandono dos
locais, além de estimular condutas antissociais, visto que os locais se
tornam vazios quando a populacdo os percebe inseguros (ONU-HABITAT,
2016 apud FABIANI et al. 2018, p. 163).

64 |



Ainda segundo Macedo
(2012), como forma de combater esta
fragmentacdo, surgiu o conceito do Sistema
de Espacos Livres (SELs). O estudo dos SELs &€
de grande importancia para a concepcdo
de uma malha urbana articulada. Uma vez
realizado, o Sistema propicia a conexdo
enfre os Espacos Livres da cidade,
promovendo o seu contato e viabilizando a

melhor utilizacdo por parte da populacdo.

Um SELs ndo pode ser entendido
somente como a soma ou juncdo das
porcoes individuais dos Espacos Livres. Como
foi visto em paragrafos anteriores, os Espacos
Livres, por si sO, sdo capazes de carregar
significados e imprimir ganhos para a cidade
em diversas escalas. Portanto, um conjunto
deles pode representar uma forca de acdo
muito maior do que quando separados.
“Sem fluxos ndo existe sistema; os fluxos
sGo a vida do sistema e, para que existam
fluxos, € muito importante a continuidade.”
(TARDIN, 2008, p. 47).

Afinal, o conjunto tende a aproximar
elementos que normalmente estdo dispostos
em escalas diferentes e, por isso, tende a
promover os mais diversos tipos de relacoes.
“Os espacos livres urbanos formam um
sisfema, apresentando, sobretudo, relacoes
de conectividade, complementaridade e
hierarquia.” (QUEIROGA & BENFATTI, 2007,
p. 86). O SELs € intimamente articulado
tanto interno, como externamente, com o
seu entorno em uma relacao de influéncia
mutua (TARDIN, 2008).

formado
sejam

Nesse  sistema,
relacoes e  elementos, eles
infrinsecos ou exteriores, existe uma via
de acdo onde a sua propria dindmica de
funcionamento influencia na sua estrutura
generalizada. (TARDIN, 2008, p. 46) Entre
seus elementos, muitas vezes dispostos
interdependentemente, podem ser citados
a circulacdo, a drenagem, afividades de
lazer, o conforto e a conservacdo ambiental,
efc (QUEIROGA & BENFATTI, 2007).

por

Cada parte do sistema pode ser considerada, isoladamente, também

como um sistema, ou como um subsistema. Por outro lado, todo sistema pode
também ser considerado como parte de um sistema mais amplo. Dai a impor-
tGncia da questdo da escala. O estudo das relacdes em um ambiente deve
sempre estar infegrado a uma compreensdo da nocdo de escala espacial e
da dmensdo espaco-tempo (SCHLEE et al. 2009, p. 239).

Hd& todavia uma variacdo de como esses espacos livres sdo compostos - e dispostos,
o seu nivel de planejamento e como o Poder Publico age para a sua permanéncia e
utilizacdo (QUEIROGA & BENFATTI, 2007). Macedo et al. (2012) apontam gque na década
de 90 houve um retrocesso dos espacos publicos no cendrio brasileiro. Essa situacdo foi
resultado principalmente da deterioracdo desses espacos e de como o surgimento dos
locais privatizados®? promoveu novas relacdes sociais que ndo dependiaom do ambiente

urbano.
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A ignordncia e o descaso por parte do
Poder PUblico do real porte e dimensdo
do estoque de terras publicas destinadas
a criacdo de parques e pracas € um
fato corriqueiro e os programas de uso e
tratamento paisagistico destes tipos de
logradouros publicos, quando existem,
tendem a ser parciais e caracteristicos
de uma administracdo especifica, sendo
ignorado pela gestdo seguinte (MACEDO,
2012, p. 94).

Conforme aponta Tardin (2008), os
territérios urbanos atuais revelam as mais
diversas fipologias de estruturas em um
mesmo local. Centros compactos acabam
mesclando-se com assentamentos dispersos
e inst@ncias diversas se misturam em uma
l6gica de impacto mutuo, e assim mesclam-
se 0s meios urbanos, rurais € naturais. Esse
tipo de producdo urbana fragmentada e
de baixa densidade apresenta “[..] por um
lado, uns “buracos” ou pecas territoriais
ndo consolidadas no meio da urbanizacdo
existente e, por outro, frentes urbanas que
avancam para a conquista de espacos néo
ocupados.” (TARDIN, 2008, p. 19).

Ao analisar a realidade urbana das gran-
des cidades na atualidade como cidades
estendidas, fransformadas e fragmenta-
das, se comprova que o espaco livre so-
freu um longo processo de desintegracdo
para adequar-se a ocupacdo urbana.
[..] os espacos livres sdo freqUentemente
0 que “sobra”, seja como restos da cons-
trucdo das vias, como reservas de mercao-
do de espacos urbanizdveis, como restos
“sem valor” dos assentamentos, como
campos agricolas improdutivos, entre ou-
tros (TARDIN, 2008, p. 53).
OSELstemjustamente como principal
diretriz se afastar desse modelo urbanistico
fragmentado. Sendo assim, o Sistema estd
longe tanto do viés protecionista que projeta
espacos livres que NAo se infegram a cidade
e servem somente como reduto vegetativo,
quanto do viés desenvolvimentista, que
desenha tecidos urbanos setorizados e que
ndo estabelecem didlogo entre si (TARDIN,
2008). Duas faces da mesma moeda, de
um modelo de cidade que acabaq, por si
proprio, gerando problemas desde a sua

concepcdo.

Disponivel em:

26
27
28
29

30
31

Disponivel em

Disponivel em

maio de 2022.

Disponivel — em

<https://www.archdaily.com.br/br/01-115308/12-criterios-para-determinar-um-bom-
espaco-publico> Acesso em 30 de abril de 2022

<https://www.archdaily.com.br/br/01-10294/praca-victor-civita-levisky-arquitetos-e-
anna-julia-dietzsch> Acesso em 17 de maio de 2022.

<https://www.archdaily.com.br/br/01-10294/praca-victor-civita-levisky-arquitetos-e-
anna-julia-dietzsch> Acesso em 17 de maio de 2022.

Disponivel em <https://www.archdaily.com.br/br/792669/roberto-burle-marx-um-mestre-muito-alem-
do-paisagista-modernista> Acesso em 17 de maio de 2022.

Disponivel em <https://destinosergipe.com.br/2018/10/25/parque-da-sementeira/> Acesso em 17 de

<https://www.tripadvisor.com.br/Attraction_Review-g303638-d10619459-Reviews-
Calcadao_Formosa_Aracaju-Aracaju_State_of_Sergipe.html#/media-atf/10619459/217571527:p/2albu

mid=-160&type=0&category=-160> Acesso em 17 de maio de 2022.

32
66 |

“[...] malls, condominios fechados, centros empresariais, entre outros.” (MACEDO et al. 2012, p. 148).



A IMPORTANCIA DA ARTICULAGCAO DE ESPACOS LIVRES SOB A OTICA DA

VIVENCIA URBANA

Enquanto os vazios imprimem no
meio urbano lacunas socioespaciais, 0s
Espacos Livres representam o oposto dessa
sensacdo. Os Espacos Livres sdio responsaveis
por transmitir para a cidade justamente
O que uma cidade deve ser: repleta de
vivéncias, histérias e multiplicidades.
Ou seja, quando bem articulados na
malha urbana, afravés de um sistema, os
espacos livres sdo capazes de funcionar
como agentes do funcionamento social e
também como espacos de transformacoes,
logo, imprescindiveis para toda e qualquer
cidade.

‘ ‘ [Os SELs] Correspondem a lugares
heterogéneos, onde importam a relacdo

e o equilibrio dinGmico entre eles e ndo
a homogeneizacdo. Isto induz a um olhar
infencionado sobre estes ‘“encontros
fronteiricos”, a fim de juntar as partes,
costurar, infer-relacionar as diferencas em

prol de um territério agregado e continuo
(TARDIN, 2008, p.20).

Para Gehl, a cidade deve carregar
consigo diversos locais de encontro, pois € a
partir deles que se gera a vivéncia urbana.
E, o que ele caracteriza como “vida entre
edificios” pode ser fraduzido na forma como
0s espacos livres publicos podem gerar e
transformar _as relagoes sociais. No SELs as
“Atividades sociais exigem a presenca de
outras pessoas e incluem todas as formas de
comunicacdo entre as pessoas No espaco
pUblico. Se hd vida e atividade no espaco
urbano, entdo também existem muitas
trocas sociais.” (GEHL, 2013, p. 22).

‘ No entanto, & importante lembrar que a
valorizacdo do ambiente urbano sob a
otica dos espacos publicos de lazer ndo
estd relacionada apenas & oferta de pra-
cas ou parques. E necessdrio compreen-
der aidentidade e a dindmica desses es-
pacos dentro do perfil urbano, para que
eles realmente reflifam as necessidades e
expectativas de seus usudrios e, principal-
mente, sejam atrativos e convidativos ao
uso e a apropriacdo (FABIANI et al. 2018,
p. 164).

A partir do diagndstico  das
potencialidades e do desenvolvimento dos
atributos que os Espacos Livres carregam, €
capaz de melhorar os niveis de qualidade
urbana (TARDIN, 2008). “Parte-se do
entendimento do espaco como fotalidade,
como uma inst@ncia social, ao mesmo nivel
das demais instGncias — economia, culturag,
ideologia e politica - desta maneira a

dialética social ndo se estabelece apenas

no espaco, mas se realiza com o espaco.”
(QUEIROGA E & BENFATTI, 2007, p. 82).

Sendo assim, o Espaco Livre por si s6 € uma
oportunidade para que sejam realizadas
intervencoes no territério da cidade, ainda
mais efetivas quando estruturadas dentro do
SELs.

Como forma de ilustrar as
interpretacoes feitas até entdo, serd
apresentado abaixo um exemplo referencial
concreto que auxilia no entendimento de
como as caracteristicas conceituais de
um Sistema de Espacos Livres podem ser
aplicadas na prdtica.
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FIGURA 21: Humanizagdo de um dos eixos do Programa. /

FONTE: BARCELONA, s/d. *

O projeto vem sendo desenvolvido j&
a alguns anos pela prefeitura de Barcelona
e faz parte de um grande plano de
reestruturacdo urbana para a cidade. Ele
leva em conta a alta taxa de urbanizacdo
e densificacdo que se encontra a cidade e
procura, através da insercdo de uma série
de espacos livres, trazer para a cidade a
melhoria do social e do urbano. Dentre

as demandas envolvidas nesse projeto
sdo apontadas as questées climdticas e
ambientais, os niveis de polvicdo, mas
também as questoes sociais (OTT, 2020).
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Visa-se com a proposta reduzir ou
mesmo erradicar com o transito de carros
nas ruas de intervencdo. E, com a plena
utilizacdo pelos pedestres, pretende-se
inserir eixos verdes que cruzem as Novas ruas,
agora voltadas para o movimento peatonal
(figura 21). Com o projeto, torna-se possivel
também a insercdo de novas drvores e o
incentivo ao comércio local, através de um

planejamento participativo e flexivel.



O programa das
“Superilhas” € um exemplo
bem claro de um Sistema
de Espacos Livres bem
infegrado e conectado
dentro da malha urbana
(figura 22). Mais que isso,
O projeto mostra como a
inftegracdo desses Espacos
dentro da cidade pode
ser a melhor saida para

a solucdo de questoes

desde aquelas ambientais
até  as  sociais. Para

tanto, € necessdrio um
planejamento que contfe

com a articulacdo plena
dentre os Espacos criados

e aqueles edificados a sua
volta.

FIGURA 22: Implantacdo
da Praca Sant Antoni do
Programa Superilles. /
FONTE: OTT, 2020. *

33 Disponivel em: <https://ajuntament.barcelona.cat/superilles/en/content/the-new-green-hubs-and-
squares> Acesso em 27 de abril de 2022.

3 4 Disponivel em: https://www.archdaily.com.br/br/938818/praca-superilla-de-sant-antoni-leku-studio>
Acesso em 27 de abril de 2022.



Trata-se de buscar estratégias de projeto que considerem os espacos livres
como as oportunidades que “restam” em um territério amplamente urba-

nizado e que reconhecam a manutencdo de seus atributos mais significa-
tivos como recursos essenciais a sustentabilidade urbana . Estratégias que
busquem aglutinar as pecas fragmentadas, até alcancar um todo amal-
gamado e coerente, com forca para atuar nos “buracos” do territdrio, na
forma de um sistema de espacos livres como possivel condutor da estrutura
urbana (TARDIN, 2008, p. 19).

A totalidade dos Espacos Livres estd
associada a relagcdo ndo com seres humanos
abstratos e irreaqis, que agem de formas
padronizadas, mas parte de uma estreita
ligacdo com seres concretos, que estabelecem
formas complexas de interagir com o
ambiente. O SELs engloba uma visdo integral
afrelada a consciéncia da vida em sociedade
e incorpora um sistema de valores que
apresenta transformacdes constantes (SCHLEE
et al. 2009). Se faz imprescindivel, tornar o SELs
agente principal das intervencées urbanisticas
como forma de frear o avanco urbano que
tende a perpetuar as problemadticas urbanas
apresentadas.

Como forma de evitar a ocupacdo
extensiva do ferritério, fazse mencdo o
aproveitamento das estruturas j& existentes a
fim de compor uma malha urbana articulada.
Dentre os problemas evitados com isso, se
destacaom a taxa de impermeabilizacdo
do solo e o elevado consumo de energia
causado pela dispersdo urbana (TARDIN,
2008). Eindispensavel, portanto, que as diretrizes
urbanisticas voltem-se para dreas que sofrem
por um modelo de urbanizacdo descontinuo
a fim de que seja estruturada a consolidacao
urbana, tendo como base o Sistema de
Espacos Livres.

Além de compor um SELs harménico e bem relacionado, € também

necessdrio estabelecer uma boa dialética entre essas formas urbanas ndo
construidas e aguelas construidas. A escolha do titulo desse capitulo se baseia
justamente em como essas estruturas se relacionam infrinsecamente e também
como elas sdo capazes de articular-se entre si e formar um sistema inter-
relacionado capaz de atuar na formacdo urbana e social.

A relacdo que de fato existe entre espacos publicos e privados €
complementar e funcional. Entende-se que existe uma relacdo de
tfofal dependéncia enfre ambos os espacos € que qualquer dos

atributos de um completam e enfatizam o do outro, compensando as
limitacdes e vantagens mutuas (MACEDO, 2012, p. 90).

Sendo assim, pretende-se com a proposta de requalificacdo urbana
desenvolvida com este trabalho somar os aspectos que compdem tanto o
Edificio Hibrido, quanto o Sistema de Espacos Livres. E assim estruturar uma rede
urbana bem articulada que possa viabilizar aspectos como permeabilidade e
diversidade de usos infegradas neste sistema de vivéncias do espaco livre publico
em um campo social, ambiental, dentre tantos outros que ele € capaz de gerar.
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A cidade contempordnea é mais profundamente ameacada em todos os
paises, semexcecdo-ndo porgualquer perigo externo, mas partirde dentro,

por um mal que cresce dentro dela. Trata-se do mal da mdaquina. Devido
a confusdo das suas diferentes funcoes, a sua crescente mecanizacdo,
d onipresenca e a anarquia dos automoveis, a cidade estd d mercé
das maquinas industriais. Para ser salva, sua estrutura tem de mudar. Esta
mudanca, impingida pela mecanizacdo, do mesmo modo como outrora
havia sido impelida por equipamentos de guerra, € inevitdvel, seja ela
resulfante de um lampejo de clareza ou de uma catdstrofe. A cidade tem
de mudar ou perecerd, e com ela também a nossa civilizacdo (GIEDION,

2004, p. 842).

Se hd uma conclusdo possivel de ser
tomada, frente aos estudos apresentados
até entdo, € que a cidade ndo é estdtica.
Formada por edificios e avenidas, mas
também por pessoas e suas formas de viver,
entende-se que a cidade estd a todo o
tempo se reinventando. E, € também papel
do planejador urbano compreender as
mudancas que uma sociedade pode sofrer
e formular um ambiente sauddvel e que
caminhe junto a essas fransformacaoes.

Uma vez que a cidade ndo caminha
ao lado dos acontecimentos socioculturais
ela torna-se um local de dissondncia.
Como & explanado, o modelo de cidade
modernista, disperso e fragmentado ndo
acompanha essas transformacodes sociais,
formando um espaco dissonante. Com isso,
faz-se necessdrio trilhar novos caminhos e
compor uma nova cidade que responda a
tais questoes. Para tanto, serd destrinchado,
neste capitulo, conceitos e exemplos de
intervencdo urbana para posteriormente
se aprofundar em uma temdtica, advinda
deste campo, que é arequalificacdo urbana
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e como ela pode incitar um tipo de sistema
urbano articulado, objetivo deste trabalho.

‘ As necessidades de renovacdo e
revitalizacdo das cidades colocaram-
se com mais insisténcia no Ultimo quartel
do século XX, com o envelhecimento
de zonas de construcdo massiva no pos-
guerra ou com o declinio das velhas zonas
industriais e portudrias caracteristicas das
fases de industrializacdo pesada. Apesar
de no contexto europeu as experiéncias
de intfervencdo em zonas degradadas
ou em degradacdo e as “politicas” que
as suportaram terem sido inUmeras e
diferenciadas, desenvolve-se hoje um
largo consenso sobre alguns dos principios
orientadores dessas politicas (MOURA et all.
2005, p. 2).

F fundamental, antes de adentrarnos
conceitos, de fato, franspassar as causas que
resultfam nas intervencdes, a sua construcdo
historica e também outras concepcoes
andlogas ao conceito da requalificacdo
urbana. Vargas (2006) associa como causa
principal para o sistema de intervencdo na
cidade o conceito de_deterioracdo urbana
que pode se apresentar em trés niveis
principais, sendo eles:



Relacionado ao congestionamento de atividades em uma determinada zona
que pode desembocar no congestionamento do transito, na poluicdo do ar,
aumento do preco do solo e escassez de dreas, na falta de estacionamento,
dentre outros. H& portanto uma superlotacdo de uma drea impossibilitando o
seu pleno funcionamento.

Nesse caso se forna mais evidente a relacdo de uma zona com outras ao seu
redor, se enfatizando a concorréncia decorrente da expansdo urbana; da
oferta imobilidria considerada mais promissora em outra regido; dos avangos
tecnoldgicos que exigem dreas e edificacdes de diferentes caracteristicas, ndo
enconfradas na zona em questdo.

H& também outra via de acdo da deterioracdo urbana mais relacionada &
condicdo de efeito da mesma do que propriamente de causa que € o éxodo
das atividades em decorréncia do abandono e desocupacdo das edificacdes
residenciais, institucionais, de comércio, etc.

CAUSA ORIGEN ORIGEM
DIVERSA EXTERNA INTERNA

Enfatiza-se a atuacdo deste Ultimo na formacdo dos vazios urbanos e mais

propriomente a relacdo do abandono de dreas/zonas monofuncionais nas cidades
modernas, tendo como enfoque o declinio das zonas industriais e portudrias, como afirma
Moura et al. (2005). Afinal, Vargas (2006) aponta o éxodo das edificacdes por tipologia de
usos, logo, quando hd somente um uso dentro do bairro e essa funcdo é extinguida ou
majoritariamente acabada, € gerado um grande vazio urbano, uma lacuna socioespacial
dentro da malha da cidade.

Dentre os principais objetivos da intervencdo urbana apontados por Vargas (2006),
podem ser reunidos:

P Reforco da referéncia/identidade/diversidade;

P Otimizacdo da infra-estrutura;

P Valorizacdo imobilidria;

P> Adequacdo aospadrdes atuais: sdcio-econdmicos e tecnoldgicos;
P Geracdo de emprego e renda através da construcdo civil;

P> Dinamizacdo da economia urbana afravés do turismo, cultura e
lazer.

Historicamente, os planos de intervencdo urbana passaram por diversas fases e
modelos de acdo e que estiveram intimamente relacionados com o contexto da época
em que decorreram. No Quadro 7, sdo apresentadas algumas das principais fases/estagios
pelos quais a infervencdo urbana passou, seus objetivos, estratégias, resultados e exemplos.
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SECULO XIX

Embelezamento
urbano

(Simoes Jr, 1994)

SECULO XX
(comeco)

City as panorama
(Boyer, 2006)

1950-1970
Renovagdo urbana
(Vargas, 2006)

1970-1990
Preservagao urbana
(Vargas, 2006)

1990-2006*

Reinvengado urbana
(Vargas, 2006)

OBJETIVOS
Recuperar e
valorizar 0s  espacos
publicos, melhorar a
mobilidade vidria e o
embelezamento da
cidade.

Negar as experiéncias
do passado e criar
uma cidade mais
disciplinada.

Incentivar o setor da
construcdo civil e com
isSO  promover uma
maior valorizacdo imo-
bilidria e arecadacdo
de impostos.

Preservar o patrimonio
histérico e arquitetdnico,
destaque para a eco-
nomia urbana e inicio
de uma gestdo tendo
como base 0s anseios
da sociedade.

Recuperar a base
econdmica da cidade
e promover O meio
politico-partiddrio

EVOLUCAO DA INT

ESTRATEGIAS

Abertura de extensas avenidas,
implantacdo de edificios
monumentaisempontosestratégicos
da cidade e padronizacdo das
tipologias das edificacoes.

A mobilidade estabelece um novo
panorama, composicdo urbana
através dos arranhas céus e
supressdo das ruas fradicionais em
detrimento da via expressa.

Construcdo de conjuntos monofun-
cionais, promovendo a formacdo de
polos isolados, producdo de conjun-
tos habitacionais de alta renda nas
margens da cidade o que levou a
uma espécie de saneamento sociall.

Resgate da identidade do centro,
reforma e reutilizacdo dos edificios
histéricos e oferta de habitacdo e
emprego para geracdo de renda.

Criacdo de projetos urbanisticos

de grande escala, melhoria na
sinalizacdo, acessibiidade e
seguranca, promocdo do COmeércio
local e tentativa de se estabelecer
a conscientizacdo e comunicacdo
das pessoas para com a cidade.

FONTE: Quadro elaborado pelo autor com base nos apontamentos de



RVENCAO URBANA

RESULTADO EXEMPLO

Estética urbana com base
na classe social mais alta e
permanéncia da burguesia nos
centros das cidades.

Plano de Haussmann -
Paris, 1853.
jFonte: GLANCEY, 2016

A relacdo da histéria e cidade
é rompida e com isso hd o
afastamento da percepcdo
arquitetdnica elaborada no
seculo XIX. @Pruitt Igoe - St. Louis,

= 1054,
seronte: FIEDERER, 2017%¢

Formacdo de grandes dreas vao-
zias entre os polos, excesso de
oferta de imdoveis e gentrifica-
cdo.

1 Center - New
s B Ok, 1955,
= Fonte: STRINGFIXER, s/d*

Privatizacdo de alguns espacos
publicos, reconhecimento
do comércio como agente
dinamizadordoambienteurbano
e preservacdo da arquitetura,

cultura e diversidade. WCentro  Pompidou

Paris, 1969.
Fonte: CRUZ, 201938

Valorizacdo da drea de
infervencdo, surgimento  de
novos fluxos e também de novos
Usos e expansdo imobilidria.

2\lercado Thales Ferraz -

Aracaju, 1948.
Fonte:  JORNAL DA

E | “\ . 39
’_ : CIDADE, 2018

QUADRO 07: Evolugdo da intervengdo urbana. /
Simoes Jr, 1994 apud Pasquotto & Oliveira, 2010; Boyer, 2006 apud Pasquotto & Oliveira, 2010; Vargas, 2006.
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Entretanto, faz-se necessario
enfatizar que as fases apresentadas no
quadro acima partem de diferentes autores
e portanto de andlises distintas. H& inclusive
fases que se sobrepdem ou mesmo que
se complementam. O objetivo por trds da
apresentacdo desse quadro evolutivo é
justamente compreender as vias de acdo
da intervencdo urbana e os resultados
que elas tiveram. Ademais, ressalta-se
como as formas de intervencdo estiveram
infimamente relacionadas com o contexto
historico da época e como elas mesmas
foram responsdveis por influenciar na historia
e na sociedade como um todo.

Ao longo do tempo, a desactualizacdo
de zonas da cidade — central ou perifé-
rica — chamaram a atencdo pela neces-
sidade de lhes dar novas funcoes. Fre-
quentemente, a oportunidade gerada
pelo envelhecimento de alguns dos equi-
pamentos e bens urbanos ai localizados
chamam a atencdo para possiveis valo-
rizacoes dos sitios em termos imobilidrios,
culturais e sociais. Aldgica de intervencdo
urbana nesses espacos muda no tempo
mas também opde ideologias face a ci-
dade, nem sempre reconcilidveis, dada
a diversidade e interesses (MOURA et al.
2005, p.5).

Atualmente, com o desenvolvimento das discussoes relativas d intervencdo urbana,
houve o desdobramento em diferentes conceitos e terminacdes. A diferenciacdo de
expressoes € importante para melhor encaminhamento dos processos urbanos condizentes
para cada contexto. No quadro 8 sdo apresentados trés conceitos/termos distintos e suas

definicoes.

Disponivel
lab> Acesso em 15 de maio de 2022.

35

Disponivel em

36
37

maio de 2022.

38

maio de 2022.

Disponivel

39
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em <https://www.bbc.com/portuguese/noticias/2016/02/160203_vert_cul_criador_paris_

<https://www.archdaily.com.br/br/87 1669/classicos-da-arquitetura-projeto-

habitacional-pruitt-igoe-minoru-yamasaki> Acesso em 15 de maio de 2022

Disponivel em <https://stringfixer.com/pt/Lincoln_Center_for_the_Performing_Arts> Acesso em 15 de

Disponivel em <https://www.vivadecora.com.br/pro/centro-georges-pompidou/> Acesso em 15 de

em <https://www.jornaldacidade.net/turismo/2018/11/304819/mercado-thales-ferraz-
destaque-na-revista-viagem.html> Acesso em 15 de maio de 2022.



CONCEITOS DA INTERVENCAO URBANA

CONCEITO

Renovacado
urbana

Reabilitacdo
urbana

Requalificagao
urbana

DEFINICAO

A renovacdo urbana pode serresumida a ideia da demolicdo de uma
edificacdo antiga e substituicdo por outra construcdo que, na maioria
das vezes apresenta caracteristicas sejam elas morfoldgicas ou mesmo
tipoldgicas distintas da construcdo anterior. Essa logica também pode
ser aplicada nos planos urbanisticos, uma vez que os tecidos urbanos
antigos sdo considerados insalubres e sem valor patrimonial, hd a sua
substituicdo sobre pretextos higienistas ou de necessidade vidria a fim
de proceder com o avanco da modernizacdo.

J& a reabilitacdo urbana porta-se de maneira menos radical e ndo
representa a destruicGo do tecido urbano, mas sim a sua ativacdo
através da readaptacdo as novas situacoes e realidades sociais que
inferferem na funcionalidade urbana. No meio edificado procura-se
reabilitar edificios sejam eles habitacionais, comerciais e etc, entretanto,
deve ser feita uma andlise particular a cada edificacdo, pois na
reabilitacdo também cabe a destruicdo parcial ou total, caso o edificio
NGo possa ser reabilitado. No meio da paisagem urbana a reabilitacdo
associa-se principalmente a acdes de melhoria ao espaco publico.

Por fim a requalificagdo urbana se apresenta como um instrumento
multiplo que visa melhorar as condi¢coes de vida da populagdo, que
portanto apresenta caréncias diversas e interesses variados. Com a
requalificagdo, procura-se promover a reconstru¢do ou recuperagcao
de equipamentos e infraestruturas visando a melhoria dos espacos
publicos e com isso a retomada da dindmica social e econémica.
Hd dentro desse sistema de requalificagcdo a mudanca em trés
diferentes niveis: economia, com a insercdo de novas atividades
econdémicas; cultural, pela localizagdo de usos também econdémicos
mas relacionados a cultural; e paisagistico/social, com a produgdo de
espacos pUblicos que carreguem em si o valor de centralidade

QUADRO 08: Conceitos da intervencdao urbana / FONTE: MOURA et al. 2005; Yuri Augusto Silva, 2022.

conceitos

Dentre  0s apontados,
a requadlificacdo urbana é aqguela que
melhor se adequa aos multiplos caminhos
e vivéncias que uma cidade comporta
e tfambém mostra-se como o melhor
caminho para a finalidade deste trabalho.
Para tanto, como forma de compreender
esta dindmica do meio urbano, é preciso
observar atentamente os fluxos que ocorrem

nesse ambiente - mercadorias, pPessoas,
veiculos, informacdes. E essa abordagem
ndo deve ser considerada como algo
complementar, mas fundamental para todo
e qualqguer sistema de planejamento, gestdo
e infervencdo no espaco urbano (VARGAS,
2004).
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A requalificacdo urbana é diversa,
é multifacetada, ela abrange aspectos

econdmicos, ambientais, sociais, etc. O
papel da requalificacdo € portanto criar
condicdes para o desenvolvimento de
atividades rentdaveis que sejom condizentes
com as necessidades locais, permitindo
assim a inclusdo da sociedade em nivel
produtivo. Busca-se alterar a percepcdo
social das dreas passiveis de requalificacdo
e também melhorar os niveis de qualidade
de vida nesses locais (FERNANDES, 2012).

A requadlificacdo urbana  estd
associada a acdes que promovam a
qualidade socioambiental do setor urbano.
Sendo assim, esse sistema constitui acdes
baseadas na relacdo entre o processo
de producdo social e sua realidade

como lugar de vida e memodéria. Pode ser
entendido, portanto, como um processo de

infervencdo de interesses territoriais, a partir
da transformacdo de areas urbanas centrais
ou periféricas para que constituam espacos
que visem a totalidade da propria cidade
(FABIANI et al. 2018).

A requalificacdo urbana visa a melhoria
da qualidade de ambiente e de vida nas
cidades, e envolve a articulagdo e inte-
gracao de diversas componentes como,
por exemplo, a habitacdo, a cultura, a
coesdo social e a mobilidade. A adop-
cdo e implementacdo de programas ur-
banos [...] revelam a primazia da reutiliza-
cdo de infra-estruturas e equipamentos
existentes em detfrimento da construcdo
nova e a reutilizacdo/reconversdo de es-
pacos urbanos (devolutos, abandonados
ou degradados) com o objectivo de me-
lhorar as suas condigoes de uso e fruicao
(SILVA, 2011, p.5).
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O capitulo anterior baseou-se em
sistemas de articulacdo que partiam desde
o ambiente construido (Edificio Hibrido)
até o ndo construido (Sistema de Espacos
Livres). Algumas das premissas bdsicas
confidas em ambas as partes também
podem ser adequadas para as finalidades
da requadlificacdo urbana. Afravés da
diversidade de usos, da apropriagao
dos espacos da cidade ou mesmo da
permeabilidade, € possivel enxergar como
ponto comum a plena utilizacdo dos espacos
pela sociedade em um sistema simbidtico e
arficulado.

Logo, a requalificacdo soma-se
a esses sistemas articuladores como um
caminho para atingir tais conceitos, inclusive
as referéncias projetuais utilizadas nos
ambientes construidos e ndo construidos
partiram de uma espécie de reestruturacdo
urbana em cima de algo ja existente. Afinal,
a realidade da maioria das cidades estd
longe de um sistema conectado, observa-
se cidades fragmentadas, com um excesso
de espacos privativos e um niUmero elevado
de vazios urbanos. Portanto, como forma de
alcancarum sistema articulado, é necessdrio
se apropriar de formas de intervencdo

urbana para recriar - ou requalificar - a
cidade.

A seguir serdo  apresentadas
algumas amostras de  requalificacdo
urbana, atentando-se principalmente como
a infervencdo deve estar intimamente
ligada ao modo de producdo de cidade,
a readlidade local e como todas elas tém
como premissa bdsica realizar a articulacdo
urbana.



REFERENCIAS

’ z PROJETUAIS

A escolha pelas referéncias aqui dispostas partiu de trés critérios de andlise que sdo:

P Implantacdo do projeto em zonas industriais;

P A utilizacdo dos espacos publicos como sistema articulador do
projeto;

P Propostas de edificios/conjuntos hibridos.

NOME Do PROJETO: LocauzacAo:
Masterplan for the Ex-Falck area Mildo - ltdlia 2005 - em andamento

DESENVOLVIMENTO DO PROJETO: ARrea ocupADA:
Renzo Piano Building Workshop + Empresas 1.300.000M?

FIGURA 23: Area de implantacao antes e depois./ FONTE: BIFULCO, s/d

40 Disponivel em <https://www.floornature.com/land-presents-parco-unione-green-lung-former-falck-
areas-16993/> Acesso em 15 de maio de 2022.
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A cidade de Mildo € historicamente
conhecida pelas suas marcas, sendo inclusive
sede e fabricante de muitas delas. Entretanto,
a cidade se encontra hoje com um nUmero
considerdvel de fabricas abandonadas e
esquecidas, resultando em grandes espacos
nao utilizados - os vazios urbanos (HUDSON,
2013). Um desses exemplos € a fdbrica de
aco Falck, localizada no norte de Mildo em
Sesto San Giovanni, fundada em 1903 fechou
as portas em 1952 (VARINI, 2006).

A fim de ocupar esse territério cinza
abandonado, foi concedido no ano de 2005
ao escritério RPBW, os direitos sobre a drea.
Visto como um local de grande potencial
para um projeto de requalificacdo, pretende-
se realizar uma proposta de um_layout limpo
gue conte como principal agente as dreas
verdes (Figura 23). O projeto também contard
com a sede para a Cidade da saude e da
pesquisa, um novo complexo residencial e o
Instituto Neuroldgico Besta (RPBW, s/d).

Além disso, o projeto também

contard com museus, centros de pesquisa,
universidades, dreas de comércio e 1 milhdo

o r—
FIGURA 24: Esquema de implantag¢do do programa./ FONTE: BIFULCO, s/d*

de metros quadrados de parques costurando
todosessesusos.De acordocomHudson (2013),
o projetfo € estruturado em cima de um plano
biaxial, onde no eixo norte-sul serdo dispostos
OS programas residenciais € comerciais € no
eixo leste-oeste estardo localizados os usos
publicos e institucionais mencionados (Figura
24). Aléem de organizado internamente, o
planejamento da drea visa a conexdao com
o restante da cidade, sendo previstos novas
pontes de contato entre a regido e outras
zonas, além de novas linhas de frem e uma
nova estacdo (HUDSON, 2013).

Como foi observado, um dos grandes
articuladores desse projeto sdo os espacos
livies e a eles é reservada uma grande
drea. Uma dessas areas projetadas € a do
Parco Unione, desenvolvido pelo LAND, que
estabelece como premissa ser um espaco
flexivel em total harmonia com a natureza.
De acordo com o fundador e CEO da LAND,
Andreas Kipar, “A recuperacdo de uma drea
industrial 1Go grande € uma oportunidade
imperdivel de reconstituir e redescobrir o
contexto por inteiro.™? (BIFULCO, s/d).

130.400m? de
- Parque Urbcmo

7 rﬂ"ﬂw Tl .

: 41300 novas .
P z’ arvores |

" +7.600 de
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(alterada por Yuri Augusto Silva, 2022).
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NOME DO PROJETO:
Olympic Sculpture Park

LocauzacAo:

Seattle - Estados Unidos

ANO:
2007

DESENVOLVIMENTO DO PROJETO:
WEISS/MANFREDI Architecture/
Landscape/Urbanism

AREA OCUPADA.
36.421M2

FIGURA 25: Implantagcdo do projeto em macro escala.

/ FONTE: TOFT, et al. 2009.

O projeto do Olympic Sculpture
Park partiu do mesmo propdsito o qual foi
apresentado nareferéncia A, ou seja, ocupar
uma drea que um dia serviu a finalidade
industrial, mas chegou a um resultado
totalmente diferente. Algo que permite
confirmar que os projetos de requalificacdo
urbana s@o particulares a cada drea e
também a finalidade a que se propde. Hoje
o local mistura em um mesmo espaco arte,
natureza e infraestrutura em uma forma que

trabalha tanto elementos arquitetonicos
quanto urbanisticos (Figura 25) (XULULABS,

2012).

Para a readlizacdo do projeto foi
elaborada uma competicdo internacional
que obteve um total de 52 aplicacdes, mas
que deu ao escritorio WEISS/MANFREDI
Architecture/Landscape/Urbanism a

oportunidade de planejamento. Uma das
premissas contfidas no concurso era ndo
somente de reinventar o territério, mas fazer
com que o que dali fosse inserido permitisse
formar uma conexdo com o restante da
cidade (XULULABS, 2012).

O diferencial deste projeto € que
ele € completamente aberto e se integra
Qo pargue e ao restante da cidade, sendo
bastante receptivo as pessoas que transitam
pela reqgiao. O pavilhdo PACCAR, possui
estrutura de vidro e metal e abriga um
programa diverso contendo, dentre outros
USOs, espaco para eventos, livraria e café
(Figuras 26 e 27). Ainda o projeto preza por
fazer essa conexao direta do interno com o
externo atraveés de por vidros que capturam
ointerno mas que tambémrefletem a cidade
e a paisagem circundante (XULULABS, 2012).
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Destaca-se que as referéncias escolhidas ndo
apresentam exatamente as mesmas questoes do local de
andlise (o D.I.A) e seria uma tarefa improvavel encontrar um
exemplar que se encaixasse precisamente nas caracteristicas
desselocal.Entretanto, o que éimportante enfatizar,emamibos
0s Casos, € que, mesmo diante das dificuldades enfrentadas
com o vazio industrial (a exemplo da falta de espacos publicos
e a presenca de lotes de grandes dimensoes), € sim possivel

trazer a vida urbana de volta a esses espacos invisiveis.

Mas, para que isso ocorra, deve-se propiciar uma
intfervencdo que tenha como norte o preenchimento dos
vazios de maneira inteligente que consiga estabelecer o

adensamento e a diversificacao construtiva e de usos. E
mais, € compreendendo a necessidade de se aplicar um
projeto particular e relacionado com a drea, que atinge-se

uma proposta de requalificacdo articulada, com base nos
preceitos até entdo apresentados neste trabalho somando-

se ao levantamento daregido estudado no capitulo seguinte.




4

AREA DE
ANALISE



A ESCALA DO DISTRITO

' INDUSTRIALDEARACAIVU

O interesse do estudo de dreas industriais dentro da malha urbana torna-
se relevante nos dias de hoje, devido as mudancas que tém passado
algumas destas regides em consequéncia do enfraquecimento de suas
potencialidades espaciais dentro dos sistemas de configuracdo urbana
das cidades. (ALVARO, 2016, p.4)

4

Por se tratar de uma drea industrial, o processo de criagcdo e de desenvolvimento do
Distrito Industrial de Aracaju - D.I.A - esteve infimamente relacionado aos_ciclos econémicos
da cidade. Portanto, o entendimento do D.I.A, enquanto regido inserida no municipio de
Aracaju, deve ser acompanhado de uma andlise ndo somente urbana, mas fambém
econdmica.

O Brasil, durante os anos de 50, foi marcado pelo governo de Juscelino Kubitschek,
o qual propds novas politicas econdmicas que rompiam com a estrutura agrdria fradicional
promovendo um grande desenvolvimento industrial para a regido Nordeste. Para
Sergipe, que possuia uma estrutura ainda baseada em setores primdarios e secunddrios, 0s
investimentos federais foram cruciais para movimentar o setor tercidrio no estado. Assim,
principalmente a capital sergipana, Aracaju, serviu de grande atrativo para empresdrios e
investidores (ALBUQUERQUE, 2015).
‘ De 1967 a 1973 o Pais entra em fase de
expansdo, com a realizacdo de reformas

econdmicas importantes e, em Sergipe,
assiste-se  a implantacdo do Distrito

53). A cidade, que antes fora constituida por
seu centro histdrico e arredores proximos viu-
se, diante dessa estratégia, ocupando terras

Industrial de Aracaju e & expansdo longinquas e assim espraiando-se para
dos incentivos fiscais e financeiros a  outras regides (ALVARO, 2019).

empreendimentos que viessem a se
implantar no estado. (SOBRINHO, 1994,
p.12 apud ARAUJO, 2011, p. 78)

O Distrito foi projetado, construido
e administrado pela Companhia de
Desenvolvimento Industrial e de Recursos
Minerais de Sergipe - CODISE (ALVARO, 2019,
p.53) e sua dreq, por estar afastada da

Foi nessa logica produtiva, que,
em 1974, foi criado o Distrito Industrial de
Aracaju (D.I.A) sob incentivo do Governo do

Estado em uma regido, para a época, mais
afastada do nucleo central. “Acreditava-se
na industria como principal elemento dentro
da perspectiva de dinamizacdo do territério
e que o crescimento econdmico, advindo da
suaimplantacdo, seria capaz de transformar
positivamente a regido.” (ALVARO, 2019, p.

malha urbana consolidada ndo possuia a

minima infraestrutura e era composta, até
entdo, por mangues (Figura 28). Contudo,
por estar proxima da linha férrea, garantiria
a comunicacdo com outras dreas e
municipios.
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Assim, o D.I.A foi composto basicamente por diversos lotes de grandes dimensoes,

para que as empresas e industrias pudessem se instalar. Além disso, o projeto também

contava com um cinturao verde que serviria para limitar as atfividades industriais de outras

que pudessem se instalar nos arredores proximos & regido (ARAUJO, 2011).

No entanto, as modificacdes tanto econdmicas quanto urbanas que estavam quase
que exclusivamente decorrendo desse avanco industrial acabou sendo influenciadas por

outros dois fatores conforme aponta Araudjo

(2011), sdo eles:

» 1963: Descoberta de petrdleo no municipio de Carmopolis-SE;

» 1969: Transferéncia da Regidio de Producdo do Nordeste (RPNE) de Maceid

para Aracaju.

Para mais, ainda na década de 60, ocorreu outro aconfecimento que

também influenciou no modo de producdo da cidade: a fundacdo da
Universidade Federal de Sergipe (FRANCA, 2014).

Mesmo que o0s aconfecimentos
tenham ocorrido na década predecessora
aosurgimentodoD.I.A,assuasconsequéncias
vieram a dar maiores frutos nas décadas
seguintes, mesclando-se com o periodo de
instauracdo e funcionamento do Distrito.

O efeito que ocasionou as mudancas mais

significativas para a cidade foi o acréscimo

da populacdo. Nesse periodo, houve um
aumento populacional de 10%, conforme
o Censo de 1970 (Mapa 1), e, dado o perfil
econdmico da populacdo que ingressa No
municipio nessa época, ocorreu uma “[...]

demanda por servicos mais qualificados e
sofisticados, entre eles o da habitacdo, que

impactou na indUstria da construcdo civil”
(ARAUJO, 2011, p.79).

‘ Neste sentido, o0s processos de
desenvolvimento econémico e de
formacdo de uma politica habitacional
no Estado resultaram no aumento dos
investimentos em urbanizagcdo. Este
movimento  propiciou, a  principio,
a expansdo da estrutura urbana e,
posteriormente, a sua densificacdo.
(ALVARO, 2019, p. 56)

4 Disponivel em <ht
html> Acesso em 01 de agosto de 2022.
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Gracas a aplicacdo de politicas
desenvolvimentistas, a cidade se expandiu
de forma a constfituir novos desenhos
urbanos. Essa expansdo contou com ©
aumento e diversificacdo de usos ao longo
de toda a cidade, foram entdo inseridas:
residéncias, comeércios e também servicos.
Além disso, um critério definidor para o
futuro do D.I.A enquanto polo industrial foi o
Decreto 4.424 de 24-08-1979, o qual afirma a
“meta estabelecida pelo governo do estado
como forma de atender a expansdo do
atual Distrito Industrial de Aracaju, cuja area
encontra-se esgotada.” (ARAUJO, 2011).

Com o crescimento espacial da cidade
e a implantacdo de outros pdlos de con-
vencdo industrial mais afastado da me-
trépole, os empresdrios industriais passa-
ram a perder o interesse pelo DIA, e assim
oufras formas de ocupacdo passaram a
surgir no local, como a habitacional e a
comercial (ALBUQUERQUE, 2015, p.7)

O Decreto 4.424 apresentado
destaca que, apenas 4 anos apds d
implantacdo do D.I.A, era desejo do governo

deslocar as atividades industriais para
fora de Aracaju. “Esta foi uma estratégia

para a transferéncia de industrias do D.I.A,
que ja estavam sem drea para implantar
novas industrias e, ao mesmo fempo, para
enquadrar a capital na tendéncia das
demais: deslocando as atividades industriais
para os municipios limitrofes” (ARAUJO, 2011,
p. 102-103). Com isso, surgiram - ou pelo
menos tiveram inicio - o Distrito Industrial de
Nossa Senhora do Socorro (D.L.S), o Terminal
Portudrio Maritimo, o Pélo Cloroquimico e a
lona de Processamento para Exportacdo
(ARAUJO, 2011).

Portanto, a decadéncia econdmica
do D.I.Ando deve ser associada unicamente
dimplantacdo do D.1.S. Afinal, o crescimento
de Aracajunoentorno e paradentrodoD.ILA,
constituiram-se também como alguns dos
fatores responsdaveis por essa estagnacdo. E,
as décadas posteriores contribuiram ainda
mais para este movimento, pois, a medida
que a cidade cresceu, fanto em populacdo,
quanto em infraestrutura, a instalacdo de

indUstrias no D.I.A, ou mesmo o seu proprio
funcionamento, tornava-se cada vez mais

impraticavel, em especial quando se leva

em conta as questdes ambientais (ALVARO,
2019).

SGo entdo estabelecidas rés situacdes que prejudicam o
avanco industrial no D.ILA, sGo elas:

P O crescimento habitacional da cidade;

P A elaboracdo do decreto 4.424;

P> E o surgimento de novos pdlos industriais fora da capital, tal qual o D.LS.
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0
Assim, o periodo 10% 6%

que apresenfou o maior
crescimento industrial na
regido, foi justamente a
década de seu surgimento,
nos anos 70. Apds esse
periodo, houve uma 14%

reducdo de investimentos

ndo somente nessa drea
e [ ANOs 60
como em todo o municipio

aracajuano. O trabalho .ANOS70
de Albuquerque (2015) .ANOSSO

apresenta  um  grdfico, .ANOS90

onde sdo verificados os .
investimentos industriais ANOS 00

64%

feifos na regiGo em cada  GRAFICO 01: Investimentos industriais por década. / FONTE: Albuquer-
década: que, 2015; Yuri Augusto Silva, 2022.

Como foi relatado, o_decréscimo industrial ndo _ocorreu somente na escala do
D.I.A, mas foi uma situacdo observada no municipio de Aracaju como um todo. Franca

(2014) afirma que nas Ultimas décadas, mais especificamente entre 1997 e 2012 houve uma
mudanca substancial de uso de solo. Conforme € apresentado na tabela a seguir, durante
esse recorte temporal, houve uma perda de 50 indUstrias, passando de 140 para 89.

2.102 1,75 2.301 1,92 2.542 2,12 4.705 3,92
Outros 3.023 2,52 3.785 315 4423 3,69 5.852 487
servicos
5.265 4,38 6.189 515 7.039 586 10.646 8,87
Total 119.995 100 120.099 100 119.999 100 119.997 100
Aracaju

TABELA 01: Situagcdo dos principais tipos de uso por lotes em Aracaju-SE (1997-2012) /
FONTE: SEPLAN“, 2013 apud FRANCA, 2014; Yuri Augusto Silva, 2022.
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Com isso, € possivel estabelecer alguns paralelos entre os estudos, o
primeiro € que essa andlise por ser mais recente compreende um cendrio onde
muitas industrias j&@ haviam se retirado desta regido. Afinal, com os estudos
feitos até entdo, notou-se que os anos 80 e 90, dadas as condicdes ressaltadas
anteriormente, foram os anos que apresentaram a maior baixa das industrias

na capital sergipana. Além disso, percebe-se que, mesmo havendo um fimido
crescimento de investimentos nos anos 2000 (grdfico 1), quando comparado
com os anos 90, ndo hd mudanca positiva no numero real de lotes industriais,
que perduraram nessa tendéncia de queda progressiva (Figura 29).

FIGURA 30:
Carvalho Déda./ FONTE: ZAMBRANA, 20084

O periodo no qual se
baseia a Tabela 1 foi também
um tempo onde despontaram
algumas mudancas para a
regiao do Distrito Industrial.
Dentre as producdes que
marcaram este periodo estdo:
a construcdo do Viaduto
Carvalho Déda (Figuras 30 e
31); do Teatro Tobias Barreto;
do  Hipermercado Extra.
A possibilidade de inserir
esses elementos na regido
somente foi possivel dada a
saida das grandes indUstrias
da localidade, somados
a chegada do comércio
- em especial o moveleiro
- e tfambém, com bastante
forca, os empreendimentos
habitacionais (FRANCA, 2014).
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TRANSFERENCIA DA PETROBRAS PARA ARACAJU;
O' CONSTRUCAO DO TERMINAL MARITMO DE
CARMOPOLS  (TECARMO); IMPLANTAGAO DA

| N D U S -|- R | A ~ PETROBRAS MINERACAO S/A (PETROMISA) E

DA FERTILIZANTES NITROGENADOS DO NORDESTE

I_ | Z A C A O (ATuAL FAFEN).

oz A CONSOLIDACAO DOS SETORES INDUSTRIAL E
DE SERVICOS LEVOU-OS A REPRESENTAR QUASE A
TOTALIDADE DO PIB ESTADUAL, MOVIMENTANDO

C R ES C |’M E NTO E INCREMENTEANDO O MERCADO INTERNO.
ECONOMICO

o, AS TRANSFORMACOES RECENTES GERARAM UM
MOVIMENTO MIGRATORIO DO CAMPO PARA A
CIDADE QUE AUMENTOU SIGNIFICATIVAMENTE A

A U M E N T O POPULACAO DA CAPITAL.
POPULACIONAL

o 4 O AUMENTO POPULACIONAL LEVOU A
REALIZACAO DE UMA DETERMINADA POLITICA
HABITACIONAL QUE A PARTIR DA CRIACAO DE

P O |_ | T | C A CONJUNTOS HABITACIONAIS PROMOVEU UMA
H AB|T AC'ON AL SEGREGACAO SOCIOESPACIAL SISTEMATICA NA

FIGURA 31: Transformagoes socioespaciais em Aracaju a partir da década de 70. /

FONTE: ALVARO, 2019 com base em FRANCA, 2016; NOGUEIRA, 2006; SOUZA, 2015; Yuri Augusto Silva,

s

os O ADENSAMENTO DO TERRITORIO RESULTOU NO
PROCESSO DE EXPANSAO URBANA MARCADO
PELO CARATER DA ESPECULACAO IMOBILIARIA

E X P A N S IZ\ O QUE SE ESTENTE ATE OS DIAS ATUAIS.
URBANA

As alteracdes no uso dos lotes do Distrito acabaram por promover uma mudanca

gradual no modelo de ocupacado existente. Vale ressaltar que essas alteracdes nem sempre
estiveram de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Codise, onde terrenos eram
transferidos de dono a dono sem haver quaisquer compromissos relativos & normatizacdo
estabelecida para os distritos industriais. E permitido inferir, com a situacdo, que ndo existiom
politicas de fiscalizacdo que viessem a vigiar o exercicio da legislacdo nessa drea (ALVARO,
2019).
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Desse modo, ainda que pouco efetivo quanto ao seu objetivo de servir ao incremento da
economia a partir do estabelecimento de projetos industriais, o DIA continuou existindo (ou

resistindo) por meio de mecanismos inerentes a uma nova dindmica social, instituida por
meio de uma realidade urbana imposta pela sua nova situacdo na configuracdo espacial
da cidade. Este novo papel na estrutura e estruturacdo urbanas pode ser percebido pela
alteracdo constante das formas de uso de solo implantadas na drea e sua evidente coloca-
cdo atual como importante elemento para a malha vidria. (ALVARO, 2019, p. 62)

O continuo processo de descaracterizacdo do D.I.LA enguanto drea industrial
é firmado ndo somente por aspectos relativos d urbanizacdo da cidade mas também
pela prépria iniciativa governamental, visto a instauracdo do Decreto 4.424. E, como
forma de acompanhar as mudancas promovidas justamente pela fiscalizagcdo incipiente
foram destacadas algumas alternativas que propunham, de maneira mais evidente,
alteracoes pertinentes ao Distrito. A primeira delas foi a criacdo do Programa Sergipano de
Desenvolvimento Industrial - o PSDI em 1991, que possuia como objetivo principal estimular o
desenvolvimento social e econémico do Estado através de incentivos e estimulos financeiros.

Para viabilizar novos dispositivos
que atuem em detrimento deste Programa
foi sancionado, em 2014, o Decreto n°
29.935/2014, que, dentre os instrumentos,
destaca-se o Apoio Locacional:

Il - Apoio Locacional: Cessdo ou venda
de terrenos ou galpdes, ou permuta des-
ses galpdes, a precos subsidiados, para
implantacdo de empreendimentos in-
dustriais, agroindustriais e turisticos e/ou
acoes voltadas para o Parque Tecnold-
gico de Sergipe e, excepcionalmente,
por decisdo do Conselho de Desenvol-
vimento Industrial — CDI, para Centro de
Distribuicdo — CD, Complexo Empresarial
Integrado — CEl, empresas de prestacdo
de servicos que venham a atender de-
mandas do conjunto dos empreendimen-
tos industriais beneficidrios do PSDI, assim
como as Centrais de Atendimento. (DE-

Apesar de o incentivo aumentar
consideravelmente os tipos de usos a serem
inseridos em dreas industriais, ele ndo
conversa de fato com a realidade a qual
se encontra o D..A. Vale lembrar que o

projeto do Distrito prometeu para o Estado
um enorme potencial econémico, mas que,
devido aos eventos apresentados, passou a

vivenciar um processo de desestruturacao

de usos desde a sua concepgdo. Com isso,
foram inseridas,  margem dos aspectos

legislativos, edificacdes ndo-industriais que
naturalmente desviavam-se do cunho
previsto para a regido.

Confudo, como serd melhor
ponfuado nos proximos topicos essa

descaracterizacdo nao foi capaz nem de
mudar completamente arealidade da drea,
muito menos de potencializar a dindmica
local. Hoje, a regido - e principalmente o
recorte escolhido para a andlise - conta
com alguns poucos lotes industriais e funcoes
afins, edificacdes de usos especificos e uma
grande quantfidade de  vazios urbanos,
O que resulta em uma enorme falta de
dindmica tanto econdmica quanto social.

49 Decreto n°® 29.935 de 30 de dezembro de 2014.
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ANALISE URBANA

mapas conceituais




D.LLA

MAPA 02: Inser¢cdao do DIA na cidade de Aracaju/SE
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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> .
MAPA 04: Situacdo do recorte de andlise
FONTE: Google Earth Pro, 22 de julho de 2022, adapta-
do por Yuri Augusto Silva, 2022.
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MAPA 06: Mapa de uso do solo
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

LEGENDA

INDUSTRIAS E CENTROS
DE DISTRIBUICAO

LOTES VAZIOS E
ABANDONADOS

INSTITUICOES E ORGAOS
PUBLICOS

COMERCIO OU SERVICO

RESIDENCIAS
UNIFAMILIARES
RESIDENCIAS
MULTIFAMILIARES

AREAS VEGETADAS
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MAPA 07: Identificacdo dos principais usos.
E: Google Earth Pro, 22 de julho de 2022, adaptado por Yuri Augusto Silva, 2022.

25-
26-
27 -
29-
30-

LEGENDA

Antigo Supermercado Extra
Solar CocaCola

Complexo Esportivo SESI
Edivaldo Embalagens
Paldcio do Governador
Secretaria de Estado da Educ., do Esp.e da Cult.
Banese Card

Bjardins (Industria de Alimentos)

Lojdo A eletricidade

Paggcerto/ Consitus (Solucdes Empresariais)
Quality Car/ Aluguel de moveis
Fabrica de moveis

SERCORE - Artes graficas

Centro de distribuicdo

InPlast Industrial

Substacdo - Energisa

CIQ (Comeércio e Industria Quimica)
Apple Confeccoes

1¢ Delegacia Metropolitana

Loja Macdnica

Colégio Coesi

FARMAC - Diagnostica & Hospitalar
A3 - Oficina automotiva

Empresa Torre

lgreja - Assembleia de Deus

Carcard - Crossfit

Megga atacadista

Distribuidora de massas

Coléegio Salvador

JFC - Centro comercial e empresarial



REFLEXOES:
POTENCIAIS E DESAFIOS

‘ ‘ Morfologicamente, sua drea ainda se mantém como uma marca distintiva
dentro do desenho da cidade, rodeada por tecidos urbanos marcadamente
residenciais e testemunha de um determinado periodo de tempo em que se
enxergava a industria como promotora do desenvolvimento. A relacdo que

entdo se estabeleceu entre descaracterizagcdo e manutengdo morfolégica

conforma um viés negativo, pois influencia diretamente na qualidade do
espaco publico, que tende a se tornar degradado, inseguro, na maioria
das vezes inabitado e deteriora as possibilidades da vida social urbana.
Consequéncias que ndo conseguem ser compensadas pelos lotes ocupados
por atividades diversificadas, mas intercalados por areas desativadas em
estado de ruina ou vazias. (ALVARO, 2019, p.52)

Afravés das andlises realizadas com os estudos tedricos sobre a drea e com as
visitas em campo, foi possivel melhor apreender como se constitui a dindmica da regido
- ou, neste caso, a falta dela. Frente a isso, foram escolhidos trés aspectos cruciais para o
desenvolvimento deste capitulo. Entendeu-se que, com base neles, podem ser realizadas
tanto a comprovacdo das andilises tedricas desenvolvidas até entdo, quanto a obtencdo
dos par@metros necessdrios para lancar a proposta de requalificacdo da drea, no capitulo
seguinte.

Sendo assim, os aspectos estabelecidos sdo: edificacoes; vias de circulacdo e

A EDIFICACOES

Quanto as edificacdes encontradas na regido, se constatou a presenca de uma
pequena gama construtiva, uma vez que os usos das construcoes nao sao diversificados
logo, elas acabam mantendo padrées um tanto quanto semelhantes.
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No geral, sdo
observados muitos
edificios do padrdo
enconfrado na Figura
32,0useja, galpdesde
gabarito médio, com
cerca de 6 metros de
altura e que abrigam
usos industriais, como
fabricas de moveis ou
servicos, como centros

de distribuicdo.

FIGURA 33: Fachada de enfrada da SEDUC./
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022

FIGURA 32: Centro de distiibuicdo, a esquerda, e antiga loja de
moveis, a direita./ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022

A2

Além  desta
tipologia, também
pode ser ressalfada
a presenca da
Secretaria de
Educacdo, Esportes
e Cultura de Sergipe
(a SEDUC - Figura
33), que, apesar de
ndo ter o seu modelo
construtivo  em i
replicado em outros
edificios, possui um
papel singular para a
regido e sua dindmica
de circulacdo.
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Outra fipologia importante a ser salientada sdo os edificios mais novos, pontuados
aqui como o ponto do Banese Card (Figura 34) e a FARMAC (Figura 35). Essas duas
construcoes, apesar de possuir finalidades distintas, juntam-se aqui pois apresentam-se
como um certo contraponto ao restante da regido, principalmente quando comparadas
as fabricas abandonadas e/ou outras construcodes em estado de depredacdo.

b 20

I
i 11—

FIGURA 34:  Fachada da agéncia do Banese FIGURA 35:  Fachada da FARMAC./
Card/ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022 FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022

A4

Outra edificacdo de grande importéncia, dado o seu porte construtivo e o seu poder
de atracdo € a do antigo Supermercado Exira. Apesar de hoje encontrar-se desativado,
pontua-se a presenca marcante que ele tivera, tanto na sua finalidade como comércio
varejista, quanto no seu estacionamento que também servia para eventos como feiras de
venda de veiculos e de imoveis (Figura 36).

bl

(mOVES
! mg{ﬂ)ﬁf}fm

FIGURA 36: Feirdo de
iméveis redlizado no
estacionamento do
Supermercado  Exira./
FONTE: Infonet, 2019




AS

Além dessas edificacdes destacam-se duas outras edificacdes que ocupam um
grande espaco no recorte analisado, mas que juntam-se aqui hdo pela sua atuacdo na
regido, mas pela falta de din@dmica oferecida, que sdo o Complexo Desportivo SESI e o
Solar Coca-Cola. E, uma vez que eles comunicam-se quase que exclusivamente com a
Av. Tancredo Neves (Figura 37) e ddo as costas para as outras vias, formam uma grande
barreira visual (Figura 38), o que resulta no decréscimo da circulacdo gerado pela falta de
seguranca.

............

) NG T g 28
FIGURA 37: Enirada do Complexo SESI pela Av. FIGURA 38: Muro do Complexo SESI na rua posterior
Tancredo Neves/ FONTE: Google Earth Pro, 2022 (na rua ll)/ FONTE: Google Earth Pro, 2022,

Entretanto, vale ressaltar que quaisquer que sejam as tipologias ou usos das
edificacoes, nenhuma é capaz de promover um grau de permanéncia da populacdo na
regido, ou seja, ndo promovem uma interacdo direta com sociedade em geral.”!

B viAs DE CIRCULACAO

J& arespeito das vias de circulacdo, dindmica promovida por essas vias dentro

seria possivel estabelecer diversos critérios da regiao analisada.
de andlise, por exemplo, a respeito da

acessiviidade dos calcadas, da presenco tipos de vias: aquelas onde a circulagdo que

de arborizacdo, da largura das vias efc. existe € quase exclusiva de automodveis e
’ - 1 . -~ Ve 0
Todavia, escolheu-se por enfatizar, com aquelas onde a circulacdo é praticamente

& i & . .
esse estudo, a questao da circulacao e da inexistente.

Frente a isso, sdo diferenciados dois

50 Disponivelem: <https://infonet.com.br/noticias/economia/feirao-de-imoveis-e-iniciado-com-unidades-
a-partir-de-r-100-mil/> Acesso em 21 de agosto de 2022.

5-| A permanéncia é entendida aqui como a relacdo que a populacdo pode ter com o espaco urbano
em um dado periodo de tempo, diferentemente da “permanéncia” de carros presentes no tipo de via
B1, uma vez que eles nGo promovem interacdo com a regido.
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Quanto ao primeiro tipo de via, pode ser destacada a rua B, onde se reUnem a
SEDUC, a agéncia do Banese Card e a SERCORE. Nas Figuras 39 e 40, pode ser observada a
mudanca na dindmica da via, gue ocorre justamente pelo funcionamento desses agentes,
onde hd a chegada-saida de automdveis de funciondrios e visitantes. Entretanto, esse
tipo de dindmica ndo promove uma verdadeira interacdo socioespacial, e restringe-se
somente a circulagcdo de veiculos nessa pequena drea e um grande nUmero de automaoveis
estacionados ao longo da rua.

IGURA 39: Rua B em um dia de se ‘d'na‘ ' FIGURA 40: Rua B em um dia de fim de semana.
FONTE: Google Earth Pro, 2022, / FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022

B2

J& o segundo tipo de via de circulacdo € classificado pelainexisténcia da dindmica,
algo que particularmente ndo € incomum para a regido. Este tipo de via é resultado
justamente da presenca dos vazios urbanos, quadisquer que sejam eles.

SGo vias onde
ndo hd nem circulagdo
de carros, pois ndo ha
UsoOs recorrentes a essas
dreas, € nem circulacdo
de pedestres ou ciclistas,
devido a grande sensacdo
deinseguranca transmitida
por fais vias, gracas a
composicdo que soma os
muros impenetrdveis e os
lotes vazios (Figura 41).

FIGURA 41: Av. Franklin Sobral./ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022
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€ vazios urBANOS

sobre o0s vazios urbanos,
objeto-problema deste trabalho e fonte da
justificativaparaarequalificacdo, abordados

Por fim,

desde o primeiro capitulo, sdo destacadas
frés tipologias. E importante enfatizar esses
trés caminhos, dado ndo somente o peso
que 0s vazios possuem para a justificativa
de atuacdo deste trabalho, mas também

para demonstrar o quanto eles delineiom a

malha urbana da regido e, por conseguinte,
O panorama socioespacial desse recorte.

Os 1rés tipos de vazios urbanos
enconfrados na drea sdo: terrenos vazios;

dreas subutilizadas e lotes abandonados.
Esses

identificados
espacialmente nas Figuras 42, 43 e 44, sendo

vazios podem  ser

também localizados no Mapa 6.

Ci

TERRENOS VAZIOS

Areas livies de edificacdes, sejom elas

presentes atualmente ou no passado.
FIGURA 42: Area localizada na Av. Min. Geraldo
Barreto Sobral./ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

C2

AREAS SUBUTILIZADAS

Areas que possuem um uso frequente, mas
que ocupam lotes superdimensionados.

FIGURA 43: Area de estacionamento da SEDUC.
/ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

C3

LOTES ABANDONADOS

Areas onde hd& edificacdes abandonadas,
em estado de ruina ou ndo, reflexo, neste

caso, do abandono das indUstrias na regido.

FIGURA 44: Area localizada na Av. Adélia Franco./
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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MAPA 08: Identificacdo e classificagdo dos vazios urbanos.
FONTE: Google Earth Pro, 22 de julho de 2022, adaptado por Yuri Augusto Silva, 2022.

IDENTIFICACAO DOS VAZIOS URBANOS

Foi identificada no recorte em andlise, a
presenca de um numero considerdvel de vazios
urbanos, que, assim como comprovado ao longo do
trabalho sdo um grande impeditivo a vida urbana.
Caracterizados como lacunas socioespaciais, esses
vazios frazem problemas tanto a nivel urbano,
promovendo a criagdo de uma malha urbana
fragmentada e com baixa densidade, quanto a
nivel social, prejudicando a circulagcdo e
permanéncia das pessoas nos espacos publicos e
elevando inclusive os niveis de inseguranca para a
regido.

Os espacos pontuados no mapa ao lado
abracam diversos tfipos de vazios urbanos, que,
apesar das suas diferencas tipo-morfolodgicas,
resultam, em conjunto, na grande problemdatica
discutida neste trabalho. Dentre os vazios
apresentados, podem ser destacados 3 tipos
principais e algum caso presente no recorte para
exemplificar:

A Terrenos vazios

Representam as dreas livres de edificacdo
(sejam elas presentes atualmente ou no passado)
representando, em muitos casos, dreas vagas
resultantes de um processo de especulacdo
imobilidria.

B Areas subutilizadas

Neste caso, podem ser pontuadas dreas onde
hd um uso presente e frequente, mas que ocupam
lotes de grandes dimensdes, superdimensionado
para a sua finalidade no caso apontado aqui, ha
dreas destinadas a grandes estacionamentos.

C Lotes abandonados

J& neste Ultimo caso, € identificada a presenca
de uma edificacdo, que pode ou ndo encontrar-se
em estado de ruina. Este tipo € o de maior presenca
no recorte analisado, visto que esses lotes
abandonados sdo reflexos do histérico de
ocupacdo do Distrito e da saida das industrias da
regido.
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Conclui-se que o recorte analisado encontra-se em uma
situacao de descompasso, onde, por um lado, existe uma vasta
infraestrutura e também uma localizagcdo estratégica dentro da
malha urbana aracajuana, mas, por outro lado, ndo existe uma
din@mica social e econdmica interna condizente a esses aspectos.
Com isso, percebe-se que o recorte, ou mesmo o Distrito Industrial
de Aracaju como um todo, necessita de leis e decretos que
acompanhem, de fato, as caracteristicas atuais do local e a sua
relacdo com o entorno.

Logo, os aspectos legislativos ndo deveriam persistir em uma
tentativa falha de implementacdo industrial em uma drea que,
desde a sua origem, foi tolhida de suas funcoes originais. O D.I.A
precisa, na verdade, de politicas publicas que consigam abracar

essa regido como parte da cidade e inserir, nessa localidade, a
sociedade, a qual nunca esteve verdadeiramente associada a essa
regido. Como proposta sugere-se, por exemplo, a ampliagcdo do
Decreto 29.935/14, abrindo um parecer mais especifico para a drea
do D.I.A e que determine a maior diversificacdo de usos para essa
regiao, incluindo a possibilidade de novos tipos de ocupacado.

Afinal, o D.ILA, ndo deveria ser resumido atualmente pelo
que, no passado, ele ja foi. O processo de mudanca € sim possivel
e necessario, dada a crescente valorizacdo e a presenca de muitos
vazios industriais. Mas, para isso, € preciso analisar a regido como ela
€ hoje em dia, como forma de compor um projeto que possa garantir
um futuro mais promissor que, ao intervir nessa regido especifica, tem
o poder de transformar também a dindmica aracajuana.







PROPOSTA DE

INTERVENCAO



Com O infuito de compor
uma  proposta  urbana

solida e eficaz, foram escolhidos planos
e documentos urbanos de algumas
cidades, como forma de basear esse

estudo. Assim, a fundamentacdo
tedrica tem como prerrogativa
estabelecer, para drea do D.ILA,

principios que tenham respaldo
em situacoes reais € ndo somente

surjam em si mesmas. H& portanto,
neste estudo, a preocupacdo de
lancar uma proposta que relacione
as problemdticas e potencialidades
identificadas na dreqa, tais quais as
apresentadas no capitulo anterior, &
medidas realmente aplicAveis, como
serd visto mais a frente.

Para esse fim, foi realizado
levantamento  de  projetos
cunho, sendo escolhidos
aqueles que apresentassem, por
exemplo, caracteristicas préximas
a drea de estudo; diretrizes que

fossem articuladoras para o meio
urbano, ou mesmo que frouxesse

algum diferencial significativo.
Tendo esses critérios-base, foram
definidos frés locais que possuiam
essas caracteristicas e a seguir serdo
apresentadas  as  caracteristicas
bdsicas de tais documentos, como
ou porqué eles foraom elaborados e
também algum ponto de destagque
destes projetos.

um
desse

Os locais fixados foram:

A Canberra, Austrdalia;

B Sao Paulo, Brasil e

C Belo Horizonte, Brasil
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EXEMPLOS DE PRINCIPIOS
EESTRATEGIAS URBANISTICAS

A CANBERRA, AUSTRALIA

O primeiro documento a ser estudado neste capitulo serd o da capital australiana,
Canberra. E, o intuito de trazer para além de amostras nacionais, também um exemplar
internacional é justamente demonstrar como a metodologia de criacdo dos principios
urbanos seguem caminhos diferentes, uma vez que a disténcia geogrdfica e culturalimpele
sim em uma mudanca de paradigmas urbanos e socidis. Mas, mesmo apresentando tais

diferencas, salienta-se como € possivel também agregar algumas dessas metodologias
distantes para situacoes tdo proximas.

A primeira mudanca
se encontra justamente na
efimologia  utilizada, pois
este primeiro documento
estudado € infitulado de
Plano de Cidade (City Plan) e
ndo de Plano Diretor (Master
Plan). Apesar de parecer
minima a diferenca entre os
termos, o segundo, escolhido
aqui, carrega um estudo
mais generalizado e amplo
dos fatores e agentes que
formam e moldam a cidade.
E, €& justamente com base
nisso que se funda o City Plan
de Canberra: uma estrutura

de modelo estratégico e
abrangente, que _envolve

multiplos conceitos (Figura 46).
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FIGURA 4é: Principios apresentados no City Plan de Canberra./
FONTE: CITY PLAN, 2014 (alterado por Yuri Augusto Silva, 2022).



O Plano, finalizado em 2014, teve como prelUdio uma série de consultas populares
desenvolvidas em 2013 e que despertaram para o governo a necessidade de voltar as
atencoes para o centro da cidade. O principal elemento apontado, nessas consultas, foi

o desejo de ter um centro que possuisse uma forte identidade e vitalidade, que atraisse
pessoas em todos os hordrios do dia. “Para fazer do centro da cidade o foco da vida civica,

cultural e recreativa para a grande ACT [Terri
PLAN, 2014%2) fraducdo nossa”

tério da Capital Australiana] e regido. (CITY

Algumas das estratégias adotadas pelo planos sdo:

P> DivisGo de cinco dreas caracteristicas da regido, como forma de
melhor direcionar as acoes;

P> integracdo dos diferentes usos, sendo eles: transporte publicos,

edificacdesresidenciais,

pargues e pracas e instituicdes educacionais;

P Estimulo dos interesses desde a escala local até a internacional,
atraindo negdcios e potencializando a economia, vitalidade e

habitabilidade.

Além do City Plan que dispunha
de maneira assertiva sobre o centro de
Camberra, outros documentos foram
criacdos a fim de melhor direcionar as
propostas governamentais desenvolvidas.
Um desses trabalhos foi o “City and Gateway
Urban Design Framework” ou, simplesmente,
chamado “a Estrutura”. O projeto foilancado
em 19 de dezembro de 2018, por meio do
ACT, afravés de iniciativa desenvolvida
pela Direcdo de Ambiente, Planejamento e
Desenvolvimento Sustentdvel.

EXISTING
HEIGHT
8.5M p

A Estrutura também utiliza-se de um
modelo participativo de construcdo para
garantir a qualidade desde os edificios
construidos até as ruas e os espacos
publicos. O projefo tfem como atencdo o
centro da cidade (como o Plano abordado
anferiormente), mas  tfambém  lanca
estratégias para o corredor de entrada da
cidade e a rodovia federal (Figura 47). Visto
que essas regidoes apresentam potencial
de renovacdo, crescimento e investimento,
possibilitando a moradia para mais pessoas,
proximo a transportes, servicos e infraestrutura
(PLANNING ACT, 2018).

EXISTING EXISTING
i HEIGHT HEIGHT
ROPOSED 85M  PROPOSED 8.5M
HEIGHT HEIGHT
18M 12M

FIGURA 47: Lancamento de estratégia especifica para corredor da rodovia./ FONTE: PLANNING ACT, 2018.

52 Disponivel em <https://www.cityplan.act.gov.au/> Acesso em 15 de agosto de 2022.

53 Disponivel em <https://www.planning.act.gov.au/planning-our-city/planning-studies/city-and-

gateway-urban-design-framework> Acesso em

15 de agosto de 2022.
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B sioprauLo, BrASIL

O segundo exemplo escolhido para
a reflexdo foi o tdo conhecido Plano Diretor
Estratégico do municipio de Sdo Paulo (SAO
PAULO, 2014). Também instituido no ano de
2014, o documento, assim como o portal
de Gestdo Municipal de Sdo Paulo* afirma
€ uma lei do dmbito municipal que tem
como infuito orientar e direcionar tanto o
crescimento quanto o desenvolvimento da
capital paulista até o ano de 2029.

uma
sociedade

O projeto teve também
participacdo consciente da

durante o ano de 2013 para a discussdo
da Lei 13.430/02 que foi o que resultou na
revisdo do Plano Diretor Estratégico (PDE).
As atividades desenvolvidas pelo Executivo
e pelo Legislativo foram compostas tanto
por participacdes presenciais (semindrios,
oficinas, audiéncias, etc) e participacoes
digitais resultaram em um grande universo
de respostas, como pode ser visto no quadro
abaixo.

NUmeros totais do processo participativo de revisco do PDE

114 Audiéncias publicas

25.692 Participantes

10.147 Contribuicoes

5.684 Propostas presenciais

4.463 Propostas web

1.826 Fichas de propostas online

902 Mapas Colaborativos
1.204 Minutas Participativas

531 Hotsite da Cdmara

QUADRO 09: Processo participativo para discussdo de Lei / FONTE: Gestdo Municipal de Sao Paulo.*®

O PDE tem entdo, no seu cerne, o ideal multiplo da cidade, afinal foi feito através de
uma multiplicidade de pessoas. O documento orienta as acoes dos agentes que produzem
a cidade, sejam eles privados, sejam eles publicos, a fim de que o desenvolvimento da
cidade possa ser melhor planejado, como forma de atender as necessidades da sociedade.
E, dessa forma, seja promovida uma cidade mais moderna, sustentdavel, acessivel, inclusiva

e, o0 mais importante, com maior qualidade de vida.
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Com esse infuito, o PDE desenvolve
conceitos direcionais que, levando em
consideracdo, as necessidades do municipio
e as propostas da gestdo publica. O Plano
trabalha com uma série de principios (Figura
48), que tém como intencdo racionalizar as
dindmicas sociais € melhor aproveitar o solo
urbano. Uma racionalidade que, acima de
tudo, esteja comprometida com o sentido
de justica social na cidade, garantindo a
funcdo social do meio urbano (SAO PAULO,

2014).

O PDE possui duas versdes. a
completa (Texto da lei llustrado) que dispoe
os instrumentos urbanisticos e aspectos
legislativoseoutra (Estratégiasllustradas)onde
sGo apresentados os recortes dessa primeira
versdo focando nos principios e estratégias.

-

Transporte publico
incentivado

2 o = N
(=)= JRE X

Novos sistemas de
mobilidade

Uso misto

Calgadas largas
sociais

Miolos de bairro
preservados

Rede de equipamentos

Como matéria de andlise preferiu-se focar
nesse segundo documento, uma vez que o
primeiro possuia aspectos referentes Unica e
exclusivamente ao municipio paulistano que
dificimente poderiam ser utilizados para o
presente estudo.

Algumas dessas ilustragoes inclusive
foram fundamentais ndo somente para o
entendimento prdtico da aplicacdo dos
instrumentos anteriormente apresentados,
como também para a adogcdo desse

instrumento _metodolégico na  prépria

finalizacdo deste presente trabalho. A
Figura 49 apresenta duas dessas estratégias:

“Areas verdes e espacos livres” e “Rede
de equipamentos urbanos e sociais”
demonstrando fisicamente @
delas no meio urbano.

realizacdo

Eixos de Estruturacao da
Transformagao urbana

o

Novos eixos

pelo PDE. / FONTE: SAO PAULO, 2014; Yuri Augusto Silva, 2022.

Espacos publicos
humanizados

FIGURA 48: Compilado de alguns dos principios adotados

o4

em 17 de agosto de 2022.

39

Disponivel em <https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/> Acesso

Disponivel em: <https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/marco-regulatorio/plano-diretor/proces-
so-participativo/> Acesso em 17 de agosto de 2022.
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FIGURA 49: Dois tipos de esfrafhégtas urbanisticas aplicadas de maneira visual. / FONTE: SAO PAhLO, 2014.

c BELO HORIZONTE, BRASIL

Por Ultimo, temos o caso da cidade
de Belo Horizonte e como a sua andlise pode
também contribuir para o engrandecimento
deste estudo. Criado através da Lei n° 11.181
em 8 de agosto de 2019 (BELO HORIZONTE,
2019), o Novo Plano Diretor de Belo Horizonte se
caracteriza como o instrumento fundamental
para o exercicio da politica urbana na
cidade. Nele é possivel enconfrar tanto as
diretrizes mais gerais para o desenvolvimento
urbano, quanto instrumentos que direcionam
a elaboracdo de projetos para a cidade em
varios aspectos.
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O Plano €& considerado um
instrumento inovador pois incorpora ideais
ousados quando o tema é desenvolvimento
urbano, mas artficula isso as propostas
presentes nos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentdavel (ODS). Ou seja, € um projeto que
se baseia nas questdes presentes voltando-
se também para os acontecimentos futuros.
Os desdobramentos dessas questoes podem
ser enconfrados nos principios presentes na
Figura 50.




Os principios anunciados na Figura 48 sdo reflexos de como os ODS podem ser
infegrados no planejamento urbano eficaz. Para isso, foi tomado como base o Objetivo
11 “Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sutentdaveis”. E entdo, a partir da andlise desse objetivo inicial e dos seus desdobramentos é
que se foi possivel chegar a outros pontos, que formam os conceitos, imprescindiveis para o
desenvolvimento das estratégias urbanisticas consequentes.

Promovendo a justa distribuicdo dos Acesso a habitagdo social. criando
6nus e bonus decorrentes dos PAY mecanismos de permanéncia das
investimentos publicos e do processo * familias de baixa renda,
de urbanizacao. assegurando-lhes o direito a moradia.
Fomentar a diversidade econémica Constituir medidas de

Criando mecanismos pa ra a sustentabil.idade urbano-ambiental.
disseminagao de centros e
centralidades no territorio.
Construir um modelo de
DreEonSE BICIGaEE & TeCUBOIsE B planejamento e gestao da cidade
+ proteg pe que seja democratico,

patrimonio historico, cultural,

paisagistico, artistico e arqueologico descatitalizadostsgruds.

Estrategias eficientes de mobilidade ; Integragdo do  planejamento
urbana priorizando o transporte coletivo urbano municipal e metropolitano.
e modais nao motorizados. g

r

FIGURA 50: Principios assegurados no Plano Diretor de BH (E-book - Conceitos) / FONTE: BELO HORIZONTE, 2020

Além disso, outro aspecto fundamental do Plano é o de garantira maiorsimplificacdo
da legislacdo a fim de atingir mais e mais pessoas. Assim, como forma de tornar a lei mais
acessivel, foram desenvolvidos pela Secretaria Municipal de Politica Urbana os “E-book
Plano Diretor de BH" (BELO HORIZONTE, 2020), na Figura 51 é exemplificada uma das
estratégias trazidas em um desses E-books. Os materiais disponiveis no Portal da Prefeitura
de Belo Horizonte apresentam uma série de grdficos e ilustracdes e servem tanto para os
profissionais da drea, quanto para os cidaddos que possuem interesse em entender um
pouco mais sobre as politicas urbanas da cidade onde moram.

Os E-book sdo divididos em:
P Conceitos;

P Parcelamento do solo;

P Ocupacdo do solo;

P> Instrumentos urbanisticos;

P E-book complementares.
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FIGURA 51: Parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios (E-book - Instrumentos Urbanisticos)
/ FONTE: BELO HORIZONTE, 2020.

Apesar de apresentarem distincoes relativas
d suas composicoes especificas, foi possivel, com o
estudo prévio, estabelecer algumas pontes de contato
entre os documentos apresentados. E, a partir disso foi
sendo construida a base tedrica a fim de respaldar as

diretrizes apresentadas no proximo capitulo. Um dos
direcionamentos que foi concebido com esse estudo foi
a subdivisdo das diretrizes apresentadas em: Principios
gerais; Principios especificos e Estratégias urbanisticas.
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definicdo dos

PRINCIPIOS 8 ESTRATEGIAS

urbanisticas para a area



TERMINAL
D.I.A
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MAPA 09: Estudo de viabilizagao do projeto de requalificagado. >
TE: Google Earth Pro, 22 de julho de 2022, adaptado por Yuri Augusto Silva, 2022.

METRO QUADRADO

Escolha dos vazios urbanos a
serem impactados com a
proposta, levando em conta a
intfegracdo dos mesmos em um

sistema.
r—=—=—=- "
CONJUNTO espacos | | espacosnio |
S HABITACIONAL construiidos | | construiidos |

METRO LINEAR

automeoveis pedestres

Integracdo e adequacdo das
vias de circulacdo e dos pontos
de contato.

SHOPING
JARDINS

PROPOSTA DE REQUALIFICACAO

A proposta de requalificacdo
urbana pensada para essa drea
visa o aproveitamento dos vazios
urbanos enquanto instrumentos
espaciais estratégicos. Para tanto,
pensa-se em fazer uma
integracdo dos espacos
assinalados em um projeto que
tenha como principal viés a
articulacdo. E, com base em uma
visdo plural, sejom lancadas tanto
estratégias arquitetébnicas quanto
urbanisticas, afinal entende-se
que uma proposta arficulada
precise abarcar ambas as esferas

1o0m : . o
afim de atingir os seus objetivos.

/ HOSPITAL
y PRIMAVERA
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POR QUE FAZER?

PRINCIPIOS GERAIS

ARTICULACAO DE ACESSO, MOVIMENTO
ESPACOS & CIRCULACAHO

N

ATRATIVIDADE &
PERMANENCIA

128 |



POR QUE FAZER?

PRINCIPIOS ESPECIFICOS

ARTICULACAO DE ESPACOS

P> Sistema de espacgos livres

P Espacos pUblicos de qualidade
P> Edificios hibridos

P> Areas de fruicdo publica

P Variabilidade de tamanhos

EDIFICIO HIBRIDO COM AREA DE FRUICAO PUBLICA

SISTEMA DE ESPACOS LIVRES
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POR QUE FAZER?

PRINCIPIOS ESPECIFICOS

ACESSO, MOVIMENTO 8 CIRCULACAO

> Rua completa

P Garantia de transporte pUblico

o

> Calgcadas largas

> Insercao da escala humana

‘ PEDESTRE ‘ ‘ ‘ | ‘
CARRO BIKE

RUA COMPLETA - CALCADAS LARGAS
INSERCAO DA ESCALA HUMANA
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POR QUE FAZER?

PRINCIPIOS ESPECIFICOS

ATRATIVIDADE 8 PERMANENCIA

> Diversificagao dos usos

P Fachada ativa /\
> Insercao de edificios/conjuntos ha-

bitacionais
P> Rede de equipamentos pUblicos, .

sociais e culturais

P Aumento da infraestrutura urbana

DIVERSIFICACAO CONSTRUTIVA E DE USOS
8 REDE DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
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MAPA 10: Mapa de demolir e construir.
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

v

. e pedestres ou somente a pedestres.

)

N

100IM

LEGENDA

. A DEMOLIR

A CONSTRUIR

Foram consideras como  dreas
construidas  os lotes que seriam
ocupados com a proposta de novas
edificacdes e como dreas ndo
construidas a abertura de novas vias
de circulacdo, destinadas a veiculos



Como originalmente as quadras possuiam grandes escalas, em detrime
apropriacdo industrial, prezou-se por cortar, quando possivel, algumas
com o objetivo de diminuir as distdncias percorridas pelas pessoas e
aproximar a regido da_escala humana.

Entretanto, houve alguns casos com limitantes construtivas, uma vez

projeto ndo nasceu do zero, assim ele precisou adaptar-se a alg
questoes e construcoes existentes de forma a conversar com o construic
perder o ideal da Articulacao dos Espacos.

Foi diagnosticada, na via apontada, a falta de
circulacdo de automoveis e de pedestres dada a
presenca marcante do muro do Complexo SESI.
Por isso, o Projeto de Requalificacdo realizado
neste trabalho acabou fechando tal via afim de
possibilitar lotes com a profundidade devida para
a insercdo de programa habitacional.
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A
MAPA 11: Escala da Quadra do Projeto de Requalificagcdo

FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

1. Via preferencial - automoveis
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MAPA 12: Estudo de loteamento para o projeto de requalificagado.
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

Reafirmando a intencdo de aproximar o
Projeto de Requalificacdo da escala humana
também foi propiciada a criacdo de lotes
diversos, como pode ser constatado no
mapa de lotes. Essa caracteristica projetual
interfere nGo somente no desenho do mapa,
mas, como serd visto mais a frente, também
ird influenciar nas tipologias construtivas
inseridas em cada um. Sendo indicio de uma
das caracteristicas adotadas nos Principios
Especificos: A Diversidade Construtiva.
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LEGENDA

INSTITUICOES E ORGAOS PUBLICOS
COMERCIO OU SERVICO

. RESIDENCIAS UNIFAMILIARES
RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES
ESPACOS LIVRES
EDIFICACAO HIBRIDA
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MAPA 13: Mapa de uso do solo da proposta
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

A distribuicdo dos usos teve como principal
infencdo promover, um dos aspectos frazidos
nos Principios Especificos: A Diversidade de Usos
incentivando  principalmente o  acréscimo
populacional. Os usos de maior adensamento
(Edf. Hibridos e Res. Multifamiliares) foram
preferenciamente  postos nas  avenidas
circundantes, sendo as edificacdes hibridas
alocadas nas esquinas, afim de incentivar a
circulacdo nos edificios. J& os de menor aporte
populacional, as Residéncias Unifamiliares, foram
alocadas no miolo do recorte, em quadras de
menores dimensdes, o que sugere também além
da diversidade de usos, também a diversidade
construtiva apresentada  no  Mapa 12
Ressalta-se também a viabilidade de mudancas
que os lotes tém, assim pode haver o
desmembramento de lotes maiores e/ou o
remembramento dos lotes menores, visando a
instalacdo de outros tipos de usos, sem que haja
a perda da Diversidade.

Além dos usos citados também foram
acrescidos lotes comerciais e institucionais, que
auxiliam na subsisténcia local dos moradores da
regido e proximidade. Além disso fambém foram
inseridos dois lotes maiores de Espacos Livres, que
destinam-se as pracas e outro de menor
dimensdo que diz respeito a Via Exclusiva de
Pedestres. Ainda que ndo estejam assinaladas
neste mapa todas as novas vias instauradas com
o Projeto, como foi apresentado no Mapa 10,
também constituem-se como tipos de Espacos
Livres que somam-se a esses trés lotes formando

um grande Sistema de Espacos Livres.
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/ MAPA 14: Mapa Figura-fundo com o Projeto de Requalificagcdo
FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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RESIDENCIA
UNIFAMILIAR

Dodo a necessidade de um acréscimo populacional para a regido viu-se a
necessidade da insercdo do uso habitacional em duas esferas: a unifamiliar
e a multifamiliar. Primeiramente, com a unifamiliar, a principal intencdo € de inserir uma
sensacdo de vizihhanca na regido. Com isso, sGo propostos lotes de pequenas dimensoes,
que podem abrigar construcdes de até 2 pavimentos.

eLote minimo: 12x22m
*Recuo frontal: 3 metros
*Recuvo lateral: 2 metros

*Coeficiente de aproveitamento
-CA: 0.8

*Taxa de ocupacgado - TO: 70%

«Area permedvel: 15%

Esses lotes podem  ser
converfidos a uma edificacdo
de usos misto (habitacdo+servico
ou habitacdo+comércio), nunca
podendo se desvencilhar do
uso habitacional. Para um uso
exclusivamento comercial e/ou de
servico sao destinados os Lotes Tipo C.
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55 UNIDADES

FIGURA 53: Volumetria do projeto de requalificagdo - unidades
residenciais unifamiliares / FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.



RESIDENCIA
MULTIFAMILIAR

Dodc: a necessidade de um acréscimo populacional para a regido viu-se a

necessidade da insercdo do uso habitacional em duas esferas: a unifamiliar e a

multifamiliar. Segundo, com a multifamiliar, a principal intencdo € de aumentar o percentual

de habitacdées com um maior adensamento construtivo. Afinal, como a regido carece de

quaisquer tipos de habitacdes, preza-se pelainsercdo da sociedade no local. Comisso, sdo

propostos lotes de médias a grandes dimensdes, que podem abrigar construcdes de ate 12

pavimentos.

*Lote minimo: 38x58m
*Recuo frontal: 5m

*Recuo lateral: calculado com
base nas distGncias que as
edificacdes tanto as do lote
quanto as do entorno exercem
entre sim

*Coeficiente de aproveitamento
-CA:30

*Taxa de ocupacgado - TO: 50%

«Area permedvel - AP: 20%

Enfatiza-se que, caso o lote seja
circundado seja circundado por
mais de 2 vias deve haver ao menos
2 acessos, preferencialmente em vias
opostas. A taxa de ocupacdo levaem
conta somente as edificacdes que
abrigam as plantas-tipo, subtraindo
patamares destinados por exemplo
somente a garagens e circulacado.
E oferecido ao empreendimento a
possibilidade de acréscimo do CA
caso haja aumento de AP.

UNIDADES

FIGURA 54: Volumetria do projeto de requalificagdo - unidades
residenciais multifamiliares / FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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COMERCIAL + SERVICOS

Com o intuito de impulsionar a circulacdo da regido, percebe-se a necessidade
de diversificar nGo somente construtivamente mas também em tipos de usos.
Uma vez que o recorte analisado possue quase que exclusivamente pequenas fdbricas,
centros de distribuicdo e muitos vazios urbanos, reflete-se na insercdo de usos que possam
conversar com a populacdo que venha residir nessa regido, ou que transita por ela. Com
isso se propoe a insercdo de lotes médios destinados a esses comércios e servicos de até 3
pavimentos.

Lote minimo: 22x30m
*Recuo frontal: 5 metros UNIDADES
*Recuo lateral: isento

*Coeficiente de aproveitamento
-CA: 2

*Taxa de ocupacgado - TO: 80%

«Area permeavel - AP: 10%

Caso o lote esteja alocado na
esquina da quadro, o afastamento
frontaldeve valerparaasduasfacesdo
lote, devendo haver acesso nas duas
faces propiciando assim uma melhor
Area de Fruicd&o PUblica. Para o uso
comercial+servico, fambém devem

ser  projefados  estacionamentos  kGyRA 55: Volumetria do projeto de requalificacéo - unidades
exclusivos, podendo ser incluido no comerciais e de servigo / FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

Recuo frontal.
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INSTITUCIONAL

iferenfemente dos outros usos apresentados, o uso Institucional € de cardter

mais especifico, ou seja, foram destinados dois lotes com usos imprenscindiveis
para ascender na regido um sentido de comunidade. Os usos pensados foram: uma Escola
PUblica com ensino do infantil ao médio e também um Centro Cultural e de Artes, com lotes
grandes destinados a edificacdes de até 4 pavimentos.

eLotes: 64x60m e 70x56m
*Recuvo frontal: 10 metros
*Recvo lateral: 5 metros

*Coeficiente de aproveitamento
-CA: 30

*Taxa de ocupagao - TO: 70%

«Area permedvel - AP: 20%

Reinterando necessidade da
maior integracdo do meio publico
com o privado, reflete-se na insercdo
de um multiplo acesso também nesta
tipologia, tendo ao menos acesso
em duas faces da construcdo. Como
ambos os lotes institucionais estdo
alocados proximos a Espacos Livres
- Pracas, € interessante uma melhor
integracdo também com espacos
fornecendo a continuidade entre
esses espacos, entre o publico e o
privado, entre o construido e o ndo-
construido.

UNIDADES

FIGURA 56: Volumetria do projeto de requalificagdo - unidades
institucionais / FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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EDIFICIOS
HIBRIDOS

Assim como foi abordado anteriormente neste trabalho, os edificios hibridos sdo

construcoes essencialmente relacionados com o meio publico, sdo edificacoes

gue ndo somente somam o habitacdo com comércios e servicos, mas tem como intuito

garantir que o meio publico perpasse o seu programa. A eles sdo concedidos alguns

arfificios extras que auxiliem na garantia das funcdes. Os lotes desta tipologia sdo também

de grandes dimensdes, abrigando edificacdes de até 15 pavimentos.

eLote minimo: 52x50m
*Recuo frontal: 8 metros
*Recuo lateral: 8 metros

*Coeficiente de aproveitamento
-CA: 30

*Taxa de ocupacgado - TO: 70%

«Area permedével - AP:; 20%

Como forma de interpor
uma drea de fruicdo publica
mais agraddvel, deve ser feito um
afastamento obrigatério de 8 metros
de todas as faces da edificacdo,
sendo concedida a possibilidade
dos niveis superiores avancarem
o afastamento frontal em até 3
metros, servindo de projecdo sobre
o pavimento térreo. Tomando como
base os conceitos que envolvem o
“Hibrido", refere-se a necessidade de
elaborar multiplos acessos em todas
as faces da edificacdo.
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FIGURA 57: Volumetria do projeto de requalificagcdo - unidades
de edificagdes hibridas/ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.



ESCALA DO LOTE
SCRIPTS CONSTRUTIVOS

ESPACOS
LIVRES

Como foi abordado anteriormente neste tfrabalho, existem diversos fipos
de Espacos Livres - ELs, os quais foram inseridos ao longo desse Projeto de
Requalificacdo. Evideciam-se nesse ponto os dois lotes de grandes dimensoes destinados
a abrigar pracas de programa mais completo e que posssam servir também para eventos
culturais e e artisticos e também um lote menor que refere-se a Rua Exclusiva para pedestres.

eLotes: 120x56m e 98x27m

«Area permedvel - AP: 60%

Esses Espacos tem como intuito
garantir a permanéncia das pessoas
no meio publico. Para tanto, deve-

UNIDADES

se prezar a construcdo de espacos «ﬂ\l\
agraddveis, que além do 50% minimo ~/L

de drea permedvel existam:
P> Equipamentos publicos;
P Mobilidrio publico;
P Areas verdes para a melhoria

do conforto ambiental;

N

FIGURA 58 Volumetria do projeto de requailificagdo -
P Acessibilidade, etc. unidades de espacos livres/ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.

Além desses ELs, hd também outros modelos inseridos ao longo do projeto, pois,

assim como foi destacado anteriormente, as vias de circulacdo, além daquela exclusiva
para pedestres, também configuram-se como tipos de ELs, sendo espacos projetados ndo
somente para os automaoveis, pois tfém como premissa serem confortdveis e seguras para

0s pedestres e ciclistas que por ali transitam (Figura 59).

1. Via preferencial - automédveis 2. Via equivalente
|

3. Via exclusiva pedestres

FIGURA 59: Espacos Livres - Vias de circulagcdo
/ FONTE: Yuri Augusto Silva, 2022.
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ONSIDERACOES

A teoria modernista, elucidada no comeco deste trabalho, frouxe algumas reflexoes
muito importantes dentro do campo do urbanismo, sendo um dos seus principais aspectos a
setorizacdo e o seu grau de influéncia na cidade. Se por um lado, temos um maleficio a vida
urbana, quando falamos de habitacdo, comércio e servicos, por outro, temos um beneficio,
quando o assunto € a industria. Afinal, € de interesse proprio das industrias se manterem
longe dos podlos habitacionais, pois isso assegura a melhor circulacdo de mercadorias e
também o decréscimo de poluicdo sonora e visual para o restante da cidade.

MAS O QUE ACONTECE QUANDO UMA EDIFICACAO PERDE O SEU USO?
E O QUE SURGE COM A CRIACAO DO VAZIO?

Viu-se que 0s vazios urbanos sdo
um grande impedimento ndo somente
para o tracado da cidade mas para a vida
urbana como um todo. E se ja € uma tarefa
complexa reestruturar um vazio inserido
numa zona habitacional, o que dird um
Distrito Industrial, uma regido que nunca fora
associada a um uso social, onde ha a falta
da escala humana e a presenca de lotes e
quadras de grandes dimensdes. Aspectos
esses que somame-se as ruas projetadas para
a passagem de automoveis de grande porte
e também a falta de espacos publicos.

E nesta conjuntura que se encontra
o recorte analisado neste trabalho, o Distrito
Industrial de Aracaju - o DIA. Formado por
alguns lotes industriais, alguns edificios de
usos variados e principalmente porinUmeros
vazios urbanos, que resultam numa enorme
falta de dindmica tanto econdmica quanto
social. Entretanto, com a andlise realizada,
foi possivel observar que o DIA conta
também com alguns potenciais. Por isso
afirma-se que hoje essa regido encontra-se
em descompasso, onde, por um lado, existe
infraestrutura e também uma localizacdo
estratégica dentro da malha aracajuana,
mas, por outro lado, ndo hd dindmica sociall
e econdmica condizente a esses aspectos.
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Assim, a fim de retomar a vida para
o Distrito deve-se trabalhar com a escala
arquitetbnica mas também na escala
urbana e como intervir no existente para
que ele passe de uma condicdo de vazio
para um estado de vida. Para tanto, este
frabalho prezou na concepcdo de um
Projeto de Requalificacdo Urbana que teve
como base dois pilares conceituais: o Edificio
Hibrido e o Sistema de Espacos Livres - SEL.
Enfatizando-se inclusive como € importante
realizar a apropriacdo dos vazios urbanos,
inserindo neles estratégias de revitalizacdo e
NOVOS USOS.

Ainda que a criacdo de um projeto
arquiteténico ou urbanistico ndo tenha feito
parte da construcdo deste trabalho, foram
utilizados conceitos inerentes ao Edificio
Hibrido e ao SEL para o desenvolvimento
dos principios e estratégias anunciados.
Além disso, a requalificacdo soma-se a esses
sistemas articuladores como um caminho
para atingir tais conceitos. Portanto, como
forma de alcancar um sistema articulado,
€& necessdrio se apropriar de formas de
infervencdo urbana para recriar - ou
requalificar - a cidade.



FINAIS

Algumas das premissas bdsicas
contidas em ambas as partes também
podem ser adequadas para as finalidades
da requalificacdo urbana. A exemplo delas
temos a permeabilidade e a diversidade de
usos integradas neste sistema de vivéncias

do espaco livre puUblico em um campo
social, ambiental, etc. Para que assim seja
possivel garantir a plena utilizacdo dos
espacos da regido pela sociedade em um
sistema simbidtico e articulado.

O projeto de requalificacdo se baseou na construcdo de trés principios base:

ARTICULAGAO DE
ESPAGOS

E através deles foram formulados
instrumentos e esfratégias urbanisticas, a
exemplo das dreas de fruicdo publica,
as ruas completas e as fachadas ativas.
Posteriormente a essas concepcoes iniciais,
foi desenhado um novo tracado para a
regido estabelecendo uma conversa entre
o existente ativo e o projeto. Além disso, foi
definido um novo lofeamento que prezou
pela indicacdo de uma maior diversidade
construtiva e de usos, sendo criadas:

» 55 lotes de residéncias unifamiliares;
» 8lotesderesidénciasmultifamiliares;
» 8 lotes de comércio+servico;

» 2 |otes institucionais;

» 6 lotes de edificios hibridos;

» 2 |lotes de espacos livres;

Ressalta-se que 0s espacos livres
apontados representam as  pracas do
loteamento, afinal, outros espacos livres
foram inseridos ao longo das ruas, que,

ACESSO, MOVIMENTO &
CIRCULAGAO

ATRATIVIDADE &
PERMANENCIA

afinal, ganham um novo destaque, dando
enfoque a ruas exclusivas para pedestres, a
vasta arborizacdo e também a garantia da
acessibilidade.

Por fim, ressalta-se que mesmo
com a natureza académica que esse
frabalho possui, lanca-se como um aspecto
tangente a realidade da regido a insercdo
de leis e decretos que acompanhem, de
fato, as caracteristicas atuais do local e a
sua relacdo com o entorno. O processo de
mudanca € sim possivel e necessdrio, dada
a valorizacdo do enforno e a presenca dos
vazios assinalados. Mas, para isso, & preciso
analisar a regido atualmente, para que se
possa lancar mao de um projeto particular
que, tem o peso de fransformar fambém a
din@mica aracajuana.

| 153



1

ABASCAL, Eunice Sguizzardi; BILBAO, Carlos Abascal. A ténue fronteira
entre o publico e o privado. Arquitextos: 2018 (218.05). Disponivel:
<https://vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/19.218/7029> Acesso
em 20 de julho de 2022.

ACIOLY, Claudio; DAVIDSON, Forbes. Densidade urbana: uminstrumento
de planejamento e gestdo urbana. Rio de Janeiro: Mauad, 1998

ALBUQUERQUE, Hannah Lydia Aimeida. A producdo do espaco urbano
e suasrelacoes com as transformacdes econdmicas. Os casos do bairro
Industrial e do Distrito Industrial de Aracaju (D..A.) - Coleta de dados
para a elaboracdo de imagens sobre a evolucdo urbana do D.LA.
Relatdrio Semestral - Projeto de Iniciacdo Cientifica - Departamento de
Arquitetura e Urbanismo - UFS, 2015.

ALVARO, Ana Lucia Pinto do Nascimento. A producdo do espaco
urbano e suas relacdes com as fransformacoes econdmicas. Os
casos do bairro Industrial e do Distrifo Industrial de Aracaju (D.LA.) -
Coleta de dados para a elaboracdo de imagens sobre a evolucdo
urbana do D.ILA. Relatdrio Semestral - Projeto de Iniciacdo Cientifica -
Departamento de Arquitetura e Urbanismo - UFS, 2016.

ALVARO, Ana Lucia Pinfo do Nascimento. Proposta para uma nova
estrutura socioespacial do DIA: a busca da fransformacdo da vida
urbana e do espaco publico em prol da dimensdo humana. Trabalho
de Conclusdo de Curso - Departamento de Arquitetura e Urbanismo -
Universidade Federal de Sergipe. Laranjeiras, 2019.

ALVARENGA, André Lima. Docklands: disputas infestinas na formacdo
da paisagem urbana de Londres. Geousp — Espaco e Tempo, v. 23, n.
2, 2019.

ALVES, José Diego Gobbo; BRAGA, Roberto. Avaliacdo dos vazios
urbanos na cidade de Piracicaba - Sdo Paulo - Brasil. Revista
Latinoamericana de Estudiantes de Geografia, Vol. 5, No. 1, 2017.

ARAUJO, RozanaRivas. Asrelacdes entre as fransformacdesecondmicas
e o ritmo da producdo do espaco urbano. Estudo de caso: Aracaju.
Tese de doutorado - Programa de Pés-graduacdo em Planejamento



Urbano e Regional - UFRGS. Porto Alegre, 2011.

ARRUDA, Anfonio Aureliano Moreira. Por uma cidade com mais
urbanidade: uma novalleitura para o plano de estruturacdo urbana da
sede do distrito de Manhoso, Vicosa do Ceard. Trabalho de Concluscio
de Curso - DeVry Brasil | FANOR - Faculdades Nordeste. Fortaleza, 2016.

ARRUDA, Guilherme. Interface sécio-espacial para o didlogo
problematizador em Glaura-MG In: VI Encontro da  Associacdo
Nacional de Pesquisa e Pés-graduacdo em Arquitetura e Urbanismo -
Eixo temdtico: Projeto, politicas e prdticas. Brasilia, 2020.

ARGAN, Giulio Carlo. Histéria da arte como histéria da cidade ‘“Storia
Dell'arte come storia della cittd™. 5¢ edicdo. SGo Paulo, 2005.

AZEREDO, Gabriel Johansson. Estratégias formais dos edificios hibridos.
Dissertacdo de Mestrado em Arquitetura - Universidade Federal do Rio
Grande do Sul. Porto Alegre, 2016.

BELO HORIZONTE. Plano Diretor - Lei n° 11.181, 2019.

BELO HORIZONTE. E-book Plano Diretor de BH - Entenda os principais
pontos. Secretaria Municipal de Politica Urbana (Prefeitura de Belo
Horizonte), 2020

BENEVOLO, Leonardo. Histéria da cidade *Storia della Cittd”. 3 edicdo.
SGo Paulo, 1997.

BIFULCO, Agnese. LAND presents Parco Unione, the green lung of the
former Falck areas. Flornature, Architecture & Surfaces. s/d. Disponivel
em: <https://www.floornature.com/land-presents-parco-unione-
green-lung-former-falck-areas-16993/> Acesso em 06 de maio de 2022.

BORDE, Andréa de Lacerda Pessda. Percorrendo os Vazios Urbanos. In:
X ENCONTRO NACIONAL DA ANPUR. Sessdo Temdtica 4.4 - Mercado
Imobilidrio e Producdo do Ambiente Construido, 2003.

BORDE, Andréa de Lacerda Pessda. Vazios urbanos: perspectivas
confemporaneas. Tese de doutorado em urbanismo - Universidade
Federal do Rio de Janeiro. Rio de Janeiro - 2006.

v
-
V
r -
T
- -
A
T
T
- -

| 155



*REFERENCIAS

BRASIL. Estatuto da Cidade. Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.
Regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988 e
estabelece diretfrizes gerais da politica urbana. Congresso Nacional.
Brasilia-DF, 2001.

CARDOSO, Kelen Arigoni; VIEIRA, Jorge Luiz. O edificio hibrido na cidade
compacta. Revista Territdrio, Espaco Construido e Meio Ambiente, vol.
01, n. 01, 2020.

CARVALHO, Bdrbara Zaneti. Vazios urbanos - A construcdo de um
novo espaco publico para Bauru. Trabalho de final de graduacdo -
Faculdade de Arquitetura, Artes e Comunicacdo (UNESP). Bauru, 2016.

CAVALCANTI, Emanuel Ramos; ALVIM, Angélica Tanus Benatti. Os vazios
urbanos industricis na cidade contemporénea: o caso de Fortalezo-
CE. XVIII ENANPUR, Natal, 2019.

CUNHA, Erika Jorge Rodrigues. A natureza do espaco urbano: formacdo
e fransformacado de territdrios na cidade contemporénea. Dissertacdo
de mestrado. Escola de Arquitetura - UFMG. Belo Horizonte, 2008.

CUNHA, Marta Saraiva Resina da. Edificios hibridos como geradores
de uma nova légica urbana. Dissertacdo de mestrado. Faculdade de
Arquitectura e Artes - Universidade Lusiada de Lisboa. Lisboa, 2013.

CHOAY, Francoise. O urbanismo: utopias e realidades. SGo Paulo, 1992.

DITTMAR, Adriana Ciristina Corsico. Paisagem e Morfologia de
vazios urbanos: andlise de fransformacdo dos espacos residuais e
remanescentes urbanos ferrovidrios em Curitiba, Parand. Dissertacdo
de Mestrado - Ponfificia Universidade Catdlica do Parand. Curitiba,
2006.

DORNELES, Vanessa Goulart. Apostila de Projeto de Paisagismo. Curso
de Arquitetura e Urbanismo. Universidade Federal de Santa Catarina.
s/d.

DUARTE, Rui Barreiros. Vazios Uteis. Desenho, representacdo, confeudo e
vivéncia. Actas do Semindrio de estudos urbanos—2007. ISCTE, Lisboa, 2007.



FABIANI, Denize; PANDOLFO, Adalberto; KALIL, Rosa Maria Locatelli.
Requadlificacdo urbana: andlise da atratividade dos elementos fisicos
construidos e naturais em espacos publicos de lazer na cidade de
Passo Fundo/RS. Cadernos PROARQ - UFRJ - n° 31. Rio de Janeiro, 2018.

FENTON, Joseph. Hybrid Buildings: from Pamphlet Architecture - N° 11.
New York, 1985.

FERNANDES, Inés Neto Capaz Coutinho. Requalificacdo do espaco
puUblico urbano: caso de estudo Bairro Olival de Fora. 2012. Dissertacdo
(Mestrado em Arquitetura Paisagistica), Universidade Técnica de
Lisboa, Portugal, 2012.

FERRAZ, Yara. Grande ABC abriga hoje mais de 300 galpdes ociosos.
Matéria - Didrio do Grande ABC. Disponivel em: <https://www.dgabc.
com.br/Noticia/3678403/grande-abc-abriga-hoje-mais-de-300-
galpoes-ociosos> Acesso em 26 de julho de 2022.

FERREIRA, Josué Catharino. Aspectos historicos e geogrdficos da
industrializacdo de Santo André. XI Congresso Brasileiro de Historia
Econdmica (12* Conferéncia Internacional de Historia de Empresas).
Vitdria, 2015.

FRANCA, Vera Lucia Alves. Relatdrio Final do Diagndstico da Cidade
de Aracaju. Secretaria Municipal do Planejomento e Orcamento -
Prefeitura Municipal de Aracaju. Aracaju, 2014.

GASPAR, Caroline Rosd. Requalificacdo urbana da Rua Lauro Muller
em Tubardo | SC. Trabalho de Conclusdo de Curso - Universidade do
Sul de Santa Catarina. Santa Catarina, 2017.

GEHL, Jan. Cidades para pessoas. 2¢ edicdo. Sao Paulo, 2013.

GIACOMET, Luciane. Revitalizacdo portudria: Caso Puerto Madero.
Dissertacdo de mestrado - Faculdade de Arquitetura - UFRGS. Porto
Alegre, 2008.

GIEDION, Sigfried. Espaco, tempo e Arquitetura: O desenvolvimento de
uma nova tradicdo. Sdo Paulo, 2004.

| 157



:REFERENCIAS

HUDSON, Danny. renzo piano: masterplan for the ex falck area, milan.
Designboom, 2013. Disponivel em: <https://www.designboom.com/
architecture/renzo-piano-masterplan-for-the-ex-falck-area/>  Acesso
em 06 de maio de 2022.

JACORBS, Jane. Morte e vida de grandes cidades. 3 ed. Sao Paulo, 2011.

LANZI, Ana Maria Eder; OSSANI, Thais. London Docklands - Os limites do
empreendedorismo urbano como estratégia neoliberal de promocdo
do ferritério. Arquitextos: 2018 (215.03). Disponivel em: <https://vitruvius.
com.br/revistas/read/minhacidade/18.215/7017> Acesso em 21 de
julho de 2022.

LEFEBVRE, Henri. O direito & cidade. 3% edicdo. S&o Paulo, 2011.

LE CORBUSIER. Planejamento urbano “Maniére de penser Lurbanisme”.
3% edicdo. Sao Paulo, 2000.

LIERNUR, Jorge Francisco. Buenos Aires e seu rio: de porto de barro ao
bairro globalizado. Arquitetextos: 2004 (054.03). Disponivel em: <https.//
vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/05.054/526/pt> Acesso em 21
de julho de 2022.

MACEDQ, Silvio Soares. Paisagismo Brasileiro na Virada do Século: 1990-
2010. SGo Paulo: Editora da Universidade de Sdo Paulo; Campinas:
Editora da Unicamp, 2012.

MACEDQ, Silvio Soares; QUEIROGA, Eugenio Fernandes; GALENDER,
Fany Cutcher; CAMPOS, Ana Cecilia de Arruda; CUSTODIO, Vander;
DEGREAS, Helena; GONCALVES, Fabio Mariz. Os sistemas de espacos
livres na constituicdo da forma urbana contemporénea no Brasil:
Producdo e apropriacdo (QUAPA-SEL Il) In: Paisagem Ambiente:
ensaios - n. 30 - Sdo Paulo, 2012.

MASSEY, DOREEN B. Pelo espaco: uma nova politica da espacialidade.
Rio de Janeiro, 2008.

MENDONCA, Adalton da Motta. Vazios e ruinas industriais - Ensaio sobre
friches urbaines. Arquitextos: 2001 (014.06). Disponivel em <https://



vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/02.014/869> Acesso em 8 de
abril de 2022.

MOURA, Dulce; GUERRA, Isabel; SEIXAS, Jodo; FREITAS, Maria Jodo. A
Revitalizacdo Urbana - Contributos para a Definicdo de um Conceito
Operativo. In: Relatdrio de Politicas Publicas de Revitalizagcdo: reflexco
para formulacdo estratégica e operacional das actuacdes a
concretizar no QREN. Lisboa, 2005.

NEVES, Andreia Sofia Felisberto da. O edificio hibrido residencial.
Dissertacdo de mestrado. Instituto Superior Técnico - Universidade
Técnica de Lisboa. Lisboa, 2012.

PASQUOITTO, Geise Brizotti & OLIVEIRA, Melissa Ramos da Silva. As
periodizacoesnasintervencoes urbanas: uma andlise das classificacoes
de “Vargas & Castiho”, “Boyer” e “Simdes Jr.". Labor & Engenho - v.4
n°3, Campinas, 2010.

PESSOA, Denise Falcdo. Desafios do desenho urbano para a cidade
contemporénea. Arquitextos: 2016 (192.06). Disponivel em: <https://
vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/16.192/6063> Acesso em 27
de marco de 2022.

OTT, Clara. PracaSuperillade Sant Antoni. Site - ArchDaily, 2020. Disponivel
em: <https.//www.archdaily.com.br/br/938818/praca-superila-de-sant-
antoni-leku-studio> Acesso em 06 de maio de 2022.

QUEIROGA, Eugenio Fernandes; BENFATTI, Denio Munia. Sistemas de
espacos livres urbanos: Construindo um referencial tedrico In: Paisagem
Ambiente: ensaios - n. 24 - SGo Paulo, 2007.

ROGERS, Richard. Cidades para um pequeno planeta. 19 Edicdo.
Barcelona, 2001.

RPBW, Renzo Piano Building Workshop architects. Masterplan for the
ex-Falck Areq, s/d. Disponivel em: <http://www.rpbw.com/project/
masterplan-for-the-ex-falck-area> Acesso em 06 de maio de 2022.

| 159



:REFERENCIAS

ROLNIK, Raquel. O lazer humaniza o espaco urbano: SESC
SP. (Org.). Lazer numa sociedade globalizada. Sdo Paulo:
SESC Sdo Paulo/World Leisure, 2000.

SANTOLIN, Rodrigo Bruno; CATEN, Carla Schwengber ten. Modelos
de distritos industricis sob a ofica da sustentabilidade: uma revisdo
bibliogrdfica. IJIE - Revista lberoamericana de engenharia industrial -
v.7, n.14. Floriandpolis, 2015.

SAO PAULO. Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo - Lei
n° 16.050, 2014.

SCHLEE, Monica Bahia; NUNES, Maria Julieta, REGO, Andrea Queiroz;
RHEINGANTZ, Paulo; DIAS, Maria ngela; TNGARI, Vera Regina. Sistema
de Espacos Livres nas Cidades Brasileiras - Um debate conceitual In:
Paisagem Ambiente: ensaios - n. 26 - SGo Paulo, 2009.

SILVA, Ana Marina Ribeiro. Requdlificacdo Urbana - O exemplo da
infervencdo Polis em Leiria. Dissertacdo de mestrado em Geografia -
Universidade de Coimbra. Coimbora, 2011

SILVA, Helena Menna Barretfo. Vazios urbanos — requdlificando o
problema na Grande Sdo Paulo. In: Anais do Semindrio Internacional
sobre vazios urbanos. Rio de Janeiro, 1999.

SCHMITZ, H.; MUSYCK, B. Industrial Districts in Europe: policy lessons for
developing countriese Brighton University of SussexInstitute of Developing
Studies, Discussion Paper 324, 1993.

SOBRINHO, J. T. Aspectos histéricos da economia de Sergipe.
Departamento de Economia - Universidade Federal de Sergipe.
Aracaju, 1994.

TARDIN, Raquel. Espacos livres: sistema e projeto territorial. Rio de
Janeiro: 7Letras, 2008.

TOFT, Jason; HEERHARTZ, Sarah; CORDELL, Jeffery; ARMBRUST, Elizabeth;
OGSTON, Andrec; FLEMER, Emilie. Olympic Sculpture Park: Year 2 Fish,
Epibenthos, and Physical Monitoring, Including Additional Beaches.



School of aquatic & fishery sciences - University of Washington, 2009.

VARGAS, Heliana Comin. Centro urbanos: Por que intervire Palestra
apresentada no Semindrio Internacional de Reabilitacdo de Edificios
em dreas centrais - EPUSP. SGo Paulo, 2006 .

VARINI, Valerio. L'opera condivisa la cittd delle fabbriche - Sesta San
Giovanni: 1903 - 1952. Ministero dell'Istruzione - Mildo, 2006.

VIEIRA, Otdavio Augusto Diniz. As revitaliagcdes dos espacos portudrios de
Puerto Madero - Buenos Aires - e do Cais Maud - Porto Alegre - e suas
relacoes com o enforno. Por uma andllise de aproximacdo. Dissertacdo
de mestrado - Programa de pds-graduacdo em Geografia - UFRGS.
Porto Alegre, 2011.

XULULABS, Olympic Sculpture Park. Architect Magazine - 2012. Disponivel
em: https.//www.architectmagazine.com/project-gallery/olympic-
sculpture-park. Acesso em 06 de maio de 2012.

YAMAUCHI, Gisele. A INDUSTRIA FOI EMBORA, E AGORA2 AS AREAS
INDUSTRIAIS OCIOSAS NA REGIAO DO GRANDE ABC PAULISTA:
Identificacdo e dimensionamento da problemdtica entre 1989 e 2019.
Dissertacdo de mestrado - Universidade Sao Judas Tadeu. SGo Paulo,
2020.

REFERENCIAS

| 161






