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“O Deus mercado organiza a economia, a vida e financia a aparéncia de felicidade.

Parece que nascemos so para consumir e consumir.”
(Pepe Mujica, 2013).

RESUMO

O objetivo desse artigo € analisar a dindmica regional e as reconfiguracdes territoriais que se processaram no
litoral sergipano depois da instalacdo da infraestrutura de pontes e rodovias. Até a construcio das pontes
litordneas a partir da década de 1990, os municipios da zona costeira sergipana apresentavam fragilidades de
comunicacdo viaria para a realizacdo de atividades turisticas, entre outras. Apds os anos 1990, uma nova
orientacdo de desenvolvimento econémico se processou no pais com a adoc¢do de politicas publicas associadas
a acordos internacionais com agéncias multilaterais para o desenvolvimento pelo turismo, especialmente no
Nordeste brasileiro. O estado de Sergipe seguiu essa tendéncia de investimentos para o desenvolvimento do
turismo com a construcio de rodovias litordneas, interligacoes hidroviarias, construcdo de pontes e a criacdo
de outras infraestruturas para o turismo, que facilitou, intensificou e diversificou fluxos geograficos dos
municipios da zona costeira e contribuiu de modo significativo na (re)producéo deste espago.
Palavras-Chaves: Litoral Sergipano; Politicas Publicas de Turismo; Especulacdo Imobiliaria.

ABSTRACT

The aim of this study is to analyze the regional dynamics and the territorial reconfigurations that took place in
the coast of Sergipe after the installation of the infrastructure of bridges and highways. Before the construction
of the coastal bridges which began in the 1990’s, the municipalities of the coastal zone of Sergipe presented a
fragility of road communication to the accomplishment of tourist activities, among others. However, after the
1990’s, a new orientation of economic development took place in the country with the adoption of public
policies associated with international agreements with multilateral agencies to the development by tourism,
especially in the Brazilian Northeast. This tendency of investment was followed by the State of Sergipe for the
development of tourism with the construction of coastal highways, waterway interconnections, bridge
constructions and the creation of other infrastructures for tourism, which facilitated, intensified and diversified
the geographical flows of the zone coastal municipalities and contributed significantly to the (re-)production
of this space.

Keywords: Sergipe coast; Public Tourism Policies; Real estate speculation.
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RESUMEN:

El propésito de este articulo es analizar la dinamica regional y de las reconfiguraciones territoriales que ocurren
en el litoral de Sergipe después de la construccion de infraestructuras como puentes y carreteras. Las ciudades
de la zona costera de Sergipe, hasta la construccién de los puentes costeros en la década de 1990, tenian
fragilidades de comunicacion vial para las practicas de actividades turisticas, entre otras. Una nueva
orientacion de desarrollo econémico surgid en el pais después de los afios 1990 con la adopcion de politicas
publicas asociadas a acuerdos internacionales y agencias multilaterales para el desarrollo del turismo,
principalmente en Nordeste de Brasil. Sergipe siguio a esa tendencia de inversion para el desarrollo del turismo
con la construccion de carreteras costeras, interconexiones de vias navegables, construccion de puentes y otras
infraestructuras para el turismo, lo que ha intensificado y diversificado los flujos geograficos de los municipios
de la zona costera y contribuyo significativamente en la (re)produccion de este espacio.

Palabras claves: Costa de Sergipe; Politicas Publicas de Turismo; Especulacioén inmobiliaria.

1 INTRODUCAO

O litoral sergipano tem a sua historia intimamente associada as atividades economicas que
foram preponderantes para o crescimento da regido Nordeste em seus diversos ciclos de
desenvolvimento. No periodo colonial, o litoral serviu como entreposto comercial para a exploragao
do Pau-brasil. Recebeu influéncias da agricultura da cana-de-acucar realizada na zona costeira
nordestina e nesse processo historico, foi utilizado como caminho de entrada para a pecuaria, ao
tempo em que abrigou também outras culturas agricolas como a do coco da baia que ainda se faz
presente nos dias atuais. Mais recentemente, as tentativas de industrializacao dos estados nordestinos
também acrescentam influéncias na atual reproducao desse espaco geografico.

Em meados da década de 1990, sob a influéncia de organismos financeiros internacionais e
baseado no sucesso dos balnearios maritimos europeus e caribenhos, a tematica da exploracdo do
turismo como atividade econdémica viavel para o Nordeste ganhou espaco nos debates politicos.
Diante disso, a atividade passou a ser priorizada como politica publica pelos governos.

Com a vantagem da presenca de atributos ambientais de destaque no territorio nordestino, o
sol, a praia, a paisagem as terras litoraneas receberam grande valorizacdo, transformaram-se nas
principais mercadorias de exploracdo e determinaram o segmento de turismo a ser estimulado na
regiao: de sol e praia.

Idealizado pela logica do mercado, o litoral passou a ser proposto e edificado com o objetivo
da sua inser¢do no circuito mundial de valorizagdo, especialmente atraveés do ajustamento de suas
formas de utilizacdo, reproducdo e reorganizacao de seus espacos. Um receituario externo serviu
como modelo a ser seguido, tendo em vista uma possibilidade de sucesso quando da sua aplicagio
em outras localidades com contextos socioeconomicos e historicos distintos.

Com 1sso, diante do pressuposto que o Estado incorpora em suas politicas as necessidades da
reproducao do capital de forma diferenciada no espago, foi empreendido pelos governos estaduais

um movimento regional de estruturacdo das bordas litoraneas dos estados nordestinos. A partir do
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ano de 1994, através do Programa de Desenvolvimento do Turismo no Nordeste (PRODETUR), foi
priorizada a criacdo de sistemas de circulacdo que viabilizassem fluxos turisticos para a regido,
sobretudo com origem internacional. Aeroportos, vias litoraneas e saneamento ambiental foram
implantados ou otimizados, ja que a inten¢do era eliminar os principais dificultadores para a
intensificacdo de novos fluxos e a exploracdo dos territorios a partir da viabilizagdo dessa atividade.

Inserido nessa logica, o governo de Sergipe acompanhou este processo. Adquiriu
empréstimos, viabilizou obras e criou as condi¢des necessarias para a fluida circulagdo no litoral e a
sua plena utilizacdo pelo turismo. Diante de investimentos publicos e a efetivacdo de uma
infraestrutura de circulacdo propicia para a exploracdo do litoral pelo turismo, foi desencadeado
também um processo de ocupacdo imobiliaria, valoriza¢do e especulacdo das terras litoraneas do
estado.

Nesse contexto, diante dessas agdes para o desenvolvimento do turismo, surgiram
inquietacdes sobre a inser¢do litoranea de Sergipe nesse processo, pois se observou que essas acdes
de estruturacdo das suas bordas maritimas, ao tempo em que proporcionavam a possibilidade de
alinhamento entre os [ugares na competitividade do modelo econdmico capitalista através do mercado
do turismo, produziam em escala local um novo espaco, engendravam também novos e diferenciados
processos que se materializaram na reproducdo do litoral e contribuiam principalmente de forma
global na acumulac¢do do capital, através do setor imobiliario.

Tais logicas de acumulagdo e reproducdo do capital s3o engendradas pelos agentes
hegemonicos, com o patrocinio do Estado e se constituem como fatores responsaveis pelas mutagcoes
espaciais que se processam na linha costeira sergipana, desencadeando assim, um mosaico espacial
complexo e com territorialidades expressas na segregacdo socioespacial, na riqueza e pobreza, na
intensificacdo do uso do solo e na criacdo de reservas de vazios especulativos, e na elitizagao e
favelizacdo em alguns casos.

Nas palavras de Lefebvre (2006), toda sociedade produz seu espaco, ou, caso se prefira, toda
sociedade produz um espago. Cada sociedade, dependendo do modo de producgdo, produzird seu
espaco a sua maneira. Dessa forma, os interesses da acumulacao capitalista produzem um espaco,
agora fatiado e posto a venda, onde o uso € constantemente agambarcado pela troca.

Diante desse pensamento, o presente artigo, fruto do trabalho de doutoramento defendido no
Programa de Pos-Graduagdo em Geografia da Universidade Federal de Sergipe/PPGEO-UFS, seguiu
norteado pela tese de que as politicas publicas de implementacdo de infraestruturas (pontes e
rodovias) na fachada litoranea de Sergipe, justificadas pelo discurso do desenvolvimento do turismo,
elitizam e intensificam a segregacao socioespacial dessa por¢ao do territorio sergipano, a partir do
momento em que promovem e ddo suporte a entrada do capital especulativo por meio da

intensificacdo dos fluxos, sobretudo na implementacdo de fixos privados (investimentos
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imobiliarios), que (des)territorializam, supervalorizam a terra, criam novos fixos, geram impactos
ambientais e desencadeiam acentuados contrastes sociais e paisagisticos, além de intensificarem a
dinamica regional.

Desse modo, diante das contradi¢des percebidas nesse movimento, o presente trabalho tem
como o objetivo analisar a dinamica regional e as reconfigurac¢des territoriais que se processaram no
litoral sergipano apos a instala¢do da infraestrutura de pontes e rodovias, edificadas sob a perspectiva
do desenvolvimento economico pelo turismo.

Diante do exposto, foi importante compreender o processo historico de formacao do litoral
sergipano, numa leitura geografica de totalidade e a adocdo do método dialético como caminho
cientifico que balizou essa investigacdo. De acordo com Zago (2013), a abordagem dialética
pressupde uma visao totalizante do real, ou seja, por meio dela se percebe os diferentes elementos
sociais como interligados a uma mesma totalidade. O agir e o pensar, mesmo que ndo nos demos
conta disso, sempre implica a percepcao do todo, uma visdo do conjunto das relagdes. Para tanto,
empreendeu-se a analise dos investimentos publicos voltados para a atividade do turismo em Sergipe,
através de uma visdo ampla e totalizadora que envolveu o cendrio economico nacional e
mundializado.

Nesse sentido, distintamente do que se € propagado pelo discurso politico ideologico em que
o turismo € visto como proporcionador de desenvolvimento econémico, gerador de emprego e renda,
o presente estudo procurou evidenciar o contrassenso que acompanha a atividade e demonstrar a
realidade dessa totalidade, através da analise de partes de distintas deste mosaico nos varios
segmentos envolvidos, para se enxergar essa nova realidade.

Os conceitos trabalhados neste estudo tiveram como referencial de pesquisa a producdo do
espaco litoraneo sergipano, tendo como ponto de partida as metamorfoses deste espaco geografico,
além do entendimento da dinamica regional e das reconfiguracdes territoriais, apos a implementacgao
de politicas publicas de criacdo de infraestrutura para o desenvolvimento do turismo, com o intuito
de apreender a producdo deste espaco e as relagdes de reproducdo do capital.

Em se tratando da &area estudada, comprimida nos ultimos vinte anos por tendéncias
modernizadoras e processos globalizantes, sobretudo com politicas publicas para criacdo de
infraestrutura turistica, financiadas com aportes internacionais de recursos, o litoral sergipano tem
experimentado mudancas significativas no uso e ocupacao do solo e na (re)organizacao socioespacial
ditada pelo rapido e desordenado crescimento urbano. Essa logica de producdo e organizacido do
espaco ¢ deflagrada pelo Estado, articulando-se com o capital através de investimentos no setor
imobiliario.

Nesse recorte geografico sao encontradas caracteristicas e elementos bastante dinamicos, bem

como considerados de interesse economico. Além disso, possuem os elementos paisagisticos mais
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desejados pelo mercado especulativo que sdo a franja litoranea e as areas estuarinas. Tais atributos
ambientais sdo comercializados na perspectiva da mercantilizacdo da natureza, pois viram
mercadorias de grande valor nos empreendimentos imobiliarios, a partir do marketing da
exclusividade e qualidade de vida.

Para efeito desse estudo foram analisados os municipios litoraneos da Zona Costeira sergipana
que se encontram defrontantes com o mar e ainda os que sdo interligados pela Rodovia SE-100,
recebendo assim, influéncia direta da interliga¢do da rodovidria efetivada pela constru¢do das pontes,
sdo eles: Indiaroba, Estancia, Itaporanga D’ Ajuda, Aracaju, Barra dos Coqueiros, Pirambu, Pacatuba

e Brejo Grande.

2 OS CAMINHOS DA VALORIZACAO DO LITORAL

No atual estagio de mercantilizacdo da natureza no qual estamos inseridos, os atributos
naturais e os seus significados se encontram intimamente vinculados as atividades financeiras e
agregam importancia comercial, mesmo que ficticia, ao mercado dos empreendimentos imobilidrios,
pois se produz uma natureza particular e de interesse sob a otica do capital. Na atualidade, o
capitalismo resignifica as ideias, transforma e produz constantemente novos sentidos para a natureza
na busca incessante pelo aumento do lucro e pela maior valorizacao do capital.

Devido a valorizacdo do acesso aos elementos naturais propagados em alguns casos como
exclusivos, diante da escassez de elementos naturais nos nucleos urbanos mais adensados e ao
apelativo marketing de qualidade de vida, criou-se, a partir de novos modelos comerciais para a
reproducao mundializada do capital, a necessidade do afastamento da agitacao urbana e o refigio em
ambientes que transmitam a calma e o contato com a natureza, surgindo assim, a necessidade da
segunda residéncia.

Historicamente, essa pratica ja era registrada desde a Antiguidade classica com as casas de
campo no Império Romano. A modalidade litoranea, que subsidia entre outras ideias o tema central
desse estudo, comecgou a ganhar espaco em meados do século XVIIL, com a utilizagdo do ambiente
maritimo nas recomendagdes terapéuticas da medicina. Associados a isso, apos a Revolugao
Industrial, com a ascensio da burguesia, o aumento da urbaniza¢do e o avanco técnico que facilitaram
os deslocamentos, os europeus passaram a incorporar as praticas do veraneio como simbolo de
prestigio social (DANTAS, 2008).

Na Europa, ao se iniciar o século XX, o aumento do poder aquisitivo de parte da sociedade, a
nstituicao das férias remuneradas, o desenvolvimento de tecnologias voltadas para o transporte e a
expansao da comunica¢do, dentre outros, influenciaram o crescimento da utilizacdo da segunda

residéncia, entretanto, de modo bastante seletivo para determinadas camadas sociais.
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Naquele periodo, a utiliza¢do da residéncia secundaria passou a se multiplicar pelo mundo,
principalmente em paises desenvolvidos, visto que por apresentarem melhor distribui¢do de renda,
consequentemente proporcionam também maior acesso de determinada parcela da populacdo a este
mercado de habitacdo. Nesses paises, com niveis de urbaniza¢do mais altos, as segundas residéncias
cumprem o papel de refugio do cotidiano agitado das grandes cidades, além de uma opcdo de
investimento imobiliario.

No Brasil, constata-se que a valorizacdo do morar temporariamente na praia, praticar o
veraneio ou a aquisicao de uma segunda residéncia de praia, estiveram associados historicamente as
adaptacdes dos costumes europeus, copiados e praticados pelas classes mais ricas da nossa sociedade.
Aos poucos, com a intensificacao dessa pratica, com a consolidacao de infraestrutura, devido também
ao crescimento dos nucleos urbanos e aos novos usos das areas litoraneas, associados a criagdo da
1deia do morar na praia como significado de prestigio social diferenciado, o litoral passou a se
transformar no objeto de desejo do modo de vida contemporaneo (DANTAS, 2008).

Associado ao uso imobiliario, ao findar a década de 1970, deu-se inicio a intensifica¢do da
criacdo de estruturas associadas a atividade do turismo. Percebe-se por parte dos estados o
direcionamento de politicas publicas e investimentos, com o objetivo de dotar as areas litoraneas com
estruturas e ou equipamentos para a criacao de polos de atracdo ao desenvolvimento e valorizacdo do
segmento de sol e praia, abundantes, sobretudo na regido nordestina do Brasil. Desta forma, cada vez
mais, observa-se que as areas litoraneas ganham intensa valorizacdo sobre as demais areas das
cidades.

A partir do século XXI, com a consolidacado de um mercado financeiro mundializado, os
tentaculos do capital sdo direcionados para inimeros segmentos. Com a transformacao do ambiente
litoraneo em um recurso imobiliario mercadologicamente atrativo e valorizado, sob o discurso da
geracdo de novos postos de trabalho e o desenvolvimento da atividade turistica, uma nova fase de
ocupa¢do imobilidria litoranea comecou a se processar de modo significativo na zona costeira
europeia, com propagacao desse valorizado mercado imobilidrio para a zona costeira nordestina do
Brasil.

Moraes (1999, p. 39) afirma:

Em termos sociais, tal atividade desorganiza em muito a sociabilidade dos locais
onde se instala, ao inaugurar um mercado de terras ascensional e avido, gerando uma
situacdo fundidria tensa e conflitiva. A satisfacio do consumo de segundas
residéncias mobiliza proprietarios de terras, incorporadores, corretores, e a industria
de construcéo civil (como todo seu aporte de pessoal) nas areas litoraneas, o que vai
constituir, em si, num acréscimo ao fluxo povoador.
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Consolida-se de uma nova fase de especulacdo imobilidria que atrela o discurso da
necessidade da qualidade de vida a valorizacdo do ambiente litoraneo e suas peculiaridades. Este
segmento de mercado, comercializado a partir da criacdo de necessidades ao homem moderno, passa
a gerar uma pseudo realizacdo pessoal ja que proporciona a possibilidade de uma exclusividade
espacial e um status social diferenciado. Num exame apurado, sob a otica da ciéncia geografica,
definem-se entdo, que inumeros elementos inseridos nessa relacdo socioespacial fetichizada e
excludente merecem sua analise.

Devido a raridade dos espacos litoraneos, associados a presenca de atributos naturais e
paisagisticos, cada vez menos encontrados no ambiente urbano, especialmente nas grandes cidades,
a valoriza¢do financeira dessas mercadorias naturais se torna cada vez maiores e, com 1SS0, O acesso
a esse privilégio imobilidrio tera sua definicio em funcdo da renda a ser paga por esse produto,
negligenciando-se o uso coletivo da natureza em detrimento de um produto de acesso exclusivo e
seletivo, que proporciona maior lucratividade ao mercado imobiliario.

Elege-se assim o litoral como espago prioritario para a viabilizacao da reproducio do capital
financeiro imobiliario. Nesse sentido, essa raridade espacial litoranea, remanescente de um quadro
natural peculiar, passou a ser cobicada pelo mercado imobiliario, e com essa atividade, passou
também a ser parcelada, comercializada, financeirizada e edificada. Em muitos casos, os atributos
naturais sdo adaptados a um padrao urbanistico estético que servem as condicionantes ambientais e
que convencem ao adquirente de uma proximidade com a natureza, do acesso a qualidade de vida e
ao status social tdo sonhado.

Fato esse observado em alguns empreendimentos imobiliarios do litoral sergipano onde houve
a terraplanagem dos corddes litoraneos, caracteristicos deste ambiente, para a criacdo de grandes
lagoas, que trabalhadas a partir da técnica da engenharia e arquitetura, cumprem a funcdo ambiental
de drenagem das aguas pluviais, ao tempo que se torna um atributo ambiental de valorizacio
paisagistica do ambiente, refor¢cado pelo marketing de proximidade com a natureza.

E valido ressaltar que para alimentar esse sedento mercado especulativo, da-se, diante de
informacdes privilegiadas e até de beneficios legais atrelados aos instrumentos de regulagcdo do

territorio, praticas de antecipacao espacial, que para Corréa (1995, p. 39):

constitui uma pratica que pode ser definida pela localizacdo de uma atividade em um
dado local antes que condi¢cdes favoraveis tenham sido satisfeitas. Trata-se da
antecipacdo de uma oferta significativa de matérias-primas ou de um mercado
consumidor de dimensdo igual ou superior ao limiar considerado satisfatério para a
implantacdo da atividade
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Com 1sso, mesmo antes da qualificacdo estrutural de uma determinada parcela desse espaco
litoraneo, € possivel perceber visualmente na paisagem a existéncia de reservas de solo a espera dos
ditames do mercado.

E valido lembrar que na atual fase do modelo econdmico capitalista no qual se encontra a
nossa sociedade, a interacdo do homem com a natureza tem como principal caracteristica a
reproducao do capital. Observa-se que a natureza tem o seu sentido alterado: passa a significar reserva
de valor. No nosso caso especifico, a natureza tem a sua func¢ao social transformada. O solo e os seus
atributos ambientais viraram mercadorias voltadas a acumula¢ao do capital, com vinculacdo direta ao
mercado imobiliario (BECKER, 2001)

Assiste-se entdo, ao surgimento de um novo modelo de ocupacao e urbanizac¢ao litoranea, pois
se faz necessario suprir essa nova necessidade de consumo direcionada para a sociedade urbana. Para
atender a essa emergente demanda imobiliaria de segundas residéncias ou a mais recente necessidade
da moradia principal atrelada a qualidade de vida, a seguranca pessoal e patrimonial e a afirmacao de
uma classe social extremamente segmentada com alto poder aquisitivo, o Estado passa a viabilizar
obras de melhoria da infraestrutura.

Nessas areas litoraneas, portanto, aprofunda-se uma forte especulacao privada do mercado
imobiliario, reforcando a ideia central desta analise, que através de interveng¢des com recursos
publicos, se da a viabilizagdo da infraestrutura ainda inexistente, sob a justificativa muitas vezes, do
desenvolvimento econdomico através da atividade do turismo. Mas que tem como consequéncia, a
cria¢do das condigdes para que o capital especulativo imobilidrio se reproduza.

Associados a viabilidade citada, a midia cumpre o seu papel e complementa o elo dessa cadeia
reprodutiva do capital especulativo. Vendem-se empreendimentos cujo nome de fantasia ja se
encontra atrelado a um aspecto do ambiente natural, bucoélico, com a presenca do verde ou de atributos
da natureza. S3o oferecidos a praia, a paz, o ar puro diferenciado, a exclusividade. Contudo, dotado
de todos os servigos oferecidos nas cidades. Vende-se outra modalidade de viver, que leva o futuro
comprador ao convencimento de que nao se tem uma qualidade de vida na sua residéncia principal.
Vende-se a ideia da liberdade, de um ambiente saudavel, das férias o ano todo, da aquisicdo de um
lote no paraiso. Trabalham midiaticamente as frustragdes do ser humano urbano e a sua realizagio
pessoal através da conquista deste produto, o qual lhe confere um status de elite e de realiza¢ao
pessoal.

Atrelado a isso, entra em cena a transa¢ao imobiliaria, item preponderante que direciona no
mesmo sentido dois objetivos: de um lado, a criacdo das condi¢des financeiras vinculadas a renda do
comprador, do outro, a concretizacao da reproduc@o do capital especulativo na financeirizacao da

aquisi¢ao do sonho.
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Com a incorporacao na nossa sociedade da ideia do uso maritimo e turistico das areas
litoraneas, da influéncia das diferentes escalas do capital privado no direcionamento dos
investimentos publicos, das a¢des do Estado a partir da criacdo de politicas, o resultado desse
emaranhado se materializa no espaco geografico. Sendo assim, ao se proporcionar a consolidagao
dessa nova logica de producdo espacial e social, determinados espagos recebem privilégios em
detrimento de outros, numa relacdo por vezes conflituosa, mas benévola para determinados grupos
empresariais que articulam suas acdes em diferentes escalas.

Diante do exposto, observa-se uma significativa mudanca na forma de uso residencial do
litoral. Assiste-se entre o velho e o novo uso, o evoluir do veranear com fins de status social, para
uma nova necessidade do se estabelecer no litoral como necessidade de fuga da agitacdo urbana
atrelado ao discurso midiatico da conquista e as novas formas financeiras de aquisi¢ao do bem viver
e morar a beira-mar.

A medida que se pulveriza a ocupacdo espacial das segundas residéncias pelas franjas
litoraneas, concomitante se intensificam os processos de urbanizacdo com novos padrdes
arquitetonicos que se diferem da antiga realidade local, alteram os fixos e os fluxos e

consequentemente desencadeiam nova dinamica de ocupacao e reproducao do espaco e do capital.

3 FORMACAO TERRITORIAL DA ZONA COSTEIRA DE SERGIPE

No territorio sergipano o inicio do processo de ocupacgdo se deu, segundo os ensinamentos de
Diniz (1981), a partir das seguintes fases: primordios da colonizacao; fundacdo da cidade-forte de
Sao Cristovao e expansdo para o oeste. A primeira fase teve inicio na investida dos jesuitas, sob o
pretexto da catequese dos indigenas. A segunda fase aconteceu quando da instalacio definitiva dos
portugueses em terras de Sergipe D’el Rey por necessidade de comunicacido entre os dois mais
importantes nucleos populacionais da colonia, Salvador e Olinda. A terceira fase se deu com a
expansao para o agreste em funcdo da procura por minas de prata e salitre e da captura de indios.

Para Vilar (1991), em Sergipe, a pecuaria foi a atividade predominantemente no periodo
colonial, responsavel pelo abastecimento das plantations da Capitania da Bahia. A expansdo do gado
acompanhou todo o processo de ocupacao do territorio sergipano. Partindo do rio Real, ja em 1607,
os rebanhos atingiam Itabaiana e Simao Dias, seguiam os cursos dos rios Vaza-Barris, Sergipe e Sdo
Francisco. O gado abriu caminhos, posteriormente substituidos por estradas. Esses caminhos ligavam
o interior as zonas costeiras, constituindo-se, juntamente com o0s rios, nos primeiros corredores
economicos da colonia. Nesse sentido, constata-se que € possivel perceber o quanto o processo de
ocupac¢do do territorio sergipano contribuiu para uma relacao dualista litoral/sertdo, que associados

ao processo de desenvolvimento socioeconomico do estado perduram até os dias atuais.
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Para Moraes (1999), a formacao do territério do Brasil nos apresenta uma estrutura de eixos
bem definidos de ocupac¢do, que apods as suas consolidagdes, extravasaram um processo capilar de
povoamento de seus entornos. Tais eixos, que inicialmente foram ditados pela topografia e pela rede
de drenagem, tem como caracteristica comum demandarem a costa, onde, de acordo com suas
potencialidades, animaram o crescimento urbano. Assim, cada localidade costeira se inseriu em um
sistema de povoamento linear litoral/sertdo, com pequenos circuitos intercosteiros no inicio da
segunda metade do século XX. Ainda segundo o citado autor, foi no final da década de 1950, com a
consolida¢do do dominio econdmico urbano-industrial e a mudanga do padrdo de acumulacgao vigente
no pais, que se apresentou uma sensivel transformacao no ritmo de ocupacao da costa. Um primeiro
ponto a se destacar nesse novo padrao foi a significativa acelera¢do do processo de industrializacao
brasileiro, que ultrapassando o estagio da substitui¢do de importa¢des, ancora-se agora na macic¢a
entrada do capital transnacional. Varios ramos importantes, em instalagdo, vdo sofrer grande
dependéncia do abastecimento de insumos externos, o que direcionou a sua localizacao a proximidade
dos sitios portuarios. Desta forma, ndo se pode desprezar a industrializagdo na avalia¢do dos vetores
da veloz e intensa ocupacdo da costa brasileira nas ultimas décadas. Apesar de sua presenca se
manifestar de forma pontual e concentrada, de certo modo acentuando o padrdao colonial de
assentamento, o impacto direto e indireto da atividade industrial é bastante sensivel. Para o autor, no
que importa aos efeitos sociais, cabe primeiramente apontar a influéncia da industrializacao, mediante
geracdo de empregos diretos e indiretos gerados, sobre a dinamica da populagdo, atraindo fluxos
migratorios para os locais de sua instalacdo. Nesse contexto, a relagdo industria/crescimento urbano
também se exerce com toda poténcia nas cidades litoraneas eleitas para sediar tal atividade. Diante
disso, a atividade industrial teve papel fundamental na conformacao das atuais regides metropolitanas
da zona costeira brasileira, visto que as atividades desenvolvidas demandaram inimeras estruturas de
apoio.

Vale registrar o dinamismo subjacente a essa atividade, o qual estimulou a formacdo de amplo
setor gerador de servigos e produtos conexos. Tais tarefas da esfera da reproducao, ao se estruturarem
em moldes modernos, gestam novos estratos sociais que a bibliografia chama de camadas médias
urbanas. Ainda para Moraes (1999), essas camadas vao constituir a clientela essencial de outro vetor
de atuacdo no processo contemporaneo de ocupacao da zona costeira. Trata-se do fenomeno da
segunda residéncia, altamente disseminado em longos espacos dos entornos das capitais estaduais e
das grandes aglomeracgdes do litoral brasileiro. Entretanto, para Strohaecker (2008), alguns fluxos
migratorios direcionados para essas localidades constituem-se, muitas vezes, de contingentes
populacionais que ndo sao absorvidos pelo mercado de trabalho formal, intensificando os processos

de favelizagdo, periferizacdo e de ocupacdo de areas improprias aos assentamentos urbanos. Desta
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forma, entende-se que o processo de urbanizacgio se constitui em um dos aspectos mais importantes
para o entendimento da ocupac¢do da zona costeira na atualidade.

Ao analisar o litoral sergipano, observa-se que alguns fatores dificultavam a sua ocupacao
territorial mais intensa: o recorte territorial das principais bacias hidrograficas, a auséncia de
interligacao rodoviaria adequada, grande parte do litoral com caracteristicas rurais, a expansao urbana
concentrada na capital do estado e, sobretudo os interesses econdmicos voltados para outros setores
produtivos. Fatores esses que na atualidade ja se encontram em processos de ajustes e readequagao
para plena ocupagao.

A partir de meados da década de 1980, a antiga fragilidade na circulacdo desse espaco
geografico comecou a ser relativamente quebrada com o inicio da adequacao de rodovias litoraneas,
interligacdes hidroviarias e a criacdo de infraestrutura. Essas obras passaram a se tornar eixos
balizadores da ocupacdo territorial mais efetiva e que facilitaram, intensificaram e diversificaram
fluxos geograficos e a partir de entdo, alguns municipios da zona costeira sergipana passaram a
conhecer os reflexos territoriais, a exemplo da diversificacdo no tipo de uso da terra, o surgimento de
empreendimentos voltados para o turismo, a valorizagdo do preco dos terrenos, a intensificacdo da
circulagdo rodovidria e a forte especulacdo imobilidria.

A historia do litoral sergipano esteve intimamente ligada a producdo da cana de actuicar na
zona costeira e, sobretudo, do coco-da-baia na franja litoranea, atividade agricola que colocou o
estado de Sergipe em destaque no cenario produtivo nacional neste cultivo. Todavia, a década de
1980 inaugurou as primeiras a¢des que nortearam um redirecionamento da antiga funcdo rural das
terras litoraneas de Sergipe. Deu-se inicio a abertura de estradas perpendiculares ao principal eixo
rodovidrio, a rodovia BR-101, interligando-a com pequenos nucleos habitacionais litoraneos e
atualmente, com o direcionamento de politicas publicas ao desenvolvimento da atividade turistica. E
o espac¢o de uma dinamica que apresenta inumeras contradigdes, em parte, materializadas na sua
paisagem, que, por conta disso, tem-se transformado de maneira expressiva ao longo das ultimas duas
décadas.

De acordo com Franca (1988), em seu estudo intitulado “A cultura do coco da baia e as
transformacgdes no litoral sergipano”, a abertura de estradas aumentou a acessibilidade e, num
primeiro momento, contribuiu para aumentar a renda resultante da produ¢do do coco, mas também
aumentou o valor dos terrenos litoraneos, tendo em vista o aumento do potencial especulativo. Em
Sergipe, na década de 1980, a abertura de estradas na faixada litoranea, como a Rodovia dos
Naufragos (Aracaju), José Sarney (Aracaju), as estradas da Caueira (Itaporanga D’Ajuda), Saco da
Boa Viagem (Estancia) e a Rodovia SE 100 Norte para o municipio de Pirambu sdo exemplos desse

fato.
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Franca (1988) nos apresenta um caminho analitico para a compreensdo de um futuro de

especulacdo imobilidria/turistica na zona costeira sergipana com a seguinte afirmacao:

a Rodovia do Coco, destinada a facilitar o escoamento da producéo, que esta sendo
construida em todo o Nordeste, na verdade, esta contribuindo e intensificara a
reducdo da producéo. Tal fato ja pode ser constatado no litoral norte da Bahia e sul
de Alagoas, onde os loteamentos invadiram a faixa litordnea, reduzindo
sensivelmente a atividade agricola. E a “estrada do coco” ou a “estrada do
turismo/especulacdo? (FRANCA, 1988, p. 110).

A partir da década de 1990 se iniciou a interligacdo rodovidria paralela a linha de costa.
Assiste-se entdo a mais uma etapa no processo de estruturacdo da zona costeira sergipana com a
implementacdo de proteses da engenharia, a exemplo das Rodovias SE-100 sul e norte; a
implementacdo do servigo de interligacdo hidrovidrio de veiculos entre os municipios de Aracaju e
Barra dos Coqueiros sobre o rio Sergipe, e Aracaju e Itaporanga D’Ajuda sobre o rio Vaza-Barris.
Em seguida, efetivou-se o prolongamento da Rodovia SE-100 sul no trecho entre o Povoado Praia do
Saco ao Povoado Porto N’Angola (Estancia) e a interligacao hidroviaria entre os municipios de
Estancia e Indiaroba sobre o estuario do rio Piaui. Ressalta-se ainda, a pavimentacao asfaltica do
trecho que interligou o povoado Terra-Caida e também o povoado Pontal, ambos localizados na area
estuarina do rio Piaui, no extremo sul do estado, que por sua vez efetivou a interligacdo rodoviaria
desses nucleos com o estado da Bahia.

Na primeira década dos anos 2000, trés grandes intervengdes sao dispostas no sentido da
efetivacdo do tracado rodoviario litoraneo de Sergipe. No ano de 2002, o estudrio do rio Japaratuba
passou a ser sobreposto via rodovia SE100-norte, com a inauguracdo da ponte interligando os
municipios de Barra dos Coqueiros e Pirambu. Logo apds, no ano de 2006, a inauguracao da ponte
Construtor Jodo Alves interligou a capital Aracaju ao municipio da Barra dos Coqueiros.

Com 1ss0, concretizou-se aproximadamente 50% de trafegabilidade por via asfaltica da zona
costeira do litoral norte sergipano. Mesmo com a alternancia dos grupos politicos que geriam o estado,
a politica governamental de estruturacdo litoranea teve continuidade. A inauguracdo da ponte
Jornalista Joel Silveira no ano de 2010 interligou a Zona de Expansdo urbana da capital ao municipio
de Itaporanga D’Ajuda, e no ano de 2013, com a presenca da Presidenta da Republica, Dilma
Rousseff, foi inaugurada a ponte Gilberto Amado, considerada na €poca a maior ponte fluvial do
Nordeste brasileiro, que interligou a totalidade de um tracado rodoviario litoraneo.

E valido ressaltar que no trecho norte da rodovia SE-100, entre os municipios de Pirambu ao
municipio de Brejo Grande, limite estadual com o estado de Alagoas, o tragado rodoviario era
realizado sobre pavimentagdo de terra (pigarra), mas no ano de 2015 foi dado inicio ao processo de

adequacdo e pavimentacdo asfaltica desse trecho e que até meados do ano de 2020 ainda n3o havia
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sido concluida, mesmo com as verbas asseguradas atraveés do Programa de Apoio ao Investimento
dos Estados e Distrito Federal (PROINVEST), com investimentos no valor inicial de RS
38.775.570,02 para o asfaltamento de 47,23 km.

Diante da efetivag¢@o das a¢des acima citadas, € possivel percorrer por via litoranea, o trecho
entre a cidade de Aracaju a rodovia litoranea Linha Verde, no estado da Bahia. Apesar desse fato,
excetuando-se o Povoado Praia do Saco no municipio de Estancia, ndo se verificou uma intensificacao
na ocupacao do solo no litoral sul sergipano, o que pode ser observado foram praticas de antecipagao
espacial, como a negociacdo de grandes areas urbanizdveis, que se deram pela possibilidade
entreabertas pela interligacdo rodoviaria através das pontes.

Atualmente, a zona costeira sergipana apresenta um cenario territorial diversificado,
mostrando ao mesmo tempo caracteristicas rurais e urbanas, com areas de intensa ocupagao e de
ocupacio rarefeita. E possivel ainda elencar usos multiplos por diversos outros segmentos da
economia e ainda, apontar areas de conflitos territoriais na producdo e reproducao deste espago, na
medida em que se torna um produto e expressa as desigualdades e as contradi¢cdes da sociedade que
a constroi.

O espaco litoraneo sergipano se tornou uma mercadoria cara. A especulacao imobiliaria, o
crescimento das segundas residéncias, a construcdo dos eixos estruturantes e as iniciativas de
desenvolvimento do turismo no litoral sergipano tém provocado significativas modificacdes
paisagisticas, territoriais e sociogeograficas, visto a atual estrutura de circula¢do fluida do litoral.

Desta forma, nos deparamos com um espaco geografico dinamico e rico de elementos que
produzem profundas mudancas espaciais, pois de um lado, cria um espago homogeneizado por altos
padroes construtivos que destoam radicalmente da realidade socioecondomica meédia dos municipios,
e do outro, acentua conflitos e disparidades sociais.

Em Sergipe, para Vilar (2010), vale destacar que a ocupacado da zona de expansdo de Aracaju,
e 1igualmente do Litoral Sul se processou lentamente até os anos 1970. Todavia, a partir dessa década,
registra-se na literatura uma série de acdes governamentais que intensificaram a infraestrutura
geografica da area e o processo de ocupacao, cuja caracteristica mais evidente € seu tom desordenado.
Ainda de acordo com o citado autor, em 1980, com o asfaltamento da Rodovia dos Naufragos,
interligando por via costeira a cidade de Aracaju ao antigo Povoado Mosqueiro, no extremo sul dos
limites municipais, intensificou-se o crescimento demografico e de loteamentos nessa area.

Para Leite (2007), com a edificacdo da citada rodovia, moradores da capital passaram a
frequentar o povoado, enquanto veranistas adquiriam terrenos e construiam casas. Atualmente,
algumas delas se tornaram moradias permanentes, acentuando-se o processo atraves da especulacdao

imobiliaria, que ao longo dos anos vem se efetivando fortemente, fato evidenciado no nimero de
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condominios fechados construidos a beira-mar nessa area e em loteamentos na parte sul e oeste da
comunidade.

Na atualidade, constata-se que o estado de Sergipe se encaixa na tendéncia nordestina da
urbanizac¢do litoranea, pois ao se percorrer a estrutura viaria existente no litoral sergipano, visualiza-
se a disseminacdo de toda uma armadura estrutural que viabiliza a implantagdo de inumeros
empreendimentos imobilidrios que se processam de norte a sul da Rodovia SE-100, alguns
efetivamente concluidos, outros em processo de edificacdo e outros em fase de licenciamento e
implementacdo. Em termos sociais, essa atividade desorganiza em muito a sociabilidade dos locais
onde se instala, ao inaugurar um mercado de terras ascensional e &vido, gerando uma situacgio
fundiaria tensa e conflitiva.

As atividades economicas das areas estuarinas sob a influéncia da Rodovia SE-100 e das
pontes edificadas no litoral apresentam uma nova dinamica nesses ultimos anos. As atividades
tradicionais, a pesca e a agricultura aos poucos vao perdendo espago para atividades ligadas a
especulacdo imobilidria e a algumas iniciativas pontuais ligadas ao turismo de praia. De acordo com
Moraes (1999), a satisfacdo do consumo de segundas residéncias mobiliza proprietarios de terras,
incorporadores, corretores, e a industria da construcao civil nas dreas litoraneas, o que vai constituir,
em si, num acréscimo ao fluxo povoador.

Para Dantas (2008), com o desenvolvimento da vilegiatura maritima, os espacos litoraneos
sdo engendrados tanto pela valorizacdo como pela urbanizacio. Os loteamentos, os arruamentos, 0s
quarteirdes, as esquinas, 0S muros, as casas, os condominios, os carros, os eletrodomésticos, 0s novos
costumes e as pessoas desconhecidas passam a compor a paisagem das praias eleitas pelos veranistas.

Na realidade sergipana, a atuacdo do governo estadual na implementacao de uma politica
publica justificada pelo discurso da promog¢do do desenvolvimento economico através do turismo,
estd, na pratica, carregada de contradicdes no que se refere a producdo do espaco litoraneo, pois
(re)produz a segregacao socioespacial e a valorizac¢do do capital, via empreendimentos imobiliarios.

De acordo com Limonad (2007), lado a lado com o desenvolvimento do turismo tem-se uma
intensificacdo da urbanizacdo dispersa, através da proliferacdo de condominios e loteamentos
horizontais voltados para atender a demanda de segundas residéncias, casas de veraneio para
habitantes das cidades proximas, inclusive para compradores internacionais, além de alimentarem o
mercado de investimento especulativo. Essa realidade pode ser facilmente percebida ao se percorrer
o litoral sergipano em ambas as direcdes. Entretanto, a redefinicdo do olhar e a valorizacdo da zona
costeira nordestina ¢ fruto também de uma forte investida governamental através de politicas publicas

direcionadas para o desenvolvimento da atividade do turismo.
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4 POLITICAS PUBLICAS E A ESPECULACAO IMOBILIARIA DO LITORAL
SERGIPANO

No litoral de Sergipe, a partir dos investimentos publicos de criacdo e adequacdo de
infraestruturas de circulagdo houve o redesenho de um conjunto de medidas que foram realizadas
para responder as demandas da reorganiza¢do de um espago de forma mais racional, para a maior
fluidez e wviabilizacdo da acumulacdo capitalista tendo como base dessa reproducdo o espaco
geografico e a sua intensificacdo de uso a partir da especulacdo imobiliaria que se processa em
diversos segmentos: loteamentos regularizados ou nao; condominios fechados horizontais, verticais
e tematicos (haras, fazendas, clube); e ocupacdes de terras.

Evidencia-se, assim, que ao se descortinar o horizonte dos investimentos estatais voltados para
o crescimento da “industria” do turismo de sol e praia, constata-se na pratica, como consequéncia, a
refuncionalidade de terras anteriormente agrarias numa transformacao em mercadorias imobiliarias
especulativas, com brutal reconfiguracdo geografica em determinados setores do litoral sergipano.

Se as décadas de 1990 e 2000 marcaram o inicio da estruturacdo de uma base territorial que
viabilizasse condi¢des ao desenvolvimento do turismo, o final da década de 2000 e até meados da
década de 2010 podem ser considerados marcantes no inicio da intensificacdo da exploracio
imobiliaria do litoral sergipano com o surgimento e a comercializa¢do de inumeros empreendimentos.

No estado de Sergipe e sua capital, o processo tardio de ocupac¢do das terras do litoral para
fins imobiliarios € o que os diferencia das principais cidades maritimas nordestinas com um nivel de
urbanizacdo ja consolidado. Tal fato reflete um emaranhado de relagdes diversas que podem ser
consideradas do ponto de vista socioespacial e temporal, nas quais varias iniciativas privadas ou de
interesse coletivos, atreladas a ordem ambiental, natural e ou humana, foram preponderantes para
essa dinamica de ocupacgdo desigual.

Nesse sentido, os processos de readequagdes urbanas, de revalorizagcdo de antigas areas, de
incremento de novas infraestruturas como se vé no litoral de Sergipe, sob o pretexto do
desenvolvimento economico a partir do turismo, nada mais ¢ do que a acao do Estado, criando as
condi¢des necessarias para que 0s espacgos 0c¢10s0s, especulativos ou com baixa valorizagdo, possam
ser inseridos ou reinseridos na logica atual do mercado.

Segundo Carlos (2004), no atual modelo de desenvolvimento, o Estado tem a funcao de criar
mecanismos que minimizem os obstaculos ao investimento do setor imobilidrio sem que seja
questionada a existéncia da propriedade privada do solo. Para a autora, a legislacao que regulamenta
o uso dos solos e do espaco publico, o direcionamento de investimentos, a construcao de infraestrutura
e os planos de revalorizacdo de areas sdo alguns dos exemplos da acao do Estado que tem por

finalidade a valorizagao de capitais aplicados no setor imobilidrio, em particular, do capital em geral.

Revista GeoNordeste, Sao Cristovao, Ano XXXII, n. 2, Edicdo Especial. Setembro, 2021. p.159 - 177. ISSN: 2318-2695
173




A DINAMICA REGIONAL E AS RECONFIGURAGOES TERRITORIAIS NO LITORAL SERGIPANO - BRASIL

Nesse sentido, a realidade que se processou no litoral de Aracaju e que atualmente se estende por
todo litoral sergipano, atende a essa logica de reproducdo sustentada nas ag¢des publicas que perdura
até os dias atuais. Assim, o desdobramento desse processo de urbanizacao litoranea é resultado de
uma reproducdo intensificada de capitais que gera formas de producao espacial, ao se evidenciar e
resignificar paisagens que no transcorrer da historia foram idealizadas pelos agentes sociais.

No cerne deste crescimento, em que as a¢des do capital se dao em diferentes intensidades de
atuacdo e com base nas peculiaridades de cada trecho litoraneo, constata-se uma atual
metamorfizacdo desses espagos, com direcionamento de pequenas propriedades e também das antigas
fazendas de producao de coco da baia, com baixa dinamiza¢do economica nos dias atuais, a produgao
de um solo urbano comercializavel. Sao pelas diferentes condi¢des de combinagdes que se dao as
possibilidades de outros usos deste solo litoraneo. Nesse sentido, ao tempo em que as estruturas de
circulacdo e a intensifica¢do imobilidria foram estabelecidas no litoral aracajuano como espraiamento
para além dos seus limites municipais, foi possivel constatar algumas inciativas estatais que
contribuiram, na diversificacdo de outros usos para o litoral sergipano com reflexos na reproducao
deste espaco.

Ao analisar esses usos, ¢ possivel afirmar que o Estado se apresentou como grande agente
responsavel pela reproducdo deste espago e que a partir das suas intervengdes, constroi, destroi e
reconstroi e com isso complexifica a geografia litoranea, e se torna um grande indutor de tendéncias

de ocupacdo e gera novas perspectivas de uso.

5 CONSIDERACOES FINAIS

A analise do litoral sergipano ao longo de seu processo de formacao e reconstituicdo ¢
emblematica para entender a propria incorpora¢do dos espacos e para o atendimento da expansdo do
capitalismo ao incorporar areas para acumulacdo capitalista. De praia com ocupacao elitizada para
veraneio e a consequente instalacdo de infraestruturas demandadas com o passar dos anos, o litoral
aracajuano foi incorporado ao tecido urbano, juntamente com a sua valorizagao para o uso turistico,
como area de lazer e entretenimento da capital. A valorizacdo dos espacos litoraneos se deu pela
intervencdo do Estado e atuacdo de capital nacional e também estrangeiro, e nesse sentido o litoral
sergipano atravessa transformagdes socioespaciais que o preencheram de novos conteudos e relagoes.

Refletir sobre a atual dinamicidade que se processa no litoral de Sergipe € debrucar sobre um
emaranhado de relagdes que se encontram interligadas neste espaco geografico. A tentativa da
viabilizacao da atividade economica do turismo a partir do final da década de 1980 figurou e se

perpetua atualmente como o pano de fundo para uma série de investimentos estatais, na estrutura¢ao
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e consequente reproducao de um espaco diferenciado na zona costeira nordestina em geral e no litoral
sergipano em particular.

Nesse sentido, ficou constatado que o Estado, numa parceria de submissao ao mercado, € o
principal protagonista na producao e reproducdo do espaco litoraneo sergipano, tanto pelo o poder da
regulacdo das relagdes sociais, quanto pelo provimento das infraestruturas. Diante disso, influenciam
diretamente a produc@o das condi¢des que viabilizam a reproduc¢do do capital privado no litoral, mas
que tém uma aparéncia de um agente do processo desencadeador do desenvolvimento.

E valido ressaltar que os investimentos no turismo foram e sdo propagados por meio de uma
retorica politica ideologica dominante que apresentou a estruturacdo dessa atividade como uma
solucdo viavel para o desenvolvimento economico do estado de Sergipe. Entretanto, o ideal da
geracdo de emprego, renda e dinamizacao fiscal estadual € apenas a dissimulac¢do de um discurso que
alimenta um sistema de dependéncia financeira, viabiliza a estrutura de especula¢ao imobilidria e ndo
cumpre o seu objetivo principal. Essa politica de investimento estatal desencadeou o surgimento de
uma nova armadura territorial, estabelecida através da criacdo de infraestruturas de engenharia que
possibilitaram a efetivacdo de vias de circulacao no litoral, que imprimiram, sobretudo nas primeiras
décadas do século XXI, novos sentidos e novos usos desta por¢do do territorio sergipano.

Disto resulta que ndo existe, de fato, um movimento de ampliacdo das atividades que
envolvem o mercado do turismo ao longo do litoral de Sergipe, mas sim, pelo que foi constatado, um
timido desempenho socioecondomico para o que foi proposto. Logicamente, como era de se esperar,
foi observado diante da dinamica que se processou, um avanc¢o consideravel na atividade do segmento
imobilidrio na ocupacio do litoral. E digno que se registre ainda, que os novos empreendimentos
imobiliarios instalados ao longo do litoral sergipano, em sua totalidade, nd3o trazem em sua
perspectiva de uso a associacdo com a atividade do turismo, mas exclusivamente o imobiliario
residencial.

A atividade de turismo em Sergipe ndo atingiu o objetivo definido nos projetos e programas
propostos nas politicas para o desenvolvimento do turismo. Outrossim, evidencia-se que a sustenta¢ao
da ideia de desenvolvimento alimenta um ciclo de dependéncia financeira voltado para a contratagdo
de novos empréstimos por parte do governo do estado, utilizados para novos investimentos, que sao
demandados por novas necessidades determinadas pelo mercado imobilidrio, numa tentativa
interminavel da efetivacdo das condi¢cdes necessarias para o almejado desenvolvimento econdmico
proporcionado pela atividade do turismo.

Nesse movimento, a intimidade nas relagdes entre o Estado e o capital privado direcionam os
investimentos e criam as condigdes necessarias para a ampliacao do lucro. Nota-se, diante das

medidas implementadas, assim como em muitas outras que se processam na atualidade, que o grande
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interesse pela implementacdo do turismo ndo vai além da municdo de grandes investimentos
focalizados em determinados pontos do litoral.

O objetivo final ¢ atender interesses imediatos de ordem economica, beneficiar grupos
empresariais da construcdo civil, ao tempo em que se edifica a plena circulacdo rodoviaria e
valorizagdo das terras costeiras. Entende-se que esses investimentos se traduzem como no desenrolar
do tapete vermelho da especulagdo imobiliaria ao longo da faixa litoranea de Sergipe e suas areas de

influéncia.
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