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RESUMO

A expansao urbana de Aracaju, especialmente na zona sul da cidade, promoveu
profundas transformagdes na paisagem, impulsionadas pela valorizagéo fundiaria e
pela atuagdo do mercado imobiliario. Nesse contexto, o bairro Jardins consolidou-se
como um dos principais polos de verticalizacdo da capital sergipana, intensificando a
ocupacgao do solo e ampliando as pressdes sobre areas ambientalmente sensiveis,
como o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai. Este trabalho tem como objetivo
analisar o processo de crescimento urbano e verticalizagdo do bairro Jardins,
compreendendo suas implicagdes na produgado do espago urbano e seus impactos
sobre o ecossistema de manguezal, bem como elaborar cenarios prospectivos e
propor diretrizes urbanisticas e ambientais voltadas a conservacdo da area de
estudo. A pesquisa caracteriza-se como um estudo de caso de natureza
quali-quantitativa, fundamentado em levantamento bibliografico, pesquisa
documental, analise da legislagéo urbanistica, geoprocessamento, levantamentos de
campo, comparagdo temporal por imagens histéricas e estudos de caso. Os
resultados demonstram que a verticalizacdo do bairro esteve diretamente associada
a loégica de valorizagdo da terra urbana, promovendo alteracdes significativas na
paisagem, impermeabilizacdo do solo, intensificagcdo dos alagamentos, aumento da
pressdo sobre a infraestrutura urbana e degradagao progressiva do manguezal do
Parque do Tramandai, agravada pelo descarte irregular de residuos, langamento
clandestino de esgoto e auséncia de gestdao ambiental efetiva. Como contribuigéo, o
trabalho apresenta dois cenarios prospectivos para a area — um baseado na
continuidade do processo de degradacdo e outro fundamentado na preservagao
ambiental por meio dos principios da ecogénese — além de propor diretrizes
urbanisticas, ambientais e paisagisticas destinadas a recuperagdo ecolégica do
parque, a qualificacdo dos espacgos publicos e a integracao entre conservacao

ambiental e desenvolvimento urbano sustentavel.

Palavras-chave: verticalizacdo urbana; produgdo do espacgo urbano; valorizagéo
fundiaria; manguezal; ecogénese; Parque Ecolégico Municipal do Tramandai;

Aracaju.



ABSTRACT

Urban expansion in Aracaju, particularly in the southern portion of the city, has
profoundly transformed the urban landscape through land valorization and the
actions of the real estate market. Within this context, the Jardins neighborhood has
become one of the city's main areas of vertical development, intensifying land
occupation and increasing pressure on environmentally sensitive areas, especially
the Tramandai Municipal Ecological Park. This study aims to analyze the processes
of urban growth and verticalization in the Jardins neighborhood, examining their
implications for the production of urban space and their impacts on the mangrove
ecosystem, while also developing prospective scenarios and proposing urban and
environmental planning guidelines for the conservation of the study area. The
research is based on a qualitative and quantitative case study supported by
bibliographic review, documentary research, analysis of urban planning legislation,
GIS-based spatial analysis, field surveys, historical image comparison, and case
studies. The results indicate that verticalization has been closely associated with land
valorization, resulting in significant landscape transformation, soil sealing, increased
flooding, greater pressure on urban infrastructure, and progressive degradation of the
Tramandai mangrove ecosystem, aggravated by illegal waste disposal, clandestine
sewage discharge, and insufficient environmental management. As its main
contribution, the study presents two prospective scenarios for the area—one based
on the continuation of current degradation trends and another founded on the
principles of ecogenesis—as well as a set of urban, environmental, and landscape
planning guidelines aimed at ecological restoration, improvement of public spaces,
and the integration of environmental conservation with sustainable urban

development.

Keywords: urban verticalization; production of urban space; land valorization;

mangrove ecosystem; ecogenesis; Tramandai Municipal Ecological Park; Aracaju.
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1. INTRODUGCAO

Assim como ocorre em diversas cidades brasileiras de porte médio, o
municipio de Aracaju tem experimentado, nas ultimas décadas, um processo intenso
de expansao urbana. Esse crescimento, entretanto, ndo ocorre de maneira
homogénea, mas sim de forma fragmentada, acompanhando a légica da valorizagao
fundiaria e da atuacdo do mercado imobiliario na produgdo do espaco urbano
(FRANCA, 2000; FRANCA, 2018). Nesse contexto, novas areas s&o incorporadas
ao tecido urbano enquanto outras permanecem vazias ou subutilizadas,

frequentemente reservadas para processos de especulagao imobiliaria.

A expansao territorial das cidades contemporéneas esta diretamente
associada a atuagdo de diferentes agentes produtores do espago urbano, entre os
quais se destacam o Estado, os proprietarios de terra e o setor imobiliario
(CORREA, 2011). A interacdo entre esses agentes influencia a forma como o
territério € ocupado, definindo padrées de urbanizagao, infraestrutura e acesso a
cidade. Em muitos casos, os investimentos publicos em infraestrutura urbana
acabam por valorizar determinadas areas da cidade, estimulando novos
empreendimentos imobiliarios e ampliando as desigualdades socioespaciais
(SANTOS et al., 2025).

Nesse cenario, o processo de urbanizacido frequentemente contribui para a
intensificagdo da segregacdo socioespacial. Enquanto determinados bairros
concentram investimentos, infraestrutura e equipamentos urbanos, outros acabam
se desenvolvendo de forma precaria ou permanecem afastados das areas centrais e
das principais oportunidades econdmicas (SANTOS; SANTOS, 2022). Como
consequéncia, parcelas significativas da populagdo acabam sendo empurradas para
areas periféricas ou ambientalmente frageis, muitas vezes ocupadas de maneira
irregular (VILAR; VIEIRA, 2014).

Esse processo esta diretamente relacionado a légica de valorizagao da terra
urbana. O solo urbano passa a ser tratado como um ativo econémico, cujo valor
depende de fatores como localizagao, infraestrutura e acessibilidade (COSTA, 2006).
Dessa forma, o mercado imobiliario exerce forte influéncia sobre a produgao do
espaco urbano, determinando quais areas serdo mais intensamente ocupadas e

quais permanecerao a margem do processo de urbanizacédo (SINGER, 1980).
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No caso de Aracaju, essa dindmica torna-se particularmente evidente na zona
sul da cidade, onde se observa a consolidacdo de bairros voltados
predominantemente as classes média e alta. Entre esses bairros destaca-se o bairro
Jardins, objeto de estudo deste trabalho, localizado em uma area estratégica da
cidade e caracterizado por um processo acelerado de verticalizacdo e valorizagao
imobiliaria (MACHADO, 2010; SILVA, 2003).

O bairro esta situado entre areas ja consolidadas e de elevado valor fundiario,
tendo como limites os bairros Inacio Barbosa (pela Av. Tancredo Neves), Grageru
(pela Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral), Treze de Julho (pela Av. Francisco Porto)
e Coroa do Meio (pelo Rio Poxim), como ilustra a Figura 01. Com uma area
aproximada de 2,40 km?, o bairro tem se consolidado como uma das areas mais
valorizadas da capital sergipana, concentrando empreendimentos residenciais

verticais, equipamentos comerciais e servicos especializados.

Figura 01: Mapa de localizag&o do bairro Jardins.
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Paralelamente ao processo de verticalizacdo e adensamento urbano, cresce a
pressao sobre areas ambientalmente sensiveis localizadas nas proximidades do
bairro. Entre essas areas destaca-se o Parque Ecologico Municipal do Tramandai,
remanescente de ecossistema de manguezal que desempenha papel fundamental

na manutengao do equilibrio ambiental da regiao.

Os parques ecologicos inseridos no tecido urbano configuram-se como
espacos estratégicos de integracdo entre o ambiente natural e a ocupagao humana,
desempenhando fungdes essenciais relacionadas a preservagao da biodiversidade,
ao equilibrio ecoldgico e a melhoria da qualidade de vida nas cidades (LOBODA; DE
ANGELIS, 2005). Contudo, quando inseridos em contextos urbanos de forte
expansao imobiliaria, esses espacos passam a sofrer pressdes decorrentes da

ocupacao urbana e da intensificagdo do uso do solo (LIMA; AMORIM, 2006).

Diante desse cenario, o presente trabalho tem como objetivo analisar o
processo de crescimento urbano e verticalizacdo do bairro Jardins, discutindo suas
implicagbes na dindmica socioespacial de Aracaju e seus impactos sobre areas
ambientalmente sensiveis, em especial o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.
Para isso, busca compreender as relagdes entre a expansao imobiliaria, a produgao
do espaco urbano e a degradagao ambiental observada no entorno da unidade de
conservagao, bem como elaborar cenarios prospectivos e propor diretrizes
urbanisticas e ambientais capazes de subsidiar acdes voltadas a preservacado do

manguezal e a integracédo do parque a dinadmica urbana de forma sustentavel.

Este trabalho esta estruturado em nove capitulos. Apos esta introdugao, o
segundo capitulo apresenta os procedimentos metodoldgicos adotados na pesquisa.
O terceiro aborda a formagéo, o crescimento e a produgao do espago urbano de
Aracaju, enquanto o quarto analisa a dinamica urbana do bairro Jardins, com énfase
na verticalizacao, valorizacado fundiaria, uso do solo e mobilidade. O quinto capitulo
discute o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai e os impactos decorrentes da
expansao urbana. Em seguida, o sexto reune estudos de caso que subsidiam as
propostas apresentadas no sétimo capitulo, dedicado a construgcdo de cenarios
prospectivos e as diretrizes de intervengao para a area de estudo. Por fim, séo
apresentadas as consideragdes finais e as referéncias que fundamentaram a

pesquisa.
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2. METODOLOGIA

A presente pesquisa caracteriza-se como um estudo de caso exploratorio e
descritivo, de natureza quali-quantitativa, focado na dindmica urbana do bairro
Jardins e do Parque Ecologico Municipal do Tramandai, em Aracaju (SE). O
percurso metodolégico para a elaboragéo do trabalho foi estruturado nas seguintes

etapas:

1 - Levantamento Bibliografico: Consistiu na revisdo de literatura sobre a
producdo do espacgo urbano, expansao imobiliaria e processos de verticalizagao.
Foram consultadas obras de referéncia, teses e artigos, apoiando-se em autores
como Singer (1980), Villaga (2001), Franca (2000) e Machado (1990; 2010),
estabelecendo a fundamentacéo tedrica necessaria para compreender a légica de

valorizagao fundiaria local.

2 - Pesquisa Documental e Institucional: Realizou-se a coleta de dados em
orgaos publicos e normativas municipais. Esta etapa incluiu: a extragado de dados do
Sistema de Tributagdo Municipal (STM), cedidos pela Secretaria Municipal da
Fazenda (SEMFAZ), para contabilizar e espacializar as edificagbes com quatro ou
mais pavimentos; a analise da legislagdo urbana pertinente, como o Plano Diretor de
Aracaju de 2000 e a lei de criagédo do bairro (Lei n® 2.666/1998).

3 - Levantamento Fotografico e Comparagao Temporal: A reconstituicdo da
evolucdo espacial do bairro foi conduzida por meio de registros fotograficos
historicos e atuais, permitindo a visualizagdo das areas de aterramento e do
adensamento construtivo ao longo das décadas através das imagens de satélite via
Google Earth para realizar comparag¢des temporais da mancha urbana e da pressao
exercida sobre o manguezal. Ferramentas de Inteligéncia Artificial foram

empregadas para o tratamento e colorizagao de imagens de acervos.

4 - Geoprocessamento e Elaboracao Cartografica: A espacializagdo dos
processos e a produgao cartografica foram realizadas com o suporte de Sistemas de
Informagao Geografica (SIG) e softwares de desenho técnico, como QGIS e CAD. A
partir dessas ferramentas, foi feita a vetorizagdo da area de estudo e a elaboragao

de mapas tematicos de autoria propria.
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5 - Construgcao de cenarios prospectivos e elaboragao de diretrizes: Com base
na integragao das informagdes obtidas nas etapas anteriores, foram elaborados dois
cenarios prospectivos para o Parque Ecologico Municipal do Tramandai: um
representando a continuidade das condi¢des atuais, caracterizado pela auséncia de
preservacdo e de intervencdes, e outro fundamentado na adogado de acdes
urbanisticas e ambientais voltadas a conservagdo do manguezal. A partir da analise
comparativa desses cenarios e das experiéncias observadas nos estudos de caso,
foram formuladas diretrizes de intervencao destinadas a recuperagdao ambiental, a
qualificagdo dos espagos publicos e ao fortalecimento da integragdo entre o parque

e a dindmica urbana de seu entorno.

3. FORMAGAO, CRESCIMENTO E PRODUGAO DO ESPAGO URBANO DE
ARACAJU

3.1 Formacgao urbana

A cidade de Aracaju possui uma origem singular no contexto urbano
brasileiro, tendo sido fundada em 1855 com o objetivo de substituir a antiga capital
da provincia de Sergipe, localizada na cidade de Sao Cristévao. Diferentemente de
muitas cidades brasileiras que se desenvolveram de forma esponténea, Aracaju foi
concebida a partir de um plano urbano previamente elaborado, baseado em um

tragcado geométrico regular e ortogonal (FRANCA, 2000), conforme a Figura 02.

Esse planejamento inicial buscava garantir melhores condi¢des de circulagao,
ventilagéo e organizagao do espacgo urbano, refletindo concepgdes urbanisticas que
estavam associadas as ideias higienistas predominantes no século XIX. Ainda
segundo Franca (2000), a implantacdo de uma nova capital também estava
relacionada a necessidade de estabelecer uma cidade portuaria capaz de facilitar o

escoamento da producgao regional.

Ao longo das décadas seguintes, entretanto, o crescimento da cidade passou
a ocorrer de forma progressivamente mais complexa, impulsionado por
transformagdes econdmicas e sociais que alteraram significativamente a dinédmica

urbana da capital sergipana.
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Figura 02: A cidade de Aracaju entre 1855 e 1865.
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No inicio do século XX, Aracaju passou a receber importantes melhorias
urbanas, como a implantagdo de sistemas de abastecimento de agua, iluminagao
publica, rede de esgoto e transporte coletivo por bondes. Esses investimentos
contribuiram para consolidar a estrutura urbana da cidade e estimular o crescimento
populacional (FRANCA, 2000).

Nesse periodo também comegcou a se consolidar um processo de
diferenciagao socioespacial entre os bairros da cidade. Conforme destaca Machado
(1990), observa-se o surgimento de areas com diferentes fungdes urbanas, incluindo
bairros de elite, bairros operarios e areas destinadas as atividades comerciais e

industriais.
3.2 Expansao da cidade

A partir da segunda metade do século XX, novas transformacdes econémicas
contribuiram para acelerar o crescimento urbano da capital. A descoberta de
petréleo em Sergipe, em 1963, e a posterior instalagdo da Petrobras no municipio de
Carmopolis em 1964 ampliaram significativamente as oportunidades de emprego na

regido, atraindo migrantes de diversos municipios do estado (RIBEIRO, 1989).

Como consequéncia desse processo, a populacdo de Aracaju passou a
crescer rapidamente, provocando a expansdo do tecido urbano em diferentes

diregdes. Inicialmente, a maior concentracédo populacional permaneceu na regiao
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central da cidade, especialmente nos bairros localizados préximos ao rio Sergipe,
como Industrial, Santo Anténio, Centro e Sdo José. Posteriormente, a expansao
urbana avancou em direcdo a bairros como América, Pereira Lobo e Santos
Dumont, consolidando gradualmente novas areas de ocupacgao urbana (FRANCA,
2019).

Entre essas areas urbanizadas permaneciam ainda grandes por¢des de
territério ndo ocupadas, que posteriormente seriam incorporadas ao processo de

expansao da cidade, dando origem a novos bairros e loteamentos urbanos.
3.3 Producao do espago urbano

A expansao urbana contemporanea das cidades brasileiras esta fortemente
associada a atuagao do capital imobiliario e as estratégias de valorizacao fundiaria.
Nesse contexto, a produgcdo do espaco urbano passa a ser orientada por interesses
econdmicos que influenciam diretamente a localizagao de novos empreendimentos,
a intensidade do adensamento construtivo e a distribuicdo das atividades urbanas
(SINGER, 1980).

Em muitas cidades, a expansdo do tecido urbano ocorre a partir da
incorporacdo de areas anteriormente ndo urbanizadas, frequentemente
impulsionada pela abertura de novas vias, pela implantacao de infraestrutura urbana
e pela valorizagdo progressiva do solo (VILLACA, 2001). No caso de Aracaju, esse
processo tornou-se particularmente evidente a partir das ultimas décadas do século
XX (Figura 03), periodo marcado por uma intensificagdo dos investimentos
imobiliarios e pela abertura de novas frentes de urbanizagdo. A expansao urbana
passou a ocorrer de maneira mais acelerada, acompanhando a implantacdo de
novos loteamentos e a construgdo de grandes empreendimentos residenciais
(SANTOS et al., 2025).
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Figura 03: Bairro S&o José, com o Colégio Atheneu em destaque ao centro. Década de 1960. Imagem
melhorada e colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @falecomarthuro [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.

Bairros como Jardins, 13 de Julho, Grageru e Sao José foram implantados
sobre areas originalmente caracterizadas pela presenga de manguezais, areas
alagadigas vinculadas ao sistema estuarino do rio Sergipe, cursos d’agua e dunas,
associados a dinamica costeira local, como pode ser observado na Figura 04. A
ocupacao dessas areas ocorreu por meio de sucessivos aterros e intervengdes
antropicas destinados a ampliagdo da malha urbana e a valorizagdo imobiliaria da
zona sul da cidade. Esse processo esteve diretamente relacionado a expansao da
infraestrutura urbana, a abertura de novas vias e a consolidacdo de areas
residenciais voltadas para segmentos de maior poder aquisitivo, alterando

significativamente a configuracdo ambiental original da regido.
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Figura 04: Expansé&o urbana da Zona Sul de Aracaju, bairros S&o José e 13 de Julho. Década de 1960/1970.
Imagem melhorada e colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @brenogaribalde [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.

Essa dindmica foi reforcada por alteracbes na legislagdo urbanistica
municipal, especialmente apdés a aprovagao do Plano Diretor de 2000, que
estabeleceu novos indices urbanisticos e ampliou as possibilidades de
aproveitamento construtivo dos terrenos urbanos. Como resultado, o capital
imobiliario passou a desempenhar papel cada vez mais relevante na definicdo dos
padrdes de ocupacgéao do solo na cidade (FRANCA, 2019).

Com isso, determinados bairros passaram a concentrar investimentos
imobiliarios voltados as classes de maior poder aquisitivo, consolidando-se como
areas de elevado valor fundiario. Entre esses bairros destaca-se o bairro Jardins,
cuja formacao esta diretamente associada as estratégias de expansao urbana e

valorizagao imobiliaria observadas em Aracaju nas ultimas décadas (Figura 05).
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Figura 05: Expansé&o urbana da Zona Sul de Aracaju, bairros 13 de Julho e Salgado Filho. Ao fundo, o que se

tornaria o bairro Jardins. Década de 1960/1970. Imagem melhorada e colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @falecomarthuro [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor (2026).

4. A DINAMICA URBANA DO BAIRRO JARDINS
4.1 Formacgao do bairro

O bairro Jardins esta situado na zona sul do municipio de Aracaju, em uma
regido que, ao longo das ultimas décadas, passou por intensos processos de
valorizacao fundiaria e transformacao urbana. Sua localizag&o estratégica, préxima a
importantes eixos viarios e a areas ja consolidadas da cidade, contribuiu para que o
bairro se tornasse um dos principais vetores de expansao urbana voltados as

classes média e alta da capital sergipana.

Historicamente, a area atualmente ocupada pelo bairro Jardins era
caracterizada por extensas areas ainda pouco urbanizadas, compostas por terrenos
vazios, areas de vegetacdo e remanescentes de ecossistemas naturais, como
manguezais e areas alagadigas associadas aos cursos d’agua presentes na regiao

(Figura 06). Essas caracteristicas ambientais, embora inicialmente representassem
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limitagbes a ocupagdo urbana, passaram gradualmente a ser transformadas por
meio de intervengdes antropicas, que permitiram a incorporacdo desses espagos ao
tecido urbano da cidade (SILVA, 2003).

Figura 06: Areas alagaveis e manguezais da regido que daria origem ao bairro Jardins. Imagem melhorada e

colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @falecomarthuro [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor (2026).

O processo de ocupacdo da zona sul de Aracaju intensificou-se sobretudo a
partir da segunda metade do século XX, quando a expansado urbana da capital
passou a avancar para areas anteriormente consideradas periféricas. Esse
movimento esteve diretamente relacionado ao crescimento populacional da cidade,
a ampliacédo das atividades econdmicas e a necessidade de novas areas destinadas

a moradia e aos servigos urbanos (MACHADO, 2010).

Nesse contexto, a implantacao de novos loteamentos urbanos desempenhou
papel fundamental na estruturacdo da area que posteriormente viria a se consolidar
como o bairro Jardins (Figura 07). Os loteamentos introduziram uma nova
configuragdo espacial para a regido, estabelecendo o parcelamento do solo, a

abertura de vias e a definicdo de quadras e lotes destinados a ocupacéo urbana.
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Figura 07: Bairro Jardins ja com a implementacao de alguns loteamentos e processos de aterramento de areas
alagaveis. Década de 1970/1980. Imagem melhorada e colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @9nesergipe [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor (2026).

Em 1989, a NORCON apresentou a Prefeitura Municipal uma proposta de
parceria publico-privada denominada “Projeto Jardins”, que viabilizou a implantagcao
do bairro Jardins (Figura 08). A iniciativa resultou na formagdo de uma area
caracterizada por elevada densidade de avenidas na capital sergipana. A
cooperagao entre o poder publico municipal e a construtora foi determinante para a

estruturacao e consolidacao do bairro (FRANCA, 2019).
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Figura 08: Planta do Setor Norte do bairro Jardins, elaborada pela NORCON, 2002.
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Fonte: Secretaria Municipal da Fazenda de Aracaju, 2026.

Ao longo de décadas, a regidao passou por um processo continuo de
transformacao, marcado pela substituicdo gradual de areas vazias por edificagdes
residenciais, comerciais e de servigos (Figura 09). Esse processo ocorreu de forma
relativamente acelerada, impulsionado tanto pela valorizagdo imobiliaria da regiéo
quanto pela crescente demanda por areas urbanas bem localizadas dentro da
cidade (FRANCA, 2000).

Figura 09: Comparacéo da ocupacgéo de areas vazias do Bairro Jardins entre 2003 e 2025.

airro Jardins 2003
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Fonte: Google Earth, adaptada pelo Autor, 2026.

A proximidade do bairro com importantes vias de circulagdo urbana também
contribuiu para sua consolidagédo. Essas vias garantem a integragao do bairro com
outras areas da cidade, facilitando o deslocamento da populagdo e ampliando o
acesso a diferentes equipamentos urbanos, como centros comerciais, escolas,

servicos de saude e areas de lazer (VILLAGCA, 2001).

Outro fator que contribuiu para a consolidacédo do bairro foi a implantacéao de
equipamentos urbanos de grande porte, que passaram a atrair fluxos significativos
de pessoas e atividades econbmicas. A instalagdo desses empreendimentos
contribuiu para a formacdo de novas centralidades urbanas, impulsionando a

valorizagao imobiliaria e estimulando novos investimentos na area.

O marco histérico desse processo foi a implantagdo do Shopping Jardins,
(Figura 10), sendo inaugurado em 1997, desempenhando um papel importante na
organizacao do espaco e contribuindo para o crescimento da ocupagao urbana e da
valorizagao imobiliaria na regido. O shopping foi concebido como um equipamento
ancora, cuja funcdo era atrair fluxos de consumo, valorizar o entorno e estimular a
expansao imobiliaria. Paralelamente, a instalagdo de equipamentos comerciais
complementares, como unidades da rede GBarbosa, contribuiu para a consolidagéao
da centralidade urbana da regido, ampliando a oferta de servigos e reforgando a
atratividade do bairro (MACHADO, 2010; SILVA, 2003).

Figura 10: Inicio das obras do Shopping Jardins. Década de 1990. Imagem melhorada e colorizada pela

Inteligéncia Artificial.
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Fonte: @observatoriosergipe [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.

A relevancia desse empreendimento € reforcada pelo fato de que a
formalizacdo administrativa do bairro Jardins ocorreu apenas no ano seguinte, por
meio da Lei Municipal n® 2.666/1998, evidenciando que o processo de urbanizagao
foi liderado pelo setor privado antes mesmo do reconhecimento oficial da area como

unidade urbana.

Como resultado desse conjunto de fatores, o bairro Jardins passou a se
configurar como uma area de elevada atratividade imobiliaria, caracterizada por uma
ocupagado predominantemente voltada para segmentos de maior poder aquisitivo.
Esse perfil socioecondmico se reflete tanto no padrao construtivo das edificacbes
quanto na presenca de empreendimentos residenciais verticais de médio e alto
padrao, ilustrado na Figura 11. (SANTOS et al., 2025).

Figura 11: Finalizagdo da obra do Shopping Jardins. Década de 2000. Imagem melhorada e colorizada pela

Inteligéncia Atrtificial.

Fonte: @observatoriosergipe [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.
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A consolidagdo do bairro Jardins como um dos principais vetores de
expansdo da zona sul de Aracaju também encontra respaldo nas diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aracaju (PDDU),
instituido pela Lei Complementar n® 42/2000 e ainda vigente. O plano organiza o
territorio municipal por meio de zonas de adensamento, definidas de acordo com a
capacidade da infraestrutura urbana e com os objetivos de ocupagéao estabelecidos
para cada setor da cidade. Entre elas destaca-se a Zona de Adensamento
Preferencial (ZAP), destinadas as areas onde o Plano Diretor incentiva maior
intensidade de ocupagdo em razdo da infraestrutura instalada e da elevada
acessibilidade; a Zona de Adensamento Basico (ZAB), que concentram grande parte
da area urbanizada do municipio e possuem parametros compativeis com uma
ocupacao de intensidade intermediaria; e a Zona de Adensamento Restrito (ZAR),
destinadas aos setores onde a ocupacéo deve ocorrer de maneira mais controlada,

em funcado das limitagdes ambientais ou urbanisticas (ARACAJU, 2000).

No bairro Jardins, observa-se que a maior parte do territério esta inserida na
Zona de Adensamento Basico 2 (ZAB-2), enquanto apenas uma pequena porgao
localiza-se na Zona de Adensamento Preferencial 5 (ZAP-5). Essa configuragao
evidencia que, embora o bairro tenha se consolidado como uma das areas de maior
valorizacao imobiliaria de Aracaju, o Plano Diretor prevé diferentes intensidades de
ocupagao em seu interior. Na ZAB-2, predominam parametros urbanisticos voltados
ao adensamento controlado, estabelecendo coeficiente de aproveitamento basico
igual a 1,0 e coeficiente maximo de 3,0, mediante os instrumentos previstos na
legislagdo urbanistica, além de taxa maxima de ocupagdo de 70%, recuos
obrigatérios e demais exigéncias construtivas que disciplinam o uso do solo. Ja a
pequena area enquadrada como ZAP-5 admite maior potencial construtivo, refletindo
sua localizagdo estratégica e a elevada capacidade da infraestrutura instalada.
Esses instrumentos ndo apenas orientaram a expansdo do bairro ao longo das
ultimas décadas, como também influenciaram diretamente sua configuragao urbana
atual, marcada pela diversificagdo dos usos do solo e pela intensificagdo gradual da

ocupacao vertical em determinados setores.

Cabe destacar que, embora o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Aracaju continue sendo o principal instrumento normativo de ordenamento territorial
do municipio, sua vigéncia remonta ao ano de 2000, refletindo uma realidade urbana
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bastante distinta daquela observada atualmente. Nas ultimas duas décadas, Aracaju
passou por significativas transformagdes demograficas, econémicas e territoriais,
marcadas pela expansdo da malha urbana, pela intensificagao da verticalizagao e
pelo surgimento de novas demandas relacionadas a mobilidade, a infraestrutura e a
preservagao ambiental. A Prefeitura de Aracaju deu inicio, oficialmente, ao processo
de revisdo do PDDU, visando atualizar suas diretrizes e adequa-las as dinamicas
contemporaneas de desenvolvimento urbano, por meio de um processo participativo

envolvendo a administragao publica e a sociedade civil (ARACAJU, 2026).

Atualmente, o bairro apresenta uma configuragdo urbana marcada pela
coexisténcia de diferentes usos do solo, incluindo areas residenciais, comerciais e
de servicos. Observa-se uma predominancia significativa de edificios residenciais
verticais, que passaram a ocupar progressivamente parte dos lotes disponiveis na
regido. Entretanto, o bairro ainda apresenta diversos terrenos ndo edificados ou
subutilizados, evidenciando que seu processo de consolidagao urbana permanece

em curso e que a verticalizagao ocorre de maneira heterogénea em seu territério.

Esse processo de verticalizagao esta diretamente associado as estratégias de
maximizacédo do aproveitamento do solo urbano, caracteristica comum em areas de
elevado valor fundiario. A medida que os terrenos se tornam mais valorizados,
torna-se economicamente mais viavel substituir construgdes horizontais por edificios
de multiplos pavimentos, capazes de concentrar maior numero de unidades
habitacionais em um mesmo lote (FRANCA, 2019).

4.2 Verticalizagao e valorizagcao fundiaria

A verticalizagao constitui um dos fendbmenos mais marcantes da urbanizagao
contemporanea em diversas cidades brasileiras. Esse processo caracteriza-se pela
substituicdo progressiva de edificagcbes de baixa altura por edificios de multiplos
pavimentos, promovendo o aumento da densidade construtiva e populacional em
determinadas areas da cidade (FRANCA, 2019).

Esse fendbmeno, entretanto, ndo deve ser compreendido apenas como uma
consequéncia direta da valorizagao imobiliaria ou como o simples aumento da altura
das edificagcbes. Embora esses aspectos facam parte do fenbmeno, eles

representam apenas sua manifestacdo mais visivel. A verticalizagao constitui um
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processo de producdo do espaco urbano que envolve transformacdes econémicas,
sociais, politicas e territoriais, refletindo as formas pelas quais diferentes agentes

intervém na organizagao das cidades (VILLACA, 2001).

Sob essa perspectiva, a intensificacdo construtiva observada em
determinadas areas urbanas resulta da atuagdo conjunta do poder publico, do
capital imobiliario, dos proprietarios fundiarios e da prépria sociedade. A implantagao
de infraestrutura, a ampliacdo da acessibilidade e a concentracdo de servigos
tornam determinados setores da cidade mais atrativos para novos investimentos,
elevando o valor da terra e incentivando o aproveitamento mais intenso dos lotes.
Ainda conforme Villaga (2001), a producao do espago urbano esta diretamente
relacionada a disputa pela localizagdo, uma vez que a acessibilidade constitui um
dos principais fatores responsaveis pela valorizagao fundiaria e pela concentracéo

dos investimentos imobiliarios.

Essa dinamica faz com que a verticalizacdo ultrapasse sua dimensao
arquitetbnica e passe a representar uma estratégia de reprodugdo do espago
urbano. Os edificios verticalizados materializam transformag¢des que ja vinham
sendo produzidas pela valorizagdo da terra e, ao mesmo tempo, reforcam esse
processo ao ampliar o potencial econdmico dos terrenos, ou seja, o solo urbano
deixa de ser apenas suporte fisico para as edificacbes e assume o papel de
mercadoria, cujo valor esta condicionado as condigbes urbanisticas e a

infraestrutura existente.

Essa interpretacdo aproxima-se da concepgao de Lefebvre (2006), para quem
0 espaco urbano é continuamente produzido pelas relacdes sociais e econbémicas.
Assim, as modificagdes observadas na paisagem das cidades nao representam
apenas mudangas fisicas, mas expressam processos histéricos ligados a
reprodugcdo do capital e as formas de apropriagdo do territério (Figura 12). A
verticalizacdo deve ser entendida como uma das manifestacdes desse processo de
producdo do espacgo, influenciando a organizacdo urbana, a distribuicdo das

atividades e a propria configuragao da paisagem.

Sob outro aspecto, a verticalizagdo também altera significativamente a forma
como a populacdo ocupa e utiliza a cidade. A concentragdo de unidades

habitacionais em um mesmo lote modifica a intensidade dos fluxos urbanos, amplia
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a demanda por infraestrutura e redefine as relagdes entre os espacgos publicos e
privados. Como observa Milton Santos (2008), as transformag¢des espaciais nao
podem ser analisadas isoladamente, pois fazem parte de um conjunto articulado de
objetos e agdes que estruturam a dinamica urbana.

Figura 12: Imoveis verticalizados na Av. Jornalista Santos Santana, proximidade com o Parque da Sementeira,
Bairro Jardins, 2024.

Fonte: Autor, 2024.

Contudo, os efeitos da verticalizagdo variam conforme o estagio de
consolidagdo urbana de cada area. Em setores onde a ocupacdo ja se encontra
praticamente consolidada, o aumento da densidade construtiva costuma ser
acompanhado por um crescimento expressivo da populagdo e da demanda por
infraestrutura. Em areas cuja urbanizagdo ainda ocorre de forma gradual, entretanto,
a paisagem pode apresentar edificios de grande porte coexistindo com terrenos
vazios ou subutilizados, evidenciando que verticalizagdo e adensamento urbano,

embora relacionados, n&o s&o processos necessariamente simultaneos.

Essa distincdo torna-se especialmente importante para compreender a

dinamica observada no bairro Jardins. Apesar de concentrar o maior niumero de
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edificacbes verticalizadas de Aracaju, o bairro ainda apresenta quantidade
significativa de lotes ndo edificados (Figura 13), o que produz uma ocupagao
relativamente espacada em diversos trechos e demonstra que seu processo de

consolidacao urbana permanece em curso.

Figura 13: Lotes ainda nao edificados no bairro Jardins, 2022.
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Fonte: Autor, 2022.

De acordo com dados do Sistema de Tributagdo Municipal (STM), fornecidos
pela Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFAZ, o bairro Jardins apresenta o maior
nivel de verticalizagdo em Aracaju, contabilizando 126 empreendimentos com quatro
ou mais pavimentos, conforme ilustra a Figura 14. Apesar da elevada concentragao
de edificagbes verticalizadas, ainda existem diversos lotes cadastrados como
terrenos nao edificados, aguardando novas constru¢gdes. Essa caracteristica
evidencia que, embora o bairro concentre o maior numero de edificios altos da

capital, sua ocupacao territorial ainda néo se encontra plenamente consolidada. Em
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diferentes setores, sobretudo nas proximidades do Parque da Sementeira, edificios
residenciais convivem com terrenos vazios e areas subutilizadas, produzindo uma
paisagem em que a verticalizagdo € bastante evidente, mas o adensamento urbano

ocorre de maneira mais dispersa.

Figura 14: Imoéveis verticalizados, com 4 ou mais pavimentos, no Bairro Jardins, 2024.

Coroa do Meio
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[ Delimitagao Bairro Jardins
[ Delimitagdo Bairros de Aracaju
Satélite Google 2024

Fonte: Autor 2024.

Essa logica esta intimamente relacionada as estratégias de atuagéo do capital
imobiliario, que busca maximizar o retorno econdmico dos empreendimentos por
meio da intensificagdo do uso do solo. Assim, a verticalizagdo ndo deve ser
compreendida apenas como uma transformagcdo morfoldégica da cidade, mas
também como um processo profundamente ligado as relagdes econdmicas que

estruturam a produgao do espacgo urbano (FRANCA, 2019).
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No caso do bairro Jardins, a verticalizagao tornou-se particularmente evidente
nas ultimas décadas, acompanhando a crescente valorizagdo imobiliaria da regiéo.
O aumento da demanda por iméveis localizados em areas bem estruturadas da
cidade estimulou o surgimento de novos empreendimentos residenciais verticais,

voltados principalmente para segmentos de renda média e alta.

Figura 15: Fotografia da regido mais verticalizada do Bairro Jardins, 2018.

Fonte: Autor, 2018.

Esse processo foi reforcado pela atuagao de incorporadoras imobiliarias que
passaram a investir de maneira mais intensa na regido, identificando no bairro um
potencial significativo de valorizacdo e retorno financeiro (FRANCA, 2018). A
construcéo de edificios residenciais de alto padrdo passou a modificar gradualmente
a paisagem urbana local, substituindo antigas residéncias unifamiliares por

condominios verticais, como visto na Figura 15.

Além do aspecto econdmico, a verticalizagdo também esta relacionada a
mudancas nos padrbes de moradia da populacdo urbana. Em muitas cidades,
observa-se uma crescente preferéncia por apartamentos em condominios verticais,
que oferecem maior seguranga, infraestrutura compartiihada e proximidade com

servicos e equipamentos urbanos.

31



Entretanto, embora a verticalizagdo possa contribuir para um uso mais
intensivo do solo urbano, seus impactos dependem das caracteristicas da area em
que esse processo ocorre e do grau de consolidagdo da ocupagao. Em bairros cuja
verticalizagcdo ainda convive com vazios urbanos, como se observa em parte do
bairro Jardins, muitos dos efeitos associados ao adensamento tendem a
manifestar-se de forma progressiva, acompanhando o preenchimento desses
terrenos. Ainda assim, o crescimento do numero de empreendimentos ja impde
novos desafios ao planejamento urbano, especialmente em relagao aos sistemas de
mobilidade, abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem urbana
(SANTOS et al., 2025).

Além disso, a concentracado de edificios altos pode alterar significativamente
as condi¢cbes ambientais locais, influenciando aspectos como ventilagao, incidéncia
solar e permeabilidade do solo. Em areas proximas a ecossistemas sensiveis, como
manguezais e zonas estuarinas (Figura 16), esses impactos podem se tornar ainda

mais significativos.

Figura 16: Manguezal versus iméveis verticalizados no bairro Jardins, 2026.

Fonte: @sergiocomoeuvia via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.
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No bairro Jardins, a proximidade com areas naturais, incluindo remanescentes
de manguezal associados ao estuario do rio Poxim e ao Parque Ecologico Municipal
do Tramandai, torna particularmente relevante a analise das relagbes entre o
processo de verticalizagdo e 0s possiveis impactos ambientais decorrentes da

expansao urbana.
4.3 Uso do solo e dindmica urbana

A organizagéo do uso do solo constitui um dos elementos fundamentais para
a compreensao da dinamica urbana de um determinado territdério. Por meio da
analise da distribuicdo das atividades residenciais, comerciais, institucionais e de
servigos, torna-se possivel identificar padrdes de ocupacdo que revelam tanto as
caracteristicas socioecondmicas de um bairro quanto as transformacdes ocorridas
ao longo do tempo (SILVA, 2003).

No bairro Jardins, observa-se uma configuragdo urbana marcada pela
presenca de usos predominantemente residenciais, especialmente associados a
edificios verticais de médio e alto padréao (Figura 17). Esses empreendimentos, em
grande parte organizados sob a forma de condominios residenciais, passaram a
ocupar parcelas significativas do territério do bairro, consolidando uma paisagem

urbana caracterizada pela verticalizagao.
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Figura 17: Mapa com o Uso do Solo no Bairro Jardins, 2024.
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Paralelamente a presenca das areas residenciais, o bairro também concentra
uma quantidade significativa de atividades comerciais e de servicos. Esses
estabelecimentos encontram-se distribuidos principalmente ao longo das principais
vias de circulagdo da regidao, onde a maior intensidade de fluxo de pessoas e

veiculos favorece o desenvolvimento dessas atividades (SILVA, 2003).

A presencga de centros comerciais, restaurantes, clinicas médicas, academias

e estabelecimentos voltados ao setor de servigos contribui para transformar o bairro
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em uma importante centralidade urbana dentro da zona sul de Aracaju. Essa
diversidade de atividades reforga o papel do bairro como um espago de consumo e
prestacédo de servigos, ampliando sua atratividade tanto para moradores quanto para

usuarios provenientes de outras areas da cidade (VILLACA, 2001).

Outro elemento relevante na dindmica urbana do bairro € a presenca de
equipamentos urbanos de grande porte, como centros comerciais e
estabelecimentos institucionais, que funcionam como pélos geradores de fluxo
urbano. Esses equipamentos atraem diariamente um numero significativo de
pessoas, contribuindo para intensificar a circulagcado e o uso dos espacos publicos da
regiao (MACHADO, 2010).

Embora essa légica esteja fortemente associada a atuagdo de agentes
privados e a implantagcao de empreendimentos voltados ao consumo, a estruturacao
do espaco urbano local também envolve equipamentos cuja origem esta vinculada a
acao do poder publico e a fungdes inicialmente ndao urbanas. Nesse contexto,
destaca-se a implantagdo do Parque Governador Augusto Franco, popularmente
conhecido como Parque da Sementeira, cuja trajetéria remonta a década de 1980,
quando a area foi utilizada como sementeira de coqueiros vinculada a Empresa
Brasileira de Pesquisa Agropecuaria, caracterizando-se, naquele momento, como
um espago de uso técnico inserido em uma zona ainda pouco urbanizada da cidade
(ARACAJU, 2010).

O marco de sua transformagdo em parque urbano ocorreu durante a gestao
do entdo prefeito Heraclito Rollemberg, entre os anos de 1979 e 1982, quando parte
da area foi convertida em equipamento publico voltado ao lazer, mantendo-se,
contudo, setores sob dominio de instituicbes como a prépria Embrapa e a
CODEVASF (Companhia de Desenvolvimento dos Vales do Sao Francisco e do
Parnaiba). Posteriormente denominado Parque Governador Augusto Franco, o
espaco consolidou-se como uma das principais areas verdes de Aracaju,
preservando em sua nomenclatura popular a memoéria de sua fungao original
(ARACAJU, 2010).
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Figura 18: Parque Governador Augusto Franco ao centro e a construgao do Shopping Jardins ao fundo, em
meados da década de 1990. Imagem melhorada e colorizada pela Inteligéncia Artificial.

Fonte: @observatoriosergipe [s.d.] via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.

Esse processo evidencia uma légica de produgdo do espacgo urbano distinta
daquela orientada pelo capital imobiliario, configurando-se como uma intervengao
conduzida pelo poder publico a partir da requalificacdo de uma area periurbana com
finalidade inicial produtiva (FRANCA, 2018). Nesse sentido, a analise da dinamica
urbana do bairro Jardins torna-se fundamental para compreender de que forma os
processos de urbanizagao e verticalizagao influenciam ndo apenas a configuragao
espacial da cidade, mas também suas condi¢gdes ambientais e a qualidade de vida

da populagao.
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5. IMPACTOS URBANOS E AMBIENTAIS DA EXPANSAO DO BAIRRO JARDINS

A expansdo urbana de Aracaju passou a produzir transformagdes
significativas na configuragdo espacial da cidade e em seus ecossistemas naturais.
Esse processo de crescimento urbano esteve fortemente associado a incorporacao
de novas areas ao tecido urbano, muitas vezes ocupando territérios anteriormente
caracterizados por ecossistemas sensiveis, como areas de manguezais, planicies

estuarinas e zonas umidas costeiras (FRANCA, 2000).

Nesse contexto, o avanco da urbanizagao em diregao a zona sul da cidade
desempenhou papel central na transformacédo da paisagem natural da regido. A
ocupacao progressiva dessas areas ocorreu por meio da implantacdo de
loteamentos, abertura de vias e instalacdo de infraestrutura urbana, fatores que
contribuiram para intensificar o processo de substituicdo da cobertura vegetal natural

por superficies impermeabilizadas associadas a urbanizagéo (SILVA, 2003).

O bairro Jardins insere-se diretamente nesse processo de expansao urbana.
Originalmente caracterizada por areas com menor densidade construtiva e presenca
significativa de elementos naturais, a regido passou por um intenso processo de
transformacao urbana impulsionado pela valorizagdo imobiliaria e pela crescente
demanda por novas areas residenciais e comerciais na capital sergipana
(MACHADO, 1990).

Com o avanco da urbanizagdo, a dinAmica de ocupacao do solo passou a
provocar alteragbes importantes nas condicbes ambientais locais. Entre essas
alteracbes destacam-se a reducdo das areas de vegetacdo natural, a
impermeabilizagdo do solo e o aumento do escoamento superficial das aguas
pluviais, fatores que podem contribuir para a intensificacdo de processos de

alagamento e para a sobrecarga dos sistemas de drenagem urbana (TUCCI, 2003).

Além dos impactos urbanos e ambientais decorrentes do crescimento e da
verticalizagdo do bairro Jardins, a mobilidade urbana constitui um elemento central
na analise da dinamica territorial dessa regido. A rede viaria do bairro € composta
por importantes eixos de circulagcdo que conectam o bairro as demais regides da
cidade, incluindo a Avenida Ministro Geraldo Barreto Sobral, a Avenida Oviedo
Teixeira, a Avenida Tancredo Neves e a Avenida Jornalista Santos Santana, vias que

funcionam como principais corredores tanto para o trafego local quanto para o
37



transporte coletivo e privado. Entre essas vias, destaca-se a Avenida Governador
Paulo Barreto de Menezes, popularmente conhecida como Avenida Beira-Mar,
considerada um dos mais importantes eixos viarios de Aracaju e principal corredor

de circulagao associado ao bairro Jardins.

As complicagdes relacionadas ao transito na via estdo associadas ao intenso
adensamento urbano observado nas Uultimas décadas, sobretudo nos bairros
Jardins, 13 de Julho e Faroléndia, que ampliaram significativamente a demanda por
mobilidade na regido. Além disso, a concentracdo de atividades comerciais e de
servigcos ao longo da avenida contribui para a intensificagdo dos fluxos urbanos e
para a sobrecarga do sistema viario local (Figura 19). Cardoso (2022) afirma que ha
discussbes recorrentes sobre mobilidade urbana em Aracaju, onde moradores
relatam aumento dos congestionamentos, crescimento da imprudéncia no transito e
dificuldades de circulagdo nas principais avenidas da capital, incluindo a Beira-Mar,

especialmente em horarios de pico e periodos de obras urbanas.

Figura 19: Representacéo do transito intenso na Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 2024.
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Fonte: @cleocelldrone e @eudsdrones via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.

Além das questbes relacionadas a circulagdo veicular, essas avenidas
também apresentam vulnerabilidades associadas a drenagem urbana, sobretudo em
periodos de chuvas intensas, situagdo agravada pelo elevado grau de
impermeabilizacdo do solo decorrente do processo de verticalizacido e expansao
imobiliaria da regido. O bairro Jardins tem sido apontado como uma das areas mais

criticas em Aracaju no que se refere ao acumulo de agua em periodos de chuva

38



intensa, o que frequentemente compromete a circulagédo de veiculos e pedestres. De
acordo com dados divulgados pelo Instituto Nacional de Meteorologia (INMET,
2024), o municipio de Aracaju registrou, no més de maio de 2024, indices
pluviométricos acima da média historica, evidenciando a intensidade dos eventos de
chuva ocorridos no periodo. O aumento expressivo do volume precipitado contribuiu
para a sobrecarga do sistema de drenagem urbana em diferentes areas da cidade,
especialmente em regides com elevada impermeabilizagdo do solo e intenso fluxo
viario. Nesse contexto, o bairro Jardins apresentou impactos significativos
relacionados ao escoamento superficial das aguas pluviais. Esse volume elevado
esteve associado a ocorréncias de diversos pontos de alagamento em ruas e
avenidas do bairro, interrompendo parcialmente o trafego e dificultando a mobilidade
conforme ilustra a Figura 20.

Figura 20: Representagdo de uma area alagavel da Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral, 2025.
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Fonte: @soubeporleo via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.
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A agua acumulada em vias como a Avenida Ministro Geraldo Barreto Sobral
chegou a tornar o trafego de veiculos praticamente inviavel em certos trechos (Figura
21), dificultando a passagem e elevando os riscos para condutores e pedestres.
Registros compartilhados por veiculos de comunicagdo local mostram trechos
alagados como o fluxo de automodveis totalmente interrompido nessa avenida durante

episodios de precipitagao intensa.

Figura 21: Av. Ministro Geraldo Barreto Sobral parcialmente interditada devido a um alagamento, 2025.
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Fonte: A8SE.com, 2025.

Em resposta a esse cenario, a Empresa Municipal de Obras e Urbanizacio
(EMURB) realizou intervengdes emergenciais de desobstru¢ao da rede de drenagem
em pontos criticos do bairro, especialmente no entorno da Praga Luiz Cunha, com o
objetivo de minimizar os efeitos dos alagamentos e permitir a retomada da
mobilidade urbana. A atuagdo da EMURB, por meio da utilizacdo de tecnologias
especificas, como caminhdes de sucgido e equipamentos de limpeza de galerias
pluviais, foi apontada pela gestdo municipal como medida essencial para minimizar
os transtornos provocados pelas chuvas e contribuir para a preservacido da
qualidade de vida da populacdo (ARACAJU, 2026).

Os episddios reiterados de alagamentos e interrupgbes de trafego em vias
principais do bairro indicam que os problemas de mobilidade no Jardins n&o se
restringem apenas ao congestionamento causado pelo aumento da frota de veiculos

ou pela morfologia urbana: eles sdao também produto de insuficiéncias nas redes de
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drenagem pluvial e na infraestrutura urbana para lidar com eventos climaticos
(Figura 22). A impermeabilizagdo do solo associada a ocupacdo intensa,
caracteristica tipica de processos de verticalizacdo em areas valorizadas, contribui
para intensificar o escoamento superficial da agua, elevando os fluxos na rede de

drenagem existente e provocando frequentemente o acumulo de agua nas pistas.

Figura 22: Praca Luiz Cunha totalmente alagada, 2019.

Fonte: ABSE.com, 2019.

Dessa forma, os desafios de mobilidade no bairro Jardins estdo diretamente
ligados as condigdes ambientais e ao padrao de urbanizagido da regido. Problemas
como alagamentos em vias principais evidenciam a necessidade de um
planejamento integrado que considere simultaneamente a ampliagdo da
infraestrutura viaria, a eficiéncia dos sistemas de drenagem e a adaptacao a eventos
climaticos extremos, elementos essenciais para garantir mobilidade urbana segura e

eficaz em areas urbanas densamente adensadas (TUCCI, 2003).

Do ponto de vista ambiental, a proximidade do bairro Jardins com areas
naturais de elevada relevancia ecologica torna ainda mais sensivel a analise dos
impactos associados ao processo de urbanizacdo. Entre essas areas destaca-se o
Parque Ecolégico Municipal do Tramandai, localizado em uma regido caracterizada

pela presenga de ecossistemas de manguezal associados ao estuario do rio Poxim.
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Os manguezais constituem ecossistemas de grande importancia ambiental,
desempenhando fungdes ecoldgicas essenciais, como a protegéo da linha de costa,
a estabilizagdo de sedimentos, a filtragem de poluentes e a manutencdo da
biodiversidade. Esses ambientes também atuam como areas de reproducao e abrigo
para diversas espécies de fauna, incluindo peixes, crustaceos e aves
(SCHAEFFER-NOVELLI et. al, 2024).

Entretanto, a proximidade entre areas urbanizadas e ambientes naturais
sensiveis frequentemente gera situagbes de conflito entre o processo de expanséao
urbana e a conservagao ambiental. A pressido exercida pelo crescimento da cidade
pode resultar na degradacdo desses ecossistemas, seja por meio da ocupagao
irregular, do langamento de residuos ou da alteracdo das condi¢gdes naturais de
drenagem (TUCCI, 2003).

No caso do Parque Ecologico Municipal do Tramandai, essas tensdes entre
urbanizagao e preservacao ambiental tornam-se particularmente evidentes. A area
do parque encontra-se inserida em um contexto urbano em constante
transformacdo, sendo diretamente influenciada pelas dindmicas de expansao e

valorizac¢ao imobiliaria observadas no entorno do bairro Jardins.

Dessa forma, compreender os impactos urbanos e ambientais associados ao
crescimento dessa regido torna-se fundamental para subsidiar estratégias de
planejamento urbano que integrem o desenvolvimento da cidade com a preservacgao

dos ecossistemas naturais presentes em seu territorio.

6. 0 PARQUE ECOLOGICO MUNICIPAL DO TRAMANDAI
6.1 Caracterizagao da area

O Parque Ecolégico Municipal do Tramandai foi criado mediante o Decreto n°
112/1996 (SEMARH, 2016), e estabelecido pela Lei Municipal n°® 2.653/1998,
ilustrado pela Figura 23, resultante de acordo publico-privado em prol da
conservagao do mangue (Prado, 2018). O parque esta localizado ao norte do bairro
Jardins, ocupando uma area de 76.423,10 m? margeando a Avenida Deputado
Pedro Valadares, de alto trafego, para a qual o Canal do Tramandai foi canalizado,

bem como pelas Ruas Professor Roberto Queiroz, José Carvalho Pinto e Carlos
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Alberto Chamusca Tourinho (Figura 24). A area do parque estd associada ao

sistema estuarino do rio Poxim, apresentando caracteristicas ambientais tipicas de

ecossistemas de manguezal.

Figura 23: Levantamento topografico planimétrico do Parque Ecoldgico do Tramandai, 1998.
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Fonte: IBAMA, 1998.
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Figura 24: Mapa de localizagdo da Reserva Tramandai.
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Fonte: Autor, 2026.

Os manguezais sdo formagdes vegetais adaptadas a ambientes costeiros
sujeitos a influéncia das marés, caracterizando-se pela presenga de solos lodosos,
elevada salinidade e grande dinédmica hidrossedimentar. Esses ambientes
desempenham papel fundamental na manutengao do equilibrio ecoldgico das zonas
costeiras, funcionando como areas de elevada produtividade biolégica e como
importantes bergarios naturais para diversas espécies marinhas e estuarinas
(SCHAEFFER-NOVELLI et. al, 2024).

Ainda de acordo com a historiadora, professora e diretora do Instituto Bioma

Brasil, Yara Schaeffer-Novelli, a presenga do manguezal esta diretamente
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relacionada as caracteristicas geomorfologicas e hidrolégicas da regido, que
favorecem o desenvolvimento desse tipo de vegetacdo. O ambiente estuarino
formado pela interagdo entre aguas fluviais e marinhas cria condi¢des propicias para

o estabelecimento de espécies vegetais tipicas desse ecossistema.

Conforme Luz e Teixeira (2019), além de sua relevancia ecoldgica, os
manguezais também desempenham importantes fungdes ambientais no contexto
urbano. Esses ecossistemas atuam como filtros naturais capazes de reter
sedimentos e poluentes transportados pelos cursos d’agua, contribuindo para a

melhoria da qualidade ambiental das areas costeiras.

Outra fungao importante desses ambientes esta relacionada a protegéo contra
processos erosivos e a estabilizagdo das margens estuarinas. As raizes das
espécies de mangue ajudam a fixar o solo e a reduzir a velocidade das correntes,
diminuindo a eroséo e favorecendo o acumulo de sedimentos (BERNARDINO et al.,
2025).

No contexto urbano de Aracaju, a presencga de areas de manguezal como as
existentes no Parque do Tramandai assume importancia ainda maior, uma vez que
esses ecossistemas passam a desempenhar também funcgdes relacionadas a
regulacdo ambiental da cidade. Entre essas fun¢des destacam-se a manutencao da
biodiversidade, a regulagdo microclimatica e a contribuicdo para o equilibrio
hidrologico da regido (BERNARDINO et al., 2025).

Contudo, apesar de sua importadncia ambiental, os manguezais urbanos
frequentemente encontram-se submetidos a diferentes tipos de pressao antropica. A
expansao da cidade, associada a ocupagdo do solo e a implantacdo de
infraestrutura urbana, pode provocar alteragbes significativas nesses ecossistemas,

comprometendo sua integridade ecolégica (TUCCI, 2003).

No caso do Parque do Tramandai, a inser¢ao da area em um contexto urbano
em rapida transformacgao torna evidente a necessidade de estratégias de gestéo e

planejamento que garantam a preservagao desse ambiente natural.
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Figura 25: Mapa da area da Reserva do Tramandai.
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Fonte: Autor, 2026.

6.2 Crescimento urbano e degradag¢ao ambiental

Enquanto primeira Unidade de Conservagao Integral do municipio a Reserva
do Tramandai, surgiu como uma medida compensatoria face ao aterramento de
manguezais para fins de urbanizacdo do bairro Jardins (Santos; Filho; Mendonga,
2011; Prado, 2018). Ao observar os levantamentos aerofotograficos (Figura 26),
havia uma predominancia de areas verdes e uma baixa densidade de edificagcdes
em 1986 que, em 2003, expandiu-se nas margens do Parque Ecoldgico, ao oeste e
ao sul, as margens, respectivamente, das Avenidas Pedro Valadares e Presidente
Tancredo Neves. Entre 1986 e 2008, Santos (2011) registrou a perda de 509.849,13
m? de area vegetada, em funcdo do acréscimo de 517.306,01 m? de area edificada,
que também impactou na reducéo de 94,27% do curso d’agua existente, canalizado
(Tabela 1). Evidencia-se, por certo, a compressao ambiental gerada pelas frentes de
expansao urbana, que segundo Santos, Filho e Mendonga (2011), relacionam-se a

fragilidade da legislacéo local e aos conflitos quanto ao uso e ocupagéo do solo.
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Figura 26: Levantamento aerofotografico dos anos 1986, 2003 e 2008 do bairro Jardins.
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Fonte: Santos, 2011 apud Santos; Filho; Mendonga, 2011, p. 81.
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Tabela 1: Crescimento populacional versus mudancas do meio ambiente do bairro Jardins.
1986 2003 2008
Vegetacao (m?) 1.571.394,40 1.159.919,90 1.061.545,27
Edificagao (m?) 70.539,39 445.504,60 587.845,40
Hidrografia (m?) 63.990,40 8.551,20 3.662,90

Fonte: Santos, 2011 apud Santos; Filho; Mendonga, 2011, p. 81.

O crescimento urbano do entorno do Parque Ecolégico Municipal do

Tramandai esta diretamente relacionado ao processo de expansido da zona sul de

Aracaju, particularmente ao desenvolvimento do bairro Jardins (Figura 27). A

valorizagdo imobiliaria da regido e a implantagdo de novos empreendimentos

residenciais e comerciais contribuiram para intensificar a ocupagao do territério nas

proximidades da area do parque. Esse processo de expansao urbana trouxe consigo

uma série de impactos ambientais que passaram a afetar o ecossistema local. Entre

esses impactos destacam-se a supressao de vegetagdo, o acumulo irregular de

residuos, o langamento de efluentes e a alteracdo das condigbes naturais de
drenagem da area (TUCCI, 2003).
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A impermeabilizagdo progressiva do solo urbano também contribui para
modificar a dindmica hidrolégica da regido. Com a redugdo das areas permeaveis, a
agua das chuvas passa a escoar mais rapidamente para os cursos d’agua,
aumentando o volume e a velocidade do escoamento superficial. Esse processo
pode provocar alteragcdes na dindmica sedimentar dos ambientes estuarinos e

contribuir para processos de assoreamento (TUCCI, 2003).

Além disso, a proximidade entre areas urbanizadas e ambientes naturais
sensiveis pode favorecer o surgimento de conflitos relacionados ao uso do solo. A
pressao imobiliaria sobre areas ambientalmente relevantes tende a aumentar a
medida que o valor da terra se eleva, criando desafios adicionais para a gestao e
protecao desses espacos (FRANCA, 2000).

No caso do Parque do Tramandai, esses processos evidenciam a importancia
de politicas publicas voltadas a conservagao ambiental e ao planejamento urbano
integrado. A preservacao de areas naturais inseridas no contexto urbano nao
depende apenas da criagdo de unidades de conservacdo, mas também da adocao
de estratégias que considerem as dinamicas territoriais mais amplas que influenciam

€SSes espacos.

Assim, compreender as relagdes entre o crescimento urbano do bairro Jardins
e as condicdbes ambientais do Parque do Tramandai torna-se fundamental para o
desenvolvimento de propostas que busquem equilibrar a expansdo urbana com a

protecao dos ecossistemas naturais presentes na cidade.
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6.3 Diagnéstico da situaciao de degradagcao do Parque Ecolégico Municipal

do Tramandai

O Parque Ecolégico do Tramandai apresenta diversas debilidades
ambientais, entre elas a degradacdo de sua vegetagdo nativa e o acumulo de
residuos sélidos, como plasticos e entulhos descartados inadequadamente (Figura
28), que comprometem a qualidade do ecossistema e colocam em risco a
biodiversidade local. Essa area deveria ser preservada como bercario natural de
espécies aquaticas e aves costeiras, mas sofre impactos que fragilizam sua fungao
ecologica. Além disso, a auséncia de infraestrutura adequada de saneamento,
somada ao langamento de esgoto doméstico e pluvial, intensifica os problemas

ambientais e acentua o quadro de degradacéo.

Figura 28: Descarte irregular de lixo no Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.

Fonte: Autor, 2026.

49



A Figura 29 apresenta um diagnostico espacial e visual dos impactos
socioambientais identificados no entorno do Parque do Tramandai. A partir da
sobreposigcao de registros fotograficos realizados em campo sobre a base
cartografica da regido, o mapa-sintese mostra a pressao antropica causada pelo
processo de expansao e verticalizagdo urbana no entorno da area de estudo. Entre
os principais impactos, destacam-se pontos de ligagdes clandestinas de esgoto,
descarte irregular de residuos sélidos, introducado de espécies exdticas da flora e
fauna e a degradacao do ecossistema de manguezal. A representacao evidencia os
conflitos entre a infraestrutura urbana implantada e a fragilidade ambiental dos

remanescentes naturais da regiao.

Figura 29: Mapa das areas antropizadas e com degradagéo.

LEGENDA
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© 0ESCARTE IRREGULAR DE LikD PRESSAQ ANTROPICA
DEGRADACAD DO MANGUEZAL

Fonte: Autor, 2026.

No mapa das areas antropizadas e com degradacao dentre os elementos da
categoria de impactos apresentam-se (vermelho) as ligagdes de esgoto clandestinas
que sao conexdes irregulares das tubulagdes de esgoto pelos edificios residénciais
nas proximidades do Parque Municipal Ecolégico do Tramandai. Foram registrados
trés lancamentos de efluentes, o primeiro estd na rua José Carvalho Pinto, o
segundo na praga Alda Teixeira e o terceiro esta localizado no encontro da rua
Professor Roberto Queiroz (Figura 30) e rua Alvaro Brito. Estes efluentes sdo

langados na rede de drenagem das aguas pluviais e fluviais ou diretamente no
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manguezal causando apodrecimento dos mangues e demais flora que venha a
existir na localidade afetando diretamente a saude da vida organica presente no
ecossistema original da reserva ambiental causando mau cheiro, este odor é
causado pelo esgoto no local (ARACAJU, 2018).

Figura 30: Despejo de esgoto sem tratamento no mangue do Parque do Tramandai, Rua Professor Roberto

Queiroz, bairro Jardins, 2026.

Fonte: Autor, 2026.

O resquicio de fauna, observada no local (Figura 31), como gargas,
crustaceos, peixes e jacarés, dentre outros, sofrem pela contaminacdo dos dejetos
que se misturam a agua do rio canalizado. A destruicdo ambiental continua com o
descarte irregular do lixo (azul) encontrado as margens do parque. Boa parte destes

residuos solidos séo descartados dentro do manguezal.
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Figura 31: Jacaré (ao centro da imagem) e Garga resistindo dentro da area do Parque do Tramandai, 2026.

Fonte: Autor, 2026.

Como resultado destes fatores apresentados a degradagdo do manguezal
(amarelo) aumento com o tempo e a intensidade que estes efluentes séo langados
neste bioma. Com o histérico da especulagao imobiliaria no bairro Jardins o parque
foi perdendo area da reserva ambiental e no que sobrou de verde é possivel
observar a morte lenta dos mangues presentes no local. O solo se torna infertil para
crescimento das espécies nativas se ndo houver intervengéo nas ligagdes de esgoto

clandestinas para comecgar.

Figura 32: Plantio de espécies exdticas as margens do Tramandai, 2026.
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Fonte: Autor, 2026.
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A existéncia de espécies exoticas ao redor do parque (Figura 32) esta ligada
ao plantio irregular de espécies inapropriadas para este bioma por moradores do
entorno ou empresa municipal, além de sementes que sao espalhadas por passaros
e outros animais. E evidente a necessidade de um plano de manejo para o parque
do Tramandai com orientacdo correta para plantio de espécies nativas na area
preservada e no entorno como na praga Alba Teixeira que apresenta paisagismo

com espécies exoticas.

Diante desse cenario de vulnerabilidade, a mitigagdo dos impactos exige
acdes imediatas e integradas, que devem partir da corregdo emergencial do sistema
de saneamento local até a efetivagdo de um plano de manejo rigoroso, essencial
para frear a morte do manguezal, recuperar o solo e restaurar a biodiversidade

nativa da regiéo.

7. ESTUDOS DE CASO
7.1 - Parque de Educacao Ambiental Professor Mello Barreto

Incorporando o conceito de ecogénese no planejamento da paisagem, o
projeto do Parque de Educagdo Ambiental Professor Mello Barreto, no Rio de
Janeiro, foi desenvolvido em 1994 pelos arquitetos Fernando Chacel e Sidney
Linhares (Curado, 2007). Trata-se de uma area que, outrora, era ocupada por
habitagdes com situagcao fundiaria irregular, construidas a partir do aterramento do
manguezal preexistente (Figuras 33 e 34), incidindo na sua degradagao quase que
completa (SANTOS, 2014). Curado (2007) aborda que, inicialmente, a ocupacgao era
constituida por moradias de baixa renda que, ao longo dos anos, também passou a
receber habitacbes de médio a alto padrdo. Nesse sentido, foi implementado um
plano de realocagcdo da ocupagao em area proxima, num trabalho conjunto entre a
Prefeitura do Rio de Janeiro, a construtora Carvalho Hosken e a Associagao

Comercial e Industrial da Barra da Tijuca.
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Figura 33: Area anterior a construgdo do parque, com Figura 34: Vista superior da lagoa e do terreno, antes
ocupacgoes em area irregular. da construcado do parque.

Fonte: Chacel, 2001 apud Santos, 2014, p. 34-35.

Ainda de acordo com Curado (2007), a recomposicdo da paisagem foi
orientada por diretrizes voltadas a recuperagdo ambiental da area, incluindo a
restauracao do manguezal, a reintrodugao da vegetagao de restinga, a implantacao
de um jardim de bromélias e a incorporagcao de espécies caracteristicas da Mata
Atlantica. Para que essas intervengbes fossem viaveis, foi necessario realizar
previamente a demolicdo das residéncias existentes e o desaterro do solo, criando
condicbes adequadas para o restabelecimento da vegetagdo de mangue e para a

recuperacao dos fluxos naturais da lagoa (SANTOS, 2014).

A implantacdo do parque ao longo da margem da lagoa (Figuras 35 e 36)
evidencia uma proposta que busca integrar conservagdo ambiental e uso publico. O
projeto distribui passeios, areas de permanéncia, ciclovias e pieres em meio a
vegetacao litoranea e a Mata Atlantica, além de incorporar trechos de restinga e
alguns exemplares de espécies frutiferas exéticas (SANTOS, 2014). Essa
configuracdo demonstra que a recuperagao ecologica pode coexistir com espagos
destinados ao lazer e a contemplagado, valorizando tanto os aspectos ambientais

quanto a experiéncia dos usuarios.

Dessa forma, as solugbes adotadas nesse projeto constituem uma referéncia
importante para o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai. Considerando que a
area também abriga um manguezal em avangado estado de degradacéo, estratégias
voltadas a recuperagdo da vegetagao nativa, ao restabelecimento da dinamica

hidrica e a integracéo entre preservagao ambiental e uso sustentavel podem servir
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como base para futuras intervengdes, contribuindo para a requalificacdo da paisagem

e para a conservagao desse ecossistema.

Figura 35: Implantacao do Parque de Educacéo Figura 36: Vista da lagoa apés a realizagéo do
Ambiental Professor Mello Barreto projeto.

Fonte: Chacel, 2001 apud Santos, 2014, p. 34-35.

7.2 - Parque Natural Municipal do Poxim

Localizado em Aracaju e administrado pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente, o Parque Natural Municipal do Poxim é a unica Unidade de Conservacgéao

de Protecao Integral do municipio (Aracaju, 2023).

Figura 37: Setores e Roteiros de Visitagdo PNM Poxim.

Fonte: Plano de Manejo PNM Poxim (PMA, 2022).
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Criado pelo Decreto Municipal n° 5.370/2016, o parque abrange uma area de
aproximadamente 1.744.078,00 m?, composta principalmente por remanescentes do
Bioma Mata Atlantica, com predominancia de ecossistemas de manguezal. Sua
criagao representou um importante marco para a preservagao ambiental da cidade,
especialmente em razdo da necessidade de proteger a foz do Rio Poxim (Figura 37),

uma regido que vinha sofrendo intensos processos de degradacéo decorrentes da
expansao urbana.

Antes das intervencdes de recuperacdo, a area enfrentava uma série de
problemas ambientais relacionados ao crescimento desordenado da ocupacéao
urbana. Entre eles, destacavam-se o langcamento de efluentes domésticos no Rio
Poxim, provenientes de condominios residenciais de alto padrdo, a retirada da
vegetagao ciliar e o aterramento de areas de manguezal, fatores que alteraram
significativamente a dindmica geomorfoldgica do local (Aracaju, 2023).

Figura 38: Mapa dos pontos de lancamento dos efluentes domésticos.
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Fonte: Plano de Manejo PNM Poxim (PMA, 2022).
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Segundo Araujo e Silva (2017), a expansao imobiliaria intensificou esse
processo ao promover a impermeabilizagado do solo e agravar a polui¢cdo hidrica pelo
despejo de esgoto, comprometendo o equilibrio ambiental da regido (Figura 38). As
autoras ressaltam ainda que a area possuia importantes remanescentes de Mata
Atlantica e manguezais, ecossistemas fundamentais para a manutengao da
qualidade ambiental do Rio Poxim e para a subsisténcia de familias que dependiam
da pesca artesanal. Dessa forma, as agbes de recuperagao ultrapassaram a simples
protecdo da fauna e da flora, buscando restaurar as fungdes ecologicas do
ecossistema e conter o avango dos processos de degradagao que afetavam toda a

bacia hidrografica, conforme também discutido por Wanderley e Aguiar (2014).

Figura 39: Mapa Sintese do Meio Fisico: Unidades Ambientais do Parque Natural Municipal do Poxim.
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Fonte: Plano de Manejo PNM Poxim (PMA, 2022).

Um dos principais diferenciais do Parque Natural Municipal do Poxim em
relagcdo ao Parque Ecoloégico Municipal do Tramandai € a existéncia de um Plano de
Manejo (Figura 39). Elaborado a partir de um diagnostico socioambiental detalhado,

esse instrumento estabelece diretrizes para orientar as acdes de recuperagao
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ambiental, preservagcao dos recursos naturais, ordenamento do uso publico e
desenvolvimento de atividades de educagdo ambiental. Dessa forma, o plano
contribui para equilibrar a relagcdo entre o ambiente urbano e os ecossistemas
naturais, oferecendo um modelo de gestdo que pode servir de referéncia para outras
areas protegidas do municipio, especialmente para o Parque do Tramandai, que

ainda carece de um planejamento semelhante (Aracaju, 2023).

8. PROSPECGAO DE CENARIOS E DIRETRIZES DE INTERVENCAO PARA
O PARQUE ECOLOGICO MUNICIPAL DO TRAMANDAI

A prospeccdo da area € uma etapa fundamental para compreender as
diferentes situacdes possiveis diante das condigcdes ambientais e urbanas do Parque
Ecologico do Tramandai. Esse processo permite projetar cenarios futuros e, a partir
deles, guiar decisbes de intervengcdo que sejam capazes de mitigar impactos,
recuperar fungdes ecoldgicas e valorizar o espago como patriménio natural e social.
A analise prospectiva torna-se, portanto, essencial para estabelecer diretrizes de
planejamento, definir prioridades de acado e orientar propostas de intervencao

paisagistica.
8.1 Cenario 1: Auséncia de preservagao e de intervengao

No cenario em que ndo sao realizadas intervengdes no Parque do Tramandai,
observa-se a continuidade da degradagao ambiental. O acumulo de residuos sélidos
nas margens e no mangue tende a se intensificar, provocando a perda gradual da
vegetacdo nativa e da biodiversidade. Além disso, a auséncia de manejo adequado
favorece o aumento de enchentes e o assoreamento, uma vez que nao ha retencao

natural dos fluxos hidricos.

Do ponto de vista social e urbano, esse cenario contribui para a reducao da
qualidade ambiental da cidade. A poluicdo do ecossistema pode gerar problemas de
saude publica, com a proliferagdo de vetores e doengas, ao mesmo tempo, em que

a populacéao perde areas de lazer e contato direto com a natureza.

Outro aspecto critico € o avangco da especulagao imobiliaria, que tende a
pressionar a ocupacao do territério para a construgao de condominios residenciais e
empreendimentos privados. Tal processo leva a supressao de areas de manguezal
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para abertura de espacos construtivos, a privatizacdo de um bem coletivo e a
homogeneizagdo da paisagem urbana, substituindo um ecossistema singular por
estruturas padronizadas (Figuras 40 e 41). Além disso, a impermeabilizagdo do solo
intensifica os riscos de enchentes e de formacao de ilhas de calor.

Figura 40: Fotografia aérea atual (a direita) e a previsao feita por Inteligéncia Artificial de como estaria o Parque

do Tramandai sendo modificado pela especulagdo imobiliaria (a esquerda).

Fonte: @vocesabia.sergipe via Instagram, adaptada pelo autor, 2026.
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Figura 41: Fotografia aérea atual (a direita) e a previsao feita por Inteligéncia Atrtificial de como estaria o Parque
do Tramandai sendo modificado pela especulagéo imobiliaria (& esquerda).

Fonte: @vocesabia.sergipe via Instagram , adaptada pelo autor, 2026.

Aracaju foi criada a partir de aterros de areas alagaveis e desmonte de
morros, uma pratica que ainda esta na memodria do progresso aracajuano e se faz
presente em muitas acdes da especulagao imobiliaria. A criagdo de comércios como
shopping center ou galerias comerciais cria um publico para consumo dos produtos
e servigos que ali serdo prestados e junto a construgdo de novos empreendimentos
como torres residenciais € a receita certa para o lucro do capital. Entretanto, a
cidade fica refém da pressa dos carros e ndo tem espagos mais para pedestres, vias
sdo alargadas e canais fechados ou até aterrados para abrigar uma via que leva o

publico consumidor para os empreendimentos.
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Diante desse contexto, conclui-se que a manutencdo da &rea sem
intervencdo conduz a perda irreversivel de patrimonio ambiental e cultural,

comprometendo tanto a biodiversidade quanto a qualidade de vida urbana.

8.2 Cenario 2: Preservacao do manguezal mediante intervengoes

urbanisticas e ambientais

A proposta fundamenta-se no conceito de ecogénese, entendido como um
processo de reconstru¢cdo de ecossistemas degradados por meio da recomposi¢céo
de suas estruturas ecoldogicas e da recuperagdo de suas fungdes ambientais,
considerando as caracteristicas naturais da area e a interacdo entre diferentes

componentes da paisagem (CURADO, 2007).

Ainda conforme Curado (2007), a ecogénese vai além do simples plantio de
espéecies vegetais ou da recuperagao isolada de areas degradadas. Trata-se de uma
abordagem multidisciplinar que busca restabelecer as relagdes ecologicas originais
dos ecossistemas, permitindo que seus processos naturais sejam retomados de
forma gradual e sustentavel. O objetivo ndo é reconstruir artificialmente a paisagem,
mas criar condigdes para que ela recupere sua dindmica e capacidade de

regeneracgao.

A ecogénese extrapola a condigdo de conceito ecoldgico e passa a constituir
uma metodologia de projeto, orientando a definicdo de diretrizes de intervencéao
capazes de compatibilizar recuperacdo ambiental, uso publico e desenvolvimento
urbano. Conforme destaca Curado (2009), a proposta de Fernando Chacel
fundamenta-se na reconstrucédo das condigdes ecoldgicas originais do ambiente
degradado por meio de intervengdes planejadas e interdisciplinares, estabelecendo
parametros para a organizagdo da paisagem e para a recuperagdo gradual dos
processos naturais. Diretrizes sao estruturadas a partir desses principios, buscando
restabelecer as fungdes ecoldgicas do manguezal sem desconsiderar a dinamica

urbana existente.

Conforme expresso no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aracaju
(PDDU), o perimetro do parque é enquadrado como Area de Protecdo Ambiental,
sujeita a critérios especiais de uso e ocupagdo, em vista do interesse publico e

protecdo dos seus ecossistemas. Classifica-se como parque ecoldgico, que indica
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as areas ambientais degradadas com notavel valor natural, com uso publico, para
promover a arborizacdo urbana e a permeabilidade do solo, numa convivéncia, em
tese, harménica entre o meio antropico e o natural (Aracaju, 2000). Para os parques
ecolégicos, a lei determina uma taxa de ocupagdo maxima de 5%, com
permeabilidade de 80%, para a recomposicdao e manutengdo do ecossistema,
comportando atividades de interesse turistico, coletivo, comunitario, sociais,

desportivas, recreativas, educacionais e de pesquisa ambiental (Aracaju, 2000).

Todavia, na pratica, a correlagado entre o meio antropico e o natural tem sido
conflituosa, em face ao seu sensivel estado de degradagdo ambiental, por conta do
despejo de efluentes domésticos, como esgoto e residuos solidos, com
consequéncias na degradacao do ecossistema (SEMARH, 2016). Ainda, ha uma
condescendéncia por parte do poder publico com a manutencdo do quadro de
supressao da unidade, dado que, apesar da area constar no PDDU como um parque
ecoldgico, ndo ha um plano de manejo, essencial para disciplinar o uso, protecéo e

conservacgao da biodiversidade local.

A preservacado de ambientes naturais como os manguezais presentes na area
do parque nao deve ser compreendida apenas como uma acgao de carater
ambiental, mas também como uma estratégia fundamental para a manutencao da
qualidade urbana. Ecossistemas dessa natureza desempenham fungdes essenciais
para o equilibrio ambiental das cidades, contribuindo para a regulagdo do
microclima, a manutencao da biodiversidade e a protegao contra processos erosivos

e inundacgoes.

Dessa forma, torna-se fundamental que o planejamento urbano considere a
presenca dessas areas naturais como elementos estruturadores da paisagem
urbana, e ndo apenas como espacos residuais no processo de expansao da cidade.
A incorporagdo dessas areas ao planejamento territorial permite a construcdo de

uma relacao mais equilibrada entre urbanizagao e conservacao ambiental.

Em face da fragilidade ambiental ilustrada no mapa de degradacéo do Parque
Ecologico Municipal de Tramandai (Figura 29, pag. 50), a proposta a ser
apresentada neste estudo considera a implementacdo de um zoneamento, pautado
em diretrizes de intervengao com foco no planejamento da paisagem, revitalizagao e

educagao ambiental. Foram previstas quatro zonas (Figura 42 e Quadro 1) — Zona
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de Interface Urbana, Zona de Recuperacao, Zona de Preservagao e Zona de Uso

Especial, conforme as caracteristicas identificadas na visita in loco, problematicas

existentes, dificuldade de prospeccao e nivel de pressdo antropica ao qual cada

area delimitada esta exposta.

Figura 42: Zoneamento proposto para o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.
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Fonte: Autor, 2026.

Quadro 1: Detalhamento do zoneamento proposto.

Zona

Sigla

Definigao

Zona Urbana de Interface

ZUl

Faixa circundante externa ao  Parque,
compreendendo 0s passeios e vias em seu
entorno, com impacto sobre a degradagdo do
ecossistema e da sua biodiversidade, com entorno

altamente antropizado e solo impermeavel.

Zona de Recuperagao

ZOR

E uma zona que abriga areas relativamente
antropizadas com caracteristicas de degradacgao
pela acdo humana, na qual necessita da adogao

de agbes de manejo a fim de parar os impactos de
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degradagéo dos recursos naturais e favorecer a
recuperacdo do ambiente junto a erradicagdo ou
controle de espécies exdticas. Esta zona sera de
categoria provisoria e logo apds sua recuperagao
devera ser anexada a Zona de Preservagao.

Corresponde a areas de alta relevancia ambiental,
caracterizadas pela presenca de ecossistemas
sensiveis, como 0s manguezais, que apresentam
relativa resisténcia e encontram-se em melhor
Zona de Preservagéao ZOP |estado de conservagdo em comparacgao as demais
porcbes do Parque. Por estar localizada nas
bordas do parque, essa zona € mais suscetivel a
impactos externos, como pressbes urbanas,

trafego e atividades antropicas.

Se trata da area destinada a atividades voltadas a
educacdo ambiental, pesquisas cientificas e
protecdo ecoldgica, abrigando estruturas de apoio
como pragas, centro de pesquisa, posto de policia
Zona de Uso Especial ZUE |ambiental e espacos de educacgéo ecoldgica. Essa
zona busca integrar a preservagao ao uso social e
educativo, fortalecendo o vinculo entre a
comunidade e o parque, além de promover a

importancia do ecossistema.

Fonte: Autor, 2026.

Busca-se, assim, indicar caminhos para a restauragcéo do equilibrio ecolégico
e constituir elementos que possam gerar maior integragdo para com a comunidade
local, cujo engajamento € essencial para o reconhecimento do valor ambiental do

Parque.
a) Zona Urbana de Interface (ZUI):

A Zona Urbana de Interface (ZUl) compreende a faixa circundante do
Tramandai, abrangendo os passeios e vias publicas em seu entorno, além de uma
fragdo do terreno da Praga Alda Mesquita Teixeira (Figura 43). Por estabelecer
contato direto do meio antropizado, em uma area com significativa

impermeabilizagado do solo, é um elemento de potencial impacto sobre a degradagao
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do manguezal e de sua biodiversidade, com efeitos sobre o ecossistema, como

também para a comunidade em seu entorno.

Figura 43: Zona Urbana de Interface (ZUI) para o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.

(TR e

Fonte: Autor, 2026.

Para enfrentar os desafios urbanisticos (Figura 44) e ambientais identificados,
foram estabelecidas diretrizes continuas com métricas e prazos especificos. No
curto prazo (1 a 3 anos), a requalificagdo dos passeios publicos degradados exige a
segmentacido das calgadas em trés areas: a Faixa de Servigo (minimo de 0,75 m)
destinada a canteiros, iluminacéo e lixeiras; a Faixa Livre (1,20 a 2,00 m) exclusiva e
sem obstaculos para a circulagdo de pedestres; e a Faixa de Transigdo (minimo de

0,45 m), com textura diferenciada para demarcar os limites externos.
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Figura 44: Passeios com largura util insuficiente, guias rebaixadas sem largura remanescente de calgada e com

pavimentagéo degradada.

Fonte: Google Earth, 2026.

Também com execugao estipulada entre 1 e 3 anos e em carater
emergencial, definiu-se a delimitagdo fisica do perimetro da Unidade de
Conservacao por meio de cercas com visibilidade, marcos e placas, aliada ao
monitoramento continuo por cameras integradas ao Posto de Policia Ambiental.
Essa medida visa coibir invasdes e o descarte irregular de residuos no entorno. Para
combater diretamente esse acumulo de lixo, propde-se, no mesmo horizonte de
curto prazo, uma atuagdo conjunta de limpeza regular, fiscalizagéo, criagcao de leis
para a aplicacdo de multas e o desenvolvimento de projetos de educagao ambiental

nas escolas da regiao para formar agentes defensores do manguezal.

Por fim, visando mitigar a poluigdo atmosférica e sonora gerada pelas vias de
alto trafego, a diretriz de médio prazo (1 a 6 anos) foca na implantagéo de cinturdes
verdes (barreiras vegetais) para a absor¢cdo de poluentes e no monitoramento dos
niveis de ruido. Essa estratégia € complementada pelo incentivo ao transporte ativo
e coletivo, através da criacdo de ciclovias, bicicletarios e da incorporacédo de pontos

de locagao de bicicletas e patinetes elétricos ja existentes no municipio.

Assim, a prospecgao da Zona Urbana de Interface demonstra a necessidade
de intervengdes urgentes e planejadas, capazes de equilibrar as demandas urbanas

com a preservacao ambiental e a qualidade de vida da comunidade local.
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Quadro 2: Diretrizes de intervengao para a Zona Urbana de Interface (ZUI).

Problematica

Diretriz

Detalhamento

Prazo

Passeios
depredados, com
largura insuficiente,
sem
acessibilidade e nao

arborizados

Requalificagéo

das calgadas

- Segmentacdo dos passeios do entorno dd
Parque Ecolégico Municipal do Tramandai
provendo as seguintes faixas:

- Faixa de Servigo (0,75m de largura minima)
por¢ao localizada no limite com a via publica
de

rebaixadas,

destinada a  implantagao canteirog

arborizados, guias sinalizagao
vertical, postes de iluminacdo publica e lixeiras;

- Faixa Livre (1,20 — 2,00m de largura minima)
passeio dedicado a circulagdo dos pedestres, qug
nao deve conter obstrugdes e interferéncias dg
obstaculos que comprometam o fluxo ou reduzem
sua dimensdo, devendo ser visualments
destacada com cores e pavimentagao distinta das
demais faixas, além de conter piso tatil;

- Faixa de Transi¢do (0,45m de largura minima)
porgao entre a faixa livre e o limite da Unidade dg
Conservacdo (UC), devendo ser visualmentg
destacada por pavimentacdo com cor e texturs
diferentes das demais faixas, podendo conte
sinalizacao vertical de identificagdo da UC, placas
de conscientizagdo, além de colocagdo ds
barreira fisica com intervisibilidade, delimitando o

perimetro da UC.

Curto

(1-3 anos)

Inexisténcia de
barreira fisica no

perimetro da UC

Delimitagao,
sinalizagao e

monitoramento

- Delimitagdo e sinalizagéo: instalar cercas com
visibilidade, marcos, placas de informagédo ¢
sinalizagdo de limites para demarcar a area ¢
orientar visitantes;
- Monitoramento: adotar Vvigilancia continug
(presencial ou tecnolégica, com cameras) parg
prevenir invasbes, descarte de lixo, extracag
ilegal de recursos, com base de monitoramento

fixa no Posto de Policia Ambiental.

Curto

(1-3 anos)

Descarte irregular de

lixo

Retirada de
material poluente
fiscalizagao,

penalidade,

monitoramento, |~

- Retirada de material poluente: a ser realizadg
pela empresa de servigos urbanos do municipio
imediata e periodicamente, dando a destinagéo

adequada ao lixo coletado;
Fiscalizacdo: Realizagdo de monitoramentd

Curto

(1-3 anos)
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conscientizagao
e infraestrutura

remoto e in loco, com suporte da Central dg
Monitoramento, inserida no Posto de Policig
Ambiental;

- Penalidade: aplicar sangdes previstas em le
contra o descarte inadequado, garantindg
cumprimento das normativas previstas;

- Lei: Criacdo de uma legislacdo que determing
multa para pessoas fisicas e juridicas que
pratiquem o descarte irregular de lixo em parques
ecologicos;
- Conscientizagao: Desenvolvimento de projetq
educativo junto aos 6rgdos municipais de meio
ambiente e empresas de limpeza urbana, em
escolas da regido, de modo a informar sobre g
descarte adequado do lixo, mediante atividades
pedagdgicas ludicas, visitas guiadas €
campanhas de sensibilizagao;
- Infraestrutura adequada: disponibilizar lixeiras
para coleta seletiva em pontos estratégicog
(faixas de servigo das calgadas e espagog
publicos com atividades associadas §

manutengdo da UC).

Via de alto trafego,
com
emissao de gases
poluentes, geradora
de

poluigdo sonora

Mitigacao da
poluicao
atmosférica,
controle da
poluicdo sonora
e gestao

integrada

- Implantar barreiras vegetais (cinturdes verdes
com espécies nativas de crescimento denso parg
absorver poluentes e melhorar a qualidade do ar,
evitando também prejuizos a fauna;

- Monitoramento periddico dos niveis de ruidg
para verificar o cumprimento de padrdes legais §
instalar barreiras acusticas naturais
(reflorestamento);
- Incentivo ao uso do transporte coletivo e dsg
modais de transporte ativo, com a instalagcéo dg
ciclofaixas, bicicletarios e pontos de retirada dg

bicicleta e patinete elétrico, servico ja prestadg

pela empresa JET para a Prefeitura.

Médio

(1-6 anos)

Fonte: Autor, 2026.
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b) Zona de Recuperacao (ZOR):

O diagnéstico ambiental da Zona de Recuperagao (ZOR) do Parque
Ecologico do Tramandai (Figura 45) evidenciou um conjunto de problematicas que

comprometem a integridade do ecossistema e demandam intervengdes especificas.

Figura 45: Zona de Recuperacéo (ZOR) para o Parque Ecoldgico Municipal do Tramandai.

Fonte: Autor, 2026.

Para a Zona de Recuperagdo, as diretrizes propostas visam reverter a
degradagcdo ambiental com acgdes divididas em diferentes prazos. Em carater
imediato e continuo, estabelece-se a aplicacdo de multas e a criagdo de
mecanismos de fiscalizagado efetiva para coibir o despejo de efluentes e residuos e
punir os delitos ambientais. No curto prazo (1 a 2 anos), a estratégia foca na
contencado do lixo flutuante através da ampliacdo de ecobarreiras nos pontos de
maior concentragdo , juntamente com a implementagdo continua de programas
comunitarios de educagdo ambiental para aumentar a conscientizagdo e a

identificacdo dos moradores com o parque. Ainda no curto prazo (1 a 3 anos), em
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carater emergencial, deve-se identificar as fontes de contaminagdo e eliminar o
despejo inadequado que causam o0 mau cheiro na regido. Para o médio prazo (2 a 4
anos), as intervengdes incluem a identificacdo e remogédo de espécies exéticas
invasoras para garantir a recuperagao da vegetacao nativa , além do combate ao
despejo de esgoto clandestino por meio da despoluigdo continua e da criagdo de
uma Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) focada na remogédo de matéria

organica e reuso.

Com um horizonte um pouco mais extenso de médio prazo (3 a 6 anos),
propde-se a mitigacdo da pressdo antropica mediante a recuperagdo das areas
degradadas com reflorestamento de espécies nativas de mangue, manejo do solo e
remocgao de entulhos. Por fim, a diretriz de longo prazo (5 anos ou mais) determina a
implantagdo de um sistema permanente de monitoramento ambiental, focado na
emissao de relatérios periddicos sobre a qualidade da agua e a saude da fauna e da

flora locais.

Quadro 3: Diretrizes de intervencao para a Zona de Recuperagéo (ZOR).

Problematica Diretriz Detalhamento Prazo

- Implantar ecobarreiras nos pontos de maio
Descarte irregular de | Ampliar o uso [concentracdo de residuos sdlidos, consoante §  Curto
lixo das ecobarreiraglegislagdo ambiental vigente, visando conter o lixq (1-2 anos)

flutuante antes que atinja 0 manguezal.

) o - Realizar ac¢des de reflorestamento com
Alta pressao antrépicgl Delimitagéo, . ] ) o
. o espécies nativas de mangue, manejo do solo § Médio
e degradagcdo do | sinalizacédo e
) ] remocao de  entulhos, promovendo g (3-6 anos)
ecossistema monitoramento ) o .
recomposigcao da biodiversidade local.

] - Criar mecanismos de fiscalizagdo efetiva €
Auséncia de L ) ] ] .
o Aplicagdo |aplicar penalidades conforme os instrumentoq Imediato e
penalizagdo por
de multa |legais existentes, para coibir o despejo irregular continuo
delitos ambientais
de efluentes e residuos.

. Controle de |- Identificar e controlar os exemplares dg o

Presenca de espécies . o . ) Médio

. espécies |espécies exoticas e invasoras que comprometem

invasoras ) B (2-4 anos)

invasoras |a regeneragao natural do manguezal.

Descarte incorreto de - Desenvolver programas comunitarios parg

lixo e baixa Educagdo |[sensibilizar moradores e visitantes sobre g Imediato e

identificacdo dos ambiental [importancia da preservacdo do manguezal e dq continuo

moradores com a UC correto descarte de residuos.
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- Estabelecer sistema de monitoramento da
Auséncia de Monitoramento |qualidade da agua e da fauna/flora, conl Longo
fiscalizagao ambiental (relatérios periddicos para acompanhar a eficacig (5+ anos)
das medidas adotadas.
- Despoluicdo: remogdo de matéria organica
melhoria da qualidade da agua, em vista dg
Despoluigcdo, [reducdo da mortalidade da fauna e flora, beni
monitoramento |como da recuperagdo do curso d'agua e dg
Despejo irregular de descarte mangue.zal; . ] Médio
ofiuentes domésticos adequado de |- Monitoramento da qualidade da agua (1.6 anos)
efluentes realizagdo de analises periddicas e continuag
domésticos e |qualidade da agua, de modo a identificar a origem
penalizagdo |da contaminagdo e servir de base para d
desenvolvimento de intervengdes, quandd
necessario.
- Propor projeto de Estagcdo de Tratamento ds
Esgoto (ETE) que siga os seguintes aspectos
Criagdo de |impacto ambiental do langamento do corpd
Ligagbes de esgoto Estagdo de [receptor, objetivos do tratamento e poluentes 4§ Médio
clandestinas Tratamento de |serem removidos, nivel do tratamento 4 (2-4 anos)
Esgoto eficiéncias requeridas. Levar em consideragao 4
populagdo local, qualidade do efluente 4§
viabilidade econémica.
Identificara |- Identificacdo das fontes de poluicdo e mad
fonte, controle |cheiro;
de residuos |- Eliminagdo do despejo de residuos sélidos ¢ Curto
Mau cheiro solidos, efluentes domésticos.
(1-3 anos)
tratamento de
afluentes,
fiscalizagao

Fonte: Autor, 2026.

c) Zona de Preservacgao (ZOP):

O levantamento feito durante a visita ao Parque Ecolégico do Tramandai
revelou uma série de problematicas que comprometem diretamente a preservagao

do ecossistema, como visto na Figura 46.
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Figura 46: Zona de Preservagao (ZOP) para o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.

l e Y
R4
UM — | perimetro do Tramandai

!
- - Zona de Preservagio
75 150 m

Fonte: Autor, 2026.

Em carater emergencial, imediato e continuo, a prioridade recai sobre trés
frentes: a integragdo comunitaria, que visa reverter praticas insustentaveis por meio
de educagao ambiental, incentivos econdmicos e participagdo popular na gestao; a
protecao fiscalizatoria para barrar o langamento de esgoto e residuos provenientes
da vizinhancga e empresas; € a proibicado da ocupacao urbana aliada ao combate da
introducdo de espécies invasoras, reforcando a conscientizagdo com o apoio de

tecnologias e midias.

No curto prazo (1 a 3 anos), a urgéncia volta-se para suprir a omissao do
poder publico através da diretriz de Gestdo e Monitoramento, que exige a
implementagdo imediata de planos de manejo, vigilancia ativa e a captagao
estruturada de financiamentos publicos e privados. Avangando para o médio prazo
(2 a 4 anos), a estratégia busca solucionar o desconhecimento técnico e as

dificuldades logisticas, garantindo a integridade do ecossistema por meio de um
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plano de acdo focado na reintroducdo de espécies nativas, na conservagao e no

manejo continuo da fauna e flora.

Por fim, visando a sustentabilidade e a produgdo de dados consolidados,

estabelece-se para o longo prazo (5 anos ou mais) a diretriz de Pesquisa Cientifica.

Essa medida incentiva a participagao académica organizada no local para o

mapeamento sistematico das espécies e a criacdo de protocolos de coleta,

fortalecendo a preservagao ambiental com embasamento técnico e cientifico.

Quadro 4: Diretrizes de interveng&o para a Zona de Preservacao (ZOP).

Problematica Diretriz Detalhamento Prazo
Baixo engajamento da B ]
. - Programas de educacdo ambiental ¢
comunidade local e o
o o capacitagao;
visitantes, resisténcia . ) . . .
o Integracdo |- Incentivos econdmicos para praticad Imediato e
cultural ou habitos o L ]
. . comunitaria [sustentaveis; continuo
enraizados que vao N o ) o
. - Reunides e participacado ativa nas decisdes de
contra praticas .
o gestéo.
sustentaveis.
Falta de
conhecimento
detalhado sobre
espécies ameacgadas
ou vulneraveis;
dificuldade logistica .
) _ Garantir a B ~ o
na reintrodugéoe | . - Plano de acado e execucdo de atividade de
. .. | integridade dos ) o
manejo das espécies ] manejo adequado buscando um equilibrig o
] . _ | ecossistemas e o ] ~ B Médio
(habitat, alimentagao, ecoldgico (reintrodugdo e conservagdo dg
. manter a o ] ] (2-4 anos)
monitoramento); . espécies nativas da fauna e flora do perimetrg
. i vegetagdo _ . o
impacto de espécies ] analisado e manejo da flora e fauna exatica).
) nativa.
invasoras que
competem com
nativas e pressao de
expansao,
fragmentagéo de
habitat.
Lancamento irregular - Proteger e monitorar a area do parque dd
de esgoto e residuos Protecdo e [influéncia direta de atividades de riscq Imediato e
por vizinhos ou monitoramento |(langamento de esgoto e residuos sdlidos) qug continuo
empresas proximas; ameacam a integridade do ecossistema local.
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dificuldade de aplicar
penalidades e
controlar atividades

irregulares;

Necessidade de
participacao da
comunidade cientifica

na identificacao de

- Mapear espécies da fauna e flora, que possuen

relevancia no ambito cientifico, tendo como bass

Pesquisa o desenvolvimento de pesquisas; Longo
espécies da fauna e cientifica - Criar protocolos claros de coleta e analise dg (5+ anos)
da flora nativas para dados.

preservagao e
conscientizagcao
ecologica
Auséncia do olhar do ~ - Implementar planos de manejo, vigilancia &
o Gestdo e ) ] Curto
poder publico para ) monitoramento continuo;
] monitoramento ] . . . (1-3 anos)
area - Buscar financiamento publico e privado.
_ ] Proibir o o
Introdugé&o acidental B - Promover atividades de conscientizagéd
de espécies exoticas _|ambiental entre os residentes e visitantes dg
) urbana e evitar ) ) ]
e invasoras por parque Tramandai, com o uso da tecnologia ¢ continuo

vizinhos ou visitantes.

o plantio de
espécies

invasoras.

meios de comunicagao.

Fonte: Autor, 2026.

d) Zona de Uso Especial (ZUE):

O diagnéstico da Zona de Uso Especial do Parque Ecoldgico do Tramandai

evidenciou a necessidade de estruturar

especificamente a defesa e a educagédo ambiental, observado na Figura 47.

equipamentos e acdes

voltados
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Figura 47: Zona de Uso Especial (ZUE) para o Parque Ecolégico Municipal do Tramandai.

i';‘ I Zona de Uso Especial
75 150 m

Fonte: Autor, 2026.

Para a Zona de Uso Especial, as diretrizes foram estruturadas visando
articular ciéncia, educacao, protegdao e convivéncia comunitaria, transformando a
area em um eixo estratégico. Em carater imediato e continuo, a prioridade é
combater a vulnerabilidade a ocupacéo irregular, garantindo protecao e fiscalizagao
permanentes por meio da atuagédo da policia ambiental e da instalagao de sistemas

de vigilancia para coibir danos irreversiveis.

No curto prazo (1 a 2 anos), busca-se superar a baixa conscientizagao da
comunidade implementando programas continuos de educagdo ecoldgica, com
espacgos educativos, oficinas, sinalizagao interpretativa e trilhas guiadas. Em um
horizonte de 1 a 3 anos, a meta € fomentar o uso social do espago para integrar a

populagado, promovendo eventos culturais e ambientais.

Avangando para o médio prazo (3 a 5 anos), a diretriz foca em suprir a falta
de infraestrutura de educacdo ambiental através da construcédo de equipamentos de

apoio, incluindo uma praca integrada, um centro de pesquisa e um posto da policia
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ambiental (Figura 39). Por fim, projetada para o médio a longo prazo (3 a 6 anos), a

caréncia de dados cientificos sera enfrentada com o estimulo a pesquisa aplicada,

por meio da criagdo de parcerias com universidades e centros de pesquisa locais

para o monitoramento continuo e a produgao de conhecimento sobre o ecossistema.

Quadro 5: Diretrizes de intervengéo para a Zona de Uso Especial (ZUE).

ecossistema

implantagcdo de um centro de pesquisa €

extensao.

Problematica Diretriz Detalhamento Prazo
Pouca integragéo - Promocao de eventos culturais e ambientais
Fomentar o uso Médio
entre a comunidade e na praga, articulando lazer e educagéao
social do espago. (3-6 anos)
0 parque. ambiental.
- Construcdo de uma praga integrada ad
Falta de infraestrutura Implantar
parque, centro de pesquisa e posto da policia Médio
voltada a educagédo |equipamentos de
ambiental para fortalecer a gestdo e d (3-6 anos)
ambiental apoio
monitoramento.
Implementar
Baixa conscientizacao - Criacdo de espagos educativos, oficinas
programas de Curto
da comunidade sobre sinalizacao interpretativa e trilhas guiadas pars
educacgéao (1-2 anos)
preservagao aproximar a populagao do ecossistema.
ecolégica
Garantir a
Vulnerabilidade do - Atuacdo permanente da policia ambiental €
protegéo e Imediato e
espago a ocupagao instalacdo de sistemas de vigilancia ¢
fiscalizagédo da continuo
irregular monitoramento comunitario.
area
- Criacdo de parcerias com universidades €
Caréncia de dados centros de pesquisa locais para monitoramentg Médi
Estimular a edio
cientificos sobre o e produgdo de conhecimento, bem como 3
pesquisa aplicada (3-6 anos)

O Parque Ecolégico Municipal do Tramandai, atualmente marcado por sinais

de abandono e degradagéo, poderia se transformar em um espacgo vivo e integrado

a cidade se recebesse a devida atengdo em termos de manejo e infraestrutura. A

proposta de requalificacdo apresentada visa resgatar o potencial ecoldgico e social

da area, conciliando a prote¢do do manguezal com o uso comunitario e cientifico.
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9. CONSIDERAGOES FINAIS

A analise desenvolvida ao longo desta pesquisa permitiu compreender que a
expansao urbana da zona sul de Aracaju nao ocorreu de forma espontanea, mas foi
resultado da interagao entre investimentos publicos, valorizacédo fundiaria e atuacao
do capital imobiliario na produg¢ao do espacgo urbano. O bairro Jardins consolidou-se
como um dos principais vetores de crescimento da capital sergipana, concentrando
empreendimentos verticais, infraestrutura urbana qualificada e significativa
valorizagdo imobiliaria, ao mesmo tempo em que intensificou as pressdes sobre

ecossistemas ambientalmente frageis localizados em seu entorno.

O processo de verticalizacdo do bairro deve ser compreendido para além da
simples substituicio da ocupacdo horizontal por edificagcdes de multiplos
pavimentos. Trata-se de um fenbmeno diretamente relacionado a logica de
reproducdo do espacgo urbano e a maximizagao do aproveitamento da terra, cujos
efeitos extrapolam a transformacdo da paisagem e se refletem na intensificagdo da
impermeabilizagdo do solo, no aumento do escoamento superficial, na sobrecarga
da infraestrutura urbana e na ampliagao dos conflitos entre desenvolvimento urbano

e conservagao ambiental.

Nesse cenario, o Parque Ecologico Municipal do Tramandai evidencia de
forma clara as consequéncias desse processo. Os levantamentos realizados
revelaram um ecossistema submetido a pressdo constante da expansao urbana,
marcado pelo langamento irregular de esgoto, descarte inadequado de residuos
sélidos, degradagcdo da vegetacdo de manguezal e deficiéncia de agdes
permanentes de gestao e fiscalizagdo. Embora protegido legalmente, o parque ainda
apresenta fragilidades que comprometem suas fungdes ecoldgicas e limitam seu
potencial como espago de conservagao, pesquisa cientifica, educacdo ambiental e

lazer.

A realizacao dos estudos de caso demonstrou que experiéncias nacionais de
recuperacdo de areas ambientalmente degradadas evidenciam a viabilidade de
conciliar preservagcao ambiental, qualificacdo urbana e uso publico, desde que as
intervencgdes estejam fundamentadas em planejamento integrado, monitoramento
continuo e valorizagdo das caracteristicas ecolégicas locais. Essas referéncias

contribuiram para fundamentar as propostas criadas para o Parque do Tramandai.
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A principal contribuigdo desta pesquisa ultrapassa o diagndstico da
problematica ambiental. A elaboracdo de dois cenarios prospectivos permitiu
evidenciar que a permanéncia das condicbes atuais tende a intensificar a
degradacdo do manguezal e a ampliar os conflitos entre a ocupacédo urbana e a
conservagao ambiental. Em contrapartida, o cenario fundamentado nos principios da
ecogénese demonstra que a adogao de intervengdes planejadas pode promover a
recuperacdo gradual das fungdes ecolégicas do ecossistema, conciliando
preservagao ambiental, qualificagdo paisagistica e integracdo do parque ao cotidiano

da cidade.

As diretrizes urbanisticas e ambientais propostas constituem, portanto, um
conjunto de ag¢des articuladas voltadas ao ordenamento territorial, a recuperacgao
ambiental, a melhoria da infraestrutura, a educacdo ambiental, ao fortalecimento da
fiscalizacdo e a valorizagdo do espago publico. Mais do que recomendacgdes,
representam uma estratégia integrada para transformar o Parque Ecoldgico
Municipal do Tramandai em um espagco ambientalmente resiliente, socialmente

acessivel e urbanisticamente conectado ao bairro Jardins e a cidade de Aracaju.

Por fim, espera-se que este trabalho possa contribuir para futuras pesquisas
sobre urbanizacdo e conservagao ambiental em areas costeiras, bem como
estimular as politicas publicas voltadas a gestdo das unidades de conservagao
urbanas. Ao evidenciar a necessidade de compatibilizar crescimento urbano e
preservagao dos ecossistemas, a pesquisa reforca que o planejamento territorial
deve reconhecer o manguezal ndo como um obstaculo ao desenvolvimento, mas
como infraestrutura ecologica indispensavel a sustentabilidade e a qualidade

ambiental da cidade.
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